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kinh t&€ cda hang hoa. Budc cudi cung la quy&t dinh xem c6 udc
tinh chi phi co héi kinh t€ cda hang hod dang xét véi mét mic
d¢ chinh xdc cao hay khéng, hay chi don gian suy doan mot
cach c6 can nhic.

Gia st mot du an st dung d4 mo phai chiu thué tieu thu dac
biet 15%, va méi phi€n da tri gia mot dola My. Vi thé, don vi
thuc hien du an phai trd 1,15 déla My cho méi phién da, ngudi
san xudt dugc nhan 1 déla, con chinh phd thu 0,15 déla. Nhu
da trinh bay trong phan phu luc ky thudt, chi phi co héi kinh
t& clia d4 md sé ndm trong khodng tir 1 dola dén 1,15 déla. O
lan udc tinh dau tién, ngudi phan tich c6 thé tinh toan NPV cla
du an véi hai gia tri & hai thai cuc. N€u NPV cta du an, véi tu
cach 12 mét ham cda gia kinh t&€ cda da mo, khong thay déi vé
chat, thi s khong dang phai tién hanh nhing nghién citu mat
thoi gian d€ tinh toan do co gidn cda cung va cau. Mot su suy
doan so bd ¢6 can nhic 1a du.

Tuy nhién, néu NPV cda dy dn thay d6i tit duong sang am,
tiy theo giad kinh t& la 1,15 hay 1 d6la, thi nha phan tich phai
c6 nhiém vu udc tinh do co gian mot cach ky ludng nhat trong
pham vi ngan sach cho phép. Nhiing diéu nay 4p dung chung
cho tat ca cac loai ddu vao nguyeén vat lieu khong cé khd nang
ngoai thuong, va phan phu luc ky thuat s&¢ hudng dan chi tiét
hon vé viéc udc tinh giad béng ciia nhitng hang hoa nay.

Pat dai

D4t dai 1a mot vi du dién hinh vé hang hod khong c6 kha ning
ngoai thuong. Vé mit nay, viéc dinh gid né trén nguyén tac
khong khac gi so v4i bat k& mot hang hoa khong c¢6 khd nidng
ngoai thuong nao. Tuy nhién, dat dai khac véi cac hang hoa
khong c6 kha ning ngoai thuong khac & chd, cung vé dat dai
hoan toan khéng co gidn: bat k€ manh dat ndo chuyén sang
dung cho dy d4n déu bt budc phai 18y di tir cach sit dung khac
nao dd, ngay ca khi cach sit dung dé chi 1a sy dau co. Vi thé,
viéc dinh gia dat dai dung cho du an ¢6 thé phai dua vao cac
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phuong phap gian tiép, chit khong thé truc tigp st dung gia thi
truong c6 diéu chinh khédi cdc méo mo.

N&u ton tai mot thi truong dat dai nang dong, thi manh dat
dugc mua d€ dung rieng cho du dn c6 thé dugc dinh gia nhu
gid tri von bang cich st dung gia dat da trd c6 diéu chinh khéi
cac méo mod. Chiing ta sé lam nhu thé néu nha phan tich cho
rang thi trudng da du mang tinh dai dién cho gia tri trong cac
cach sit dung khdc ctia dat dai. N&u dung gia tri von d€ dinh
gia dat dai trong tai khodn cta du an, thi gia tri phan con lai
cing phdi dugc tinh dén vao cudi dodi du 4n. Néu dung tién
thué dat hoac phi thué dat hang nam dé€ dinh gia dat dai, thi
khong gid tri con lai nao ctia dat dugc thé hién vao cu6i doi du
an. Néu chua dat chi cho thué dat, thi gia tri thué c¢6 diéu chinh
khdi cdc méo mé sé dugc xem xét trong phédn tich du an.

Tuy nhién, thudng thi thi trudng dat dai khong hoan hao, va
rat khé hodc khong thé udc tinh dugc gid dat. Nhiéu du &n sa
dung d4t von da thudc quyén s& hitu cda cdc bén tham gia du
an trong nhiéu ndm. Thi du, du &n lam nghiép c6 thé dé xuat
viéc st dung ving dat ma cdc cd quan chinh phi da sé hiu
trong nhiéu thap ky, hodc viec md rong nha mdy yéu cau st
dung phan dat da chiém hiu dugc ngay tit dau do duy kién s&
md rong trong tuong lai. Trong nhing trudng hop nay, dé do
ludng gia tri cda dat dai trong cdc cach sit dung khéc, nguoi ta
phdi udc dinh mot mutc gia bang cich tinh todn NPV cla gia
thue dat. Vé mat nay, m6i quan h¢ sau day rat hiu ich:

V=R/(i- g

trong d6, V 1a gid tri uc dinh cia khu dat, R 1a tién thué hay
thu nhap hang nam twr dat, i 1a 1ai sudt hay chi phi co hoi cia
von, va g la toc do ting thuc t& ky vong cda gia thué dat. Can
luu y rang, phuong trinh nay c6 th€ dan dén su danh gia thap
gia tri ctia dat, vi né gid dinh cdu vé dat thudn tay chi 1a mot
ham cida gia tri thué d&t. Tuy nhién, chd dat c6 th€ mudn st
dung d4t vi nhidu ly do khdc nhau - ching han dé tu bdo hiém
khdi lam phét, d€ c¢6 danh tiéng, hay dé gianh quyén bo phiéu.
Gia dat u6c tinh bang phuong trinh trén khong nh4dt thiét da
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phdn anh dugc cau phat sinh tit nhing cach si dung khdc do,
va k&t qué 1a n6 c6 thé danh gia thdp dat dai. Tuy vay, phuong
trinh ndy van 12 mot diu vao quan trong cida rat nhiéu cach lam
nhanh trong phan tich kinh t&€ d& gdn chi phi co hoi duge bidu
thi qua cdc nam vdi gia tri ddt dai da dugc von hod, va né ham
y rdng, gia tri con lai cia dat dai sé bang

V(1+gt

Tién luong

o] nhitng nudc ma thi trudng lao dong van hanh tron tru, tién
luong trong thuc t& sé thich hgp cho ca phan tich tai chinh lan
kinh t€. Tuy nhién, su can thiép cua chinh phd vao thi trudng
lao dong, chdng han nhu qui dinh tién luong t6i thiéu hay
nhing tré ngai phdp ly doi vdi khd ndng luu chuy@n cua lao
dong, da gay ra nhiing méo mé khi€n nguoi ta can st dung
muc luong bong d€ phan anh chi phi co héi caa lao dong dung
trong du an.

‘Muc luong bong khong nhat thiét phai bang sdn lugng bién
cia lao dong. Néu trong moét nén kinh & c6 tinh trang that
nghiép tran lan va du an st dung lao déng du thua, thi cach
dinh nghia nhu vay s& dan dén k&t ludn rang, muc luong bong
bang khong. Tuy nhién, dinh nghia nhu vy da bé qua mot diéu
13, chdng c6 nguoi nao mudn lam khong cong: phdi c6 mot muc
luong bdo luu ndo dé ma dudi d6 ngudi ta tha rang tha't nghiép
con hon nhan vigc. Muc luong bao luu phu thudc vao tinh trang
thu nhdp cda nguoi dan khi that nghiép; gia tri cta nghi ngoi
va cac hoat dong khong duge trd luong khéac, chdng han nhu
cau ca, stta mai nha; va ban chit cda cong viéc trong du an. Vi
th€, ngay ca khi ¢6 tinh trang that nghiép tran lan va khong ¢
hoat dong sdn xudt nao phai tir bd trong nén kinh t& néu du an
thué them mot ngudi lao dong, thi muc luong béng van 16n hon
khong. Con ¢6é nhitng ly do khéc nia cho thdy vi sao muic luong
bong khong bang khong; trong mot s§ trudong hgp, viéc tao
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them mot viec [am & thanh thi c6 thé khién cho rat nhiéu ngudi
lao dong & néng thén di cu. Trong nhitng trudng hop d6, mitc
san lugng bi m&t phai 1a boi s§ cia san pham bién cia mot lao
dong. Vi thé, vigc st dung mot tap hgp nhiéu muc luong béng
cho nhiing ky nang, thoi gian va dia diém khac nhau, thay vi
mot mitc luong chung cho ca nudc, lic nao cing 1a hop ly. Phan
phu luc ky thuat huéng dan tinh toan cac mic luong d6. Tuy
nhién, ¢6 hai difm quan trong can nhd:
e Muc luong thi trudng thuong can diéu chinh dé phdn 4nh
chi phi co héi cua lao dong.
e Chi phi co hoi cia lao dong 16n hon khong, trit phi nguoi
ta sdn sang di lam khong cong.

Tuy vay, trudc khi di sdu vao tinh toan chi ti€t mic luong
b6ng, nha phan tich can kiém tra mic do nhay cdm cta du 4n
v6i mitc luong. Vé gidi han trén cda midc luong, nha phan tich
c6 th€ dung muc luong trd trong khu vuc thanh thi cho trinh d¢
ky nang thich hgp. Vé gidi han duéi cia mitc luong, nha phan
tich ¢6 thé st dung muc luong trd cho ky nang tuong tu & khu
vuc nong thon. Néu NPV cta du 4n khong thay d6i 16n trudce
su thay d6i cia muc luong dugc st dung, thi st dung miic
luong thi trugng la moét phuong phdp tinh tat chdp nhan duoc.

a g ~2 AZs
Hé s6 chuyén doi

Nhiéu nha phan tich sit dung hé s6 chuyén ddi (t s gitta gia
kinh t& cda mot khodn muc vdi gid tai chinh cda né) dé tién
hanh thdm dinh kinh t& du dn. Viéc nha phan tich ding hé s6
chuyén d6i hay gia kinh t&€ khong lam thay d6i két luan cda su
phan tich. Tuy nhién, trong nhiéu trudng hgp, hé s6 chuyén d6i
tien lgi hon gia kinh t&€ nhiéu. Thi nhat, hé s6 chuyén d6i ¢6
thé 4p dung truc ti€p vao cac sd lieu tai chinh. Thit hai, ching
nao nhiing loai méo mé co ban vé thué va trg cdp van chua
thay doi, xét vé ti 1é phan tram so véi gia ctia hang hoa, thi



