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Van dé chinh sach #1: Tai sao 1a thué nha dat?

* Mot phén cua chuong trinh cai cach thué toan dién cta Viét
Nam, can thiét dé tai ciu tric hé théng thué cua Viét Nam
nham thich tng véi cc chinh sach phét trién cta dat nudc

— Giam thué quan (WTO va cac hiép dinh khu vurc)
— Giam doanh thu dau (tai nguyén khong thé khoi phuc)
— Giam vai trd cia DNNN (c6 phan hoa)
« HO trg qua trinh phan cip ngan sach
— Ngudn thu chinh tiy dinh ctia chinh quyén dia phuong

« Hiéu qua kinh té va cong bang x4 hoi

* Khu vuc cong bo qua co hoi du phén vao loi ich tro1 cho cua
tu nhan do gia tri nha va dat ting manh & d6 thi va ving ven.
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Van dé chinh sach #2:
Cai gi nén danh thué, cai gi nén boé ra?
« “Property tax” thuong dugc dich nhu thué tai san

— Thué hang nam ddnh Ién gid tri thi trwong ciia dit va cong
trinh

— Khéng phai thué danh mot 1an 1én tai san hay cta cai nhu thué
thtra ké danh Ién tong gia tri hay thué loi tirc von dénh Ién gia tri
tang rong (thué thu nhap)

— Khoéng phai thué giao dich trén tong gia tri khi dat va cong trinh
dugc chuyén nhugng hoac chuyén doi (thué ban hang hay VAT)

— Khong phai thué san xuat ndng nghiép hang nim (thué thu nhép)
— Thay thé cac khoan 18 phi dich vy hang nam (t6ng hop)

Van dé chinh sach #2:
C3i gi nén danh thué, cai gi nén bo ra?

« Panh thué dat va cong trinh chung nhu mot don vi

bat dong san?

— Céach 1am pho bién nhat

— D@ giai thich va dé hiéu

— Phan anh nhiing giao dich trén thi truong
« Danh thué riéng?

— Kho tach roi cac thanh phan
« Panh thué dét riéng va cong trinh riéng?

— Thu hep co so thué
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Van dé chinh sach #3: luit thué méi anh hwéng nhu thé
nao den nhirng qui dinh va cach lam hién nay?

« Hién c6 rat nhiéu loai thué va phi lién quan dén dat
va cong trinh & moi cap chinh quyén, nhiéu loai
khong dugc ung ho va khong hi¢u qua.

« Thué dat va cong trinh hang nam, hién dai va bén
vitng sé& thay thé nhiéu khoan phi ric réi ndy trong
khi van tao duoc ngudi thu hiéu qua chi phi

« Phan nao tong hop va hop 1y hoa cac khoan thué

« Can hiéu nhiing qui dinh chinh thirc hién hanh va
cach thuc hién phi chinh thuc dé du béo ai duoc ai
mat, va dam bao gia tang hiéu qua va cong bén%.

* Cdp nhdt 2005 — 2012:

« Tong thu ngan sach: VND 152,700 m - VND
743,190 (+5x)

o Thu thué nha dat: VND 450 m - VND 1,193 m
(+2.7%)

e Thu thué nha ddt / GDP: 0.07% - 0.04% (-40%)
o Thu thué nha ddt / tong thu: 0.29% - 0.16% (-
45%)

« Chitng nhdn quyén sir dung ddt / tong thu: 8.8% -
6.1% (-31%)
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Thu thwong xuyén cia TPHCM

Sale of land use rights & buildings

License and registration fees

Lottery Revenues related to land and property
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Qui mé twong doi ciia s6 thu thué va 1é phi dat va
cong trinh xay dung

« Thap hon hin qui pham qudc té
Chiém 0.04% GDP ¢ Viét Nam, chi bang 1/18 ciia 0.7%
binh quin doi véi cac nwdc trong giai doan chuyén tiep

(2012)

- Chiém 0.35% chi tiéu dia phuong & Viét Nam, chi bang
1/27 ctia 9.4% binh quan doi véi cac nwée trong giai

doan chuyén tiép (2005)

« Thué str dung dat ndng nghiép hoan toan chdm dut

» Thué nha va dét, hién chi ap dung cho dat, c6 chi phi hanh
thu cao hon s6 thu mang lai

« Thué tir viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat

khong bén viing
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Thu thué bat dong san/GDP

Nhém quéc gia

1970s 1980s 1990s 2000s
OECD 1.24 1.31 1.44 2.12
Céc nude dang phét trién 0.42 0.36 0.42 0.60
Céc nude dang chuyén déi 0.34 0.59 0.54 0.68
Binh quén tong thé 0.77 0.73 0.75 1.04

Ngan sach thué bat dong san/
chi ti€u cua chinh quyén dia phuong

Nhém qubc gia 1970s 1980s 1990s 2000s
OECD 9.7 9.9 13.6 12.4
Céc nuée dang phét trién 18.6 15.9 135 18.4
Céc nude dang chuyén dbi 3.7 4.9 7.7 9.4
Binh quén tdng thé 14.5 12.9 11.6 13.4
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Van dé chinh siach #4: cac van dé thyc thi quan
trong nhat la gi?

« Nhan dang, mé ta dat va cong trinh
« Pinh gia dat va cong trinh
» Xac dinh phan gia tri dwoc danh gia va tinh

nghia vu thué

« Chuan bj va phat hanh hoa don thu thué

e Tra va thu no thué

« Cudng ché khi khong tudn thu ty nguyén
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Van dé chinh sach #5: Viét Nam c6 thé hoc dwoc
gi khi doi chiéu véi kinh nghiém quoc te?

« Philippines va Thai Lan: bai hoc vé nhiing gi
khéng nén lam
« Trung Quéc va Pai Loan: quan diém so sanh
dang quan tam

— Trung Qudc: bdi canh lich sir tuong tu
— Dai Loan: nhitng cach tan ca vé thiét ké chinh sach
lan thuc thi chinh sach sau do
« Kinh nghiém cua Indonesia c6 1& phui hop nhat
vo1 Viét Nam
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Nguon thu vir bat dong sin va phwong tién
giao thong ¢ 3 thanh pho
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O Vehicle 0.0% 39.0% 0.0%
M Real Estate 2.6% 15.7% 1.8%
@ The others 97.4% 45.3% 98.2%
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Co cau thué dia phwong ciia Jakarta

No Hang muc 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | Total
Thué dia phuwong (danh 3,664 | 4,102 | 5202 | 6,886 | 8,025 | 27,878
nghia)
| | Thué dia phuwong (cé dinh) 3,664 | 3,680 | 4,371 | 5,455 | 5,806 | 22,974
1 | Thué .quan ph.tién giao théng | 2,098 | 2,108 | 2,458 | 3,290 | 3,429 | 13,383
2 | Thué l.quan giai tri 389 413 515 583 626 | 2,525
3 |Khac 251 261 305 315 340 | 1,471
4 | Thué l.quan bat dong san 927 898 | 1,092 | 1,267 | 1,411 | 5,595
Il | Co cAu ngudn thu riéng 100% | 100% | 100% | 100% | 100% | 100%
1 | Thué I.quan ph.tién giao thong | 57.3% | 57.3% | 56.2% | 60.3% | 59.1% | 58.3%
2 | Thué l.quan giai tri 10.6% | 11.2% | 11.8% | 10.7% | 10.8% | 11.0%
3 |Khac 6.8% | 7.1% | 7.0% | 58% | 59% | 6.4%
4 | Thué l.quan bat dong san 25.3% | 24.4% | 25.0% | 23.2% | 24.3% | 24.4%
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Cai cach thué bat dong san Indonesia
+  Tong hop 7 loai thué lién quan bat dong san

+  Chién luoc két qua thu thué (Collection-led), khong phai theo s kiéu (data-
led)

+  Giai doan tiép theo dya vao ban do dia Iy ngan sach (khong phai phép 1)
* Chu trong vao bat dong san d6 thi co gia tri cao

+ S dung ngan hang 1am hé thong diém chi tra

+  Chuyén tir danh thué bt dong san ctra sau thanh tu dong hoa

+ Pong quan ly giita MOF va MOHA

+ Dy an thi diém theo ting giai doan nhéan rong

* Cudng ché dua va vat thé chiu thué, khong phai chu thé chiu thué

+ S dung bién phéap khuyén khich ca tich cuc 1an tiéu cuc cho tat ca cac bén
lién quan
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Nghién ciru tinh hudng Cii cach thué bat
dong san Indonesia

 Tai sao cai cach thu€ bat dong san ¢ Indonesia lai
quan trong doi voi vige trién khai thanh cong phan

Jay K. Rosengard

cap ngan sach?

« Loi thé va bét loi ctia chién lugc 1dy thu 1am chu
dao trong cai cach thué bat dong san?

* Nhiing dac tinh ctia H¢ théng Piém chi tra van
dung duoc nhiitng dong co khuyén khich tich cuc
va ti€u cuc nhu thé nao?

« Ban khuyén nghi gi cho budc tiép theo nham tiép
tuc cai cach h¢ thong thué bat dong san cua
Indonesia?
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Tom tat chinh sach thué bat do An ¢
om tat cninn sac uc bat dong san O
14 r
0t sO nudc chau A
mot sO nuwoc chau
P A rn
Quée gia Loai thué Co sés thué Thué suat_ danh Thué suat hi¢u
nghia dung
1 2 3 4 5
o 1.20% (12% gia
. Thué bat dong san Gia tri nha (80% gia tri thi trudng) tri cho | 0.90%
Trung Quoc thug)
Thué sir dung dit Dién tich dét 0.5-7.5NDT/m2 | 0.60%
Indonesia Thué bt dong san Gié tri bt dong san 1% 0.10%
Malaysia Thué bt dong san Gié tri bt dong san 2% 0.60%
Philippines Thué bt dong san Gi4 tri bt dong san ghi nhan 3% 4.30%
Théi Lan Thué bt dong san Gi4 tri bt dong san ghi nhan 12.50% 2.10%
Thué bt dong san Gi4 tri bt dong san ghi nhan 3% 2.90%
Dai Loan -
Land tax Gid tri dét ghi nhan 1-5.5% 0.50%
Thué bt dong san Gié tri phap ly dét va cong trinh 1% 0.60%
Thué ndm giir bt dong san Gi4 tri bt dong san ghi nhan 1.2-4.8% 2.90%
Thué qui hoach thanh phé Gié tri phap ly dat 0.50% 0.40%
Han Qué - - -
an Quoe Thué dja diém kinh doanh Gié tri ghi nhan cong trinh kinh doanh 250 Won/m2 Rétnho
) ) 62500 )
Thué cu dan S6 cu dan Won/perso | Ratnho
n
Thué tai san c6 dinhnha & Gié tri bt dong san 1.40% 1.20%
Nhat Thué qui hoach thanh phé Gié tri bt dong san 0.30% 0.30%
Thué tai san c6 dinh khac Gié tr khau hao 1.40% 1.70%
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