Bai 3
Tinh huong

“ Thanh pho H6 Chi Minh
tien ra bién dong”







1. Nhan dang lich sur phat trién cua
Tp HCM
Vi tri dia 1y, dién tich, qui mo dan s6. M6i quan hé

twrong quan cua Tp HCM vd1 cac vung chung quanh.

Lich su phat trlen kinh té x3 hoi, qui mo xay dung va
xu thé phat trién trong qua khu cho dén hién nay.

Nhan dang luc déy va luc can su phat trién d3 hinh
thanh ra trang thai do thi hién nay.

Tim huong dot pha theo qui luat, tao dong luc phat
trién moi.




Ban D6 Sai Gon Cho Lén Gia Pinh
Qua Cac thoi Ky

Nhan dang cac cot moc dia 1y va lich sir phat trién qua ban d6 xay dung db thi :
- Khot nguyén : thanh Gia Dinh (Bat quai Thanh)
- Cho Lén (Sai Gon cii)
- Sai Gon mai (Sai Gon; Quan 1,Quan 3 ngay nay)
- Sa1 Gon - Cho Lon, Gia Pinh
- Tp H6 Chi Minh (Tp Sai Gon, Tinh Gia Dinh,cong thém huyén Cu Chi, Can
G10)
Nhirng du’ong pho quan trong ( Khu Gia bBinh, Khu Chg Lon, Khu Sai Gon)
hinh thanh nén cac khu va nhirng duong pho ndi lién cac khu.
- Céc cang song, cang bién va nhitng tuyén dudng trén bén duédi thuyén.

- Quing truong, cong vién, bén xe v.v....
- Cac kién trac tiéu bicu cho Sai Gon, Chg Lon Gia Dinh (Co quan chinh
quyén, co so ha tang kinh té x4 hdi, vin hoa, ton gido v.v....

bicu Pic biét : Trong sudt gan 300 nam, Sai Gon chi phat trién mot bén song;
theo htru ngan séng Sai Gon.(vung Thu Dae, Thu Thi€ém kém phat trién hon)
ké ca ngay nay.




Gia Dinh Bat Quai Thanh
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] Continental Palace

2 Grand Hotel

3 Hotel d' Aanam

4 Hoétel du Casino

5 Hotel du Coq d’Or

6 Hotel du Grand Balcon
7 Haétel de la Rotonde

8 Hotel de la Temrasse

9 Majestic Hotel
10 Saigon Palace
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2. Nhitng Thong Tin Hinh Thanh Y Tudng
Phat Trién Thanh Pho Ra Bién Pong

Su kién Cha Hoa xay dung nhiéu ,dﬁy nha trén cac tuyén
dudng Quan I va cac co s kinh t€ xa ho1 nhu chg Bén Thanh,
nha thuong Tt Dl v.v...

Thoi ky Nguyén Hitu Canh, Trinh Hoai Ptc xay dung ving
Gia DPinh, Bién Hoa, Chg Lén

So sanh su phat trién cua Tp Hoi An (trude day) va Tp Pa
Nang (sau nay)

Pie dai dé (nuéc Nga) tién ra bién, xay dung thanh pho

So ,sénh su phat trién cac Thanh phd Ven Bién va cac Thanh
pho trong luc dia trén thé gidi

Hudng phat trién ctia Tp HCM trong tuong lai




: !
W_Lﬁ‘ DE /SAIGON- CHOLON

FICURE 141.  Plan for a umfied Saigon-Cholon, by Emest Hébrard, 1925. From
L'Architecture, 1928.
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Nhan Dang Tp Sai Gon- H6 Chi Minh

Nhan dang vi tri dia 1y vung dat Sai Gon Cho Lén Gia Pinh chinh 1a vung
trung tam ctia Tp HO6 Chi Minh hién nay.

La ving dat nam trén hé thong Song Pong Nai ra bién Pong thé hién qua
cac nhanh Song gom: Song Sai gon, Song Pong Nai, Song Nha Be, Song
Long Tau, Song Soai Rap.

La ving dat n6i lién ving mién Pong Nam Bo (Viing Tau, Pong Nai, Binh
Duong, Tay Ninh, Binh Phudc véi ving Pong Bang Song Ciru Long).

Su phat trién cta toan ving ¢ vao thoi diém lich sir kha dic biét, khach
quan :

- Kinh té thé gidi chuyén tir ndng nghiép sang cong nghiép thuong mai tir
Tay sang Dong.

- Thuong mai no6i két lién ving dua dén hinh thanh cac khu d6 thi ¢ nhiing
vi tri thuan lgi nhat.

- Chinh tri ,van hoa, xa hoi bién dong 16n tao nén cudc di dan 16n di tim
ving dat méi dé dung than 1ap nghiép, tao nén nhitng d6 thi méi da dan toc
da van hoa (tir d6 tao ra chum do thi Sai Gon Chg Lén Gia Dinh).







3. Nam bat thoi co tao thé dot pha

Yéu t0 bén trong. (chinh sach d6i méi)

Yéu to bén ngoai. ( su ho1 nhap toan céu)

C6 buéc chuan bi; xay dung ké hoach phat trién.
Chon dé an dot pha, dam bao cac diéu kién cho dé an
thuc hién thanh cong lam don bay cho thé va luc cho
cac dé an tiép theo sau nay, tao cac tién dé ciing nhu
cac yéu to thuan loi thuc hién chién luoc phat trién

dua Tp phat trién ra bién Pong.




4.Y tuong phat trien Tp HCM ra
bién dong

Co sO hinh thanh ¥ tuong.

Chon dia diém x4y dung KCX Tan Thuan.

Xay dung ké hoach phat trién d6 thi méi Nam

Sa1 Gon

K& hoach phat trién khu cong nghiép Hiép

Phudc.

Nhirng két qua dat dugc trong 25 nim qua
(1991-2014)




Thanh phé H6 Chi Minh
tién ra bién Déng
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5.V1 tri va hién trang vung dat Nha Bé

* V1 tri thuan lg1, bén canh trung tam do6 thi 16m,
va cang 16n.

* Yéu to dia chat khong thuan loi: ving dam lay,
ngap man, hoang hoa.

» Ha tang kinh té va ha tang x3 hoi kém phat
trien.

» La vung dat nghéo cho dan nghéo luu tra.




a Be

Viing dat Nh




Viing dat Nha Bé




6. Phac hoa ké hoach chuyén dich
co cau kinh té vung dat Nha Beé.
Panh gia cac yéu to thuan lgi va kho khan.

Tim céc giai phap khac phuc nhitng nhuoc diém.

Xay dung ¥ tudng phat trién kinh té xa hoi cho toan

vung.

Chon dé an dau tu phu hop dé lam miii dot pha.

Tim doi tac dau tu nude ngoai (FDI).

Du kién cac h¢ qua.




Viing dat Nha Bé




7. Phuong an cu thé duogc chon

o Khu ché xuat Tan Thuén

e Tuyén dudng Nguyén Vin Linh
e Khu d6 th1 mé1 Nam Tp HCM

* Khu Cong Nghiép Hi¢p Phudc
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KHU NHA BE




Khu doé thi Nam Sai
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8.NOi dung qui hoach khu do thi
Nam Sai Gon
* La moét Tp song nudc Nam B hién dai, 1a mot
Tp vé tinh cua Tp HCM mo ra hudng nam tién
ra Bién Pong rong 2600ha gom 21 phan khu
chirc ning trong d6 PMH thuc hién tuyén
duong NVL va 5 phan khu (A,B,C,D,E )

» GOom 3 day : (Do cong ty thiét ké S.O.M )

- Ddi cong vién cay xanh van hoa nghi ngoi
- Khu dé thi phat trién

- Dong song canh quan.
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Qui Hoach d6 th1 Nam Tp HCM
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Amenities - Schools




Khu do thi Nam Sai Gon




‘ [ ]

a1 Gon

0 th1 Nam S

Khu d







"

AT e T rr D T . T
EEC R R E R ;
Ly X

HEEEREEE]
HHEH
FLEREEE )

FERFRE =




9. Nhitng yéu t6 mang tinh quyeét
dinh trong viéc xay dung do thi moi

e Vai tro nha nudc vo cung quan trong

* NO1 dung qui hoach kinh té xa hoi quyét dinh noi
dung qui hoach ha tang k¥ thuat

* Vai tro ctia nha dau tu tham gia ngay tir khau qui
hoach, va vai tro cua doanh nghi€p va khach hang
(dan cu va doanh nhan)

* Tinh cong khai qui hoach va su quang ba thOng
tin, dé nhan duoc su phan hoi cua khach hang €

dam bao cho muc tiéu cua do thi co kha thi va tién
hanh dung trinh tuy dam bao xay dung thanh cong.

* Van d€ quan ly qui hoach cua nha nudc




KHU CONG NGHIEP HIEP PHUOC




Khu cong nghiép Hiép Phuoc
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-Téng sf), du an: 102 dy an

-Tong von dau tu: 1,02 ti USD

QUY HOACH CHI TIET

=z DETAILED PLAN
\ KHU CONG NGHIEP HIEP PHUGC (3 GIAI POAN)

HIEP PHUOC INDUSTRIAL PARK - 3 PHASES

010 v B v Ko e P 1 |G

Giai doan 1: 96 du an
Giai doan 2: 6 du an
STT Nganh nghé Ty trong

1 Dién, dién tr 5,15%
2 Nhudém 2,06%
3 Co khi 16,49%
4 Son 2,06%
5 G, gidy, bao bi, nhua 13,40%
6 | Thyc pham 4,12%
7 Thudc da 9,28%
8  |Hoa chit 6,19%
9 Vit liéu xay dung 12,37%
10 Cang/Kho bai/ container 8,25%
11 [Phan bon, thudc trir sdu 4,12%
12 Xima 3,09%

Nganh Cong nghi¢p Khéc:

- Kho lanh

- In
13 - Phong thi nghiém 13,42%

- Giat 0

- Xang, gas

Téng cong 100%

PUPLIC SERWICE AREA OF WPIP - PHASE 1

T TR =y ) CANG SAL GON - HIEP PHUOC : 54,66 HA
SAIGON - HIEP PHUOC PORT : 54.66 HA

)
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Nha may dién Hiép Phuwoc
3 trong
Khu cong nghiéep Hiép phwoc

»| The only foreign-owned B-O-O power
\plant in Vietnam

»>1Independent transmission and
distribution network

> 1375 MW of 675 MW now on-line

> H/gh quality power for the TTZ,
.. Saigon South, Hiep Phuoc Industrial ’1\*{\
tional grld { 0
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Vi Tri Tp H6 Chi Minh
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V1 Tri Tp HO Chi Minh
Xem x¢t Tam giac
Bién Hoa- My Tho- Viing Tau

* Trung TAm Tp H6 Chi Minh di c6 nhiing tuyén duong ndi
thing dén Tp Bién Hoa va Tp M§ Tho

» Nay d4 c6 nhiéu cau qua ving Q2,Q9 va t4i day sé co cau
qua Huyén Nhon Trach néi véi QL 51 va di thang dén San
bay Long thanh trong tuong lai.

« Khi Tp xay dung cau Binh Khanh qua huyén can Gio, thi tu
trung tAm Tp HCM dén Can Gio s& rat gan, luc d6 néu c6 mot
duong ham tu Can Gid xuyén vinh Ganh Rai (10km) qua
Viing Tau, thi gia tri ciia ¥ tudng dua Tp HCM phat trién ra
Bién DPong mao1 that su rd nét va vi tri, vai tro cua Tp HCM
d6i voi toan ving PBSCL va viung DNB cang quan trong hon




10. NHUNG YEU TO TAO
NEN SU THANH CONG
CUA KHU PO THI MOI

PHU MY HUNG




a. Cac diéu kién can va du
Chu truong chinh sach, diéu kién phap 1y dé
thuc hién d€ an ding thot co. Lanh dao dia
phuong quyét tAm ho trg thuc hién dé an.
Chon dung v1 tri.

Chon dugc nha dau tu dung tam. To chirc bo
may li€n doanh phu hop v di€u kién thuc
trang chinh tr1 xa ho1 duong thon.

Tao ra san pham phu hop véi yéu cau thi
truong




b. Xay dung thuong hiéu tir lac thiét ké

- Bit tén dé an

- Chon d6i twong tham gia qui hoach thiét ké
(ngoai kha nang con phai xem xét dén thuong
hiéu do1 tuong tham gia)

- Hinh thitc quang céo tao an tugng tin ciy cho
khach hang

- Pé xuit cac dé an lién két tiép theo tao nén mot
co ho1 mé1 nham ton vinh va gia tang su hap
dan cua d¢ an




c. Qua trinh xay dung va hoan thién

- Chon dung cac hang muc cong trinh vu tién xay dung dé ting
su hap dan dé an

- C6 chinh sach thu hat khach hang chién luoc (co sé ha tang xa
ho1)

- Tién hanh van dong dau tu qua don bay vé chinh sach gia vu
tién, v1 tri uu tién v.v..

- Xay dung cac cong trinh tao san pham trung gian dé 16i cudn
khach hang

- Khong nging tao dung sinh khi (tao hon) cho do thi médi qua
cac to chirc hoat dong vui choi, 18 hoi v.v... nham kéo nguoi
dan dén khu d6 thi méi.

- Tao duoc loi ich cho nha dau tu va tao ra moi truong séng cho
nguol mua nha ¢ no1 day.




d. Tao san phém chat lwong dac bict

- Xay dung san pham mau, chat luong, gia canh
tranh

- Tao mo61 truong canh quan xanh, sach dep, ti€én
nghi, hién dai

- T6 chuc quan Iy mo1 trudng an ninh, dlCh vu
hau mai tot, xay dung ky cuong cudc song
cong dong van minh

- Khong ngung cai thién tién nghi tién ich cong
cong




¢. Chién lugc marketing khu do thi
Nam Sai1 Gon

Xay dung thuong hiéu ngay tir ltc thiét ké qui hoach.
Noi dung qui hoach xay dung phu hop voi xu thé phat trién cua Tp
HCM theo hudng hién dai hoa vé moi mat 1a yéu to co ban dam
bao cho d€ an kha khi. Pong thd1 dam bao cho cong tac marketing
thuyet phuc duoc khach hang.
Ké hoach, phuong phap tién hanh thuc hién dé an hop 1y tao hinh
anh cu thé ctia khu d6 thi hién dai dang hinh thanh 1am hap dan
khach hang (duong xa, cong vién, truong hoc, bénh vién, khu
thuong mai dich vu, khu dan cu du cac loai voi chat lugng xay
dung cao)
Kém theo mot qui udc rang budc dam bao cho khu pho co cudc
song an ninh van hoa cao
Tao hinh anh quang céo hap dan.

C6 mot ké hoach va mot doi ngll marketing dao tao chuyén nghiép.




f. Xay dung d01 ngli marketing
chuyén nghi€p

- Tuyén chon can bo marketing nghiém tuc

- Huan luyén bai ban, c6 kién thirc, nam bat dugc
de}c tinh san pham, lich thi€p va ti€p can nam
bat tam ly khach hang.

- Str dung k¥ thudt quang céo dai tra (bao dai, 1¢
ho1, ho1 thao, trién 1am v.v..)

- i su timg khach hang cu thé (goi tho gidi
thi¢u, dién thoai, dén tan nha v.v..)




g. San pham va gia ca

- San pham da dang. M6i san phén} déu nham
vao nhirng 16p khach hang cu thé

- San pham cho khach hang tiéu dung ngay

- San pham cho khach hang dau tu

- Chién luoc gia cho ting thoi ky, timg loai san
pham va cho tirng loai khach hang.
- Tim nguon tai chinh tai tro cho khach hang




11. Kinh nghiém xay dung va phat
trien vung dat Nha B¢ TpHCM

Nhirng Piéu Can Rut Kinh Nghiém

* Van dé dén bu giai toa dat

o Thiéu mot qui hoach phat trién dong bd trén toan ving, nén
su phat trién sau khong gan véi cac dé an trude

e Quan 1y quy hoach kém (ngay dé an khu d6 thi méi Nam
Sa1 Gon 2600ha va1 21 phan khu chirc nang thi nay chi xay
dung dugc Khu do thi PMH va Dai 16 Nguyén Vin Linh)

o Céc chinh sach vé dat dai bat cap vdi toc do phat trién kinh
té xa hoi. Gia dat ting ngoai sy quan 1y. Gay tac hai nguoc
cho @& an va cho sy phat trién vung dat sau nay.




12. Kinh nghiém chuyén dich co cau kinh té
vung dat Nha Be

e Chién lugc phat trién Tp H6 Chi Minh véi 3 dé an cung
tién hanh mot cach lién hoan (KCX Tan Thuan, Khu do
th1 Nam Sa1 Gon, Khu cong nghi¢p cang Hi¢p Phudc)
da cung cap mot mo hinh chuyén dich co cau kinh té

hi€u qua cho dia phuong. Qua do cting cho cac nha

hoach dinh chinh sach mot mo hinh d6 thi hoa nham
phat trién kinh té dia phuong.

e Chuing minh vai tro quan trong cua FDI trong qua trinh
cong nghi€¢p hoa hién dai hoa tai dia phuong

* Yéu to chinh sach ciing nhu vai tro ca nhan 1anh dao va
thue hién ludn 1a y€u to then chot d€ lwa chon mot giai
phap to1 uu, phu hgp dua dén ket qua 16n nhat.




12. Ba1 Hoc Kinh Nghiém Xay
Dung D6 Th1 Mo

. Xay dung mot d6 thi moi la xay dung mot khong gian
song mo1. Khong nhirng can cO co sO ha tang ky thuat
cung nhu ha tang xa hoi day di, ma con xay dung mot 16
song van hoa hién dai tu vat chat 1an tinh than cho cu
dan. Picu nay khéc voi viéc tim mot khu dat, mo dudng
chia 16 ban nén, xay khu dan cu, ban nha.

« Phu My Hung quan tdm dén doi song cu dan hon la
ngu’0’1 mua nha. Vi cu dan mo1 la thanh to tao nén do thi
moi va la ngu’m thiét tha VOl su phat trién d6 thi bén
vitng. Pay ciing 14 bi quyét thanh cong cta cong ty Phu
My Hung trong 20 nam qua.




—— r 1o ERERS | NILTIL] ¥ _,|'f 1 Eha'_.l_-""

I xuan e Hisp Thanh \ ] |wa el oy
h )

““" Linh Trung

M Hanh /  Théi Son

e Hoa Nam ."I Tan Xudn Quign 12

Fil.'?
Héa Khanh / a'"‘fa, !
Bang .Q?? f i 5 ‘ / Binh Fho Long 1"',\
" PicHoa/ Go Vap wHigp Binh Thanh M§ N
tt. Bre Hoa Bong Vinh Léc A Ho Chéanh \
[ Pham Minh City : _ Tror sl
“f&n Hai - EXiriey M T
f n Hai ohirong 25 { Thanh ; TamAn
o ;a’ TanPhi phuing 12
Birc Hoa Ha ; Aq A}
: Binh T
! Pha Thanh o . 4o Bén Nahe “Dong

r i,
L& Minh KE@KT
/ o BinhTan Qa1 Loy

£ BN T o
. Binh Chénh Béng B 1 :
e : -
oy .
e
Tan Niwst
e,

Lustmg Hia }* ' \ Mhon Trach
District
Ben Luc i
iatri t=Tan T
Diigtrict | g ’ . Winh Thanh

An Thanh x Binh Hung Long g - s

Chanh L~~~ % § ¢ n\
M Yén h-@l\ Longy A5 |
, o . Binh Khanh 7%
Thanh Bires” | Ben'Cuc ' - KEN Long Hau 2

Phurére Lod ~ N Cang g8

tt'Cén L —
Giusde 5
Trurérng Binh ,_.,j An %

Mhurt Chanh

UL 2ng

Ein
Tirin LR &y & ’
28U Cén Budc An Thdi
Bing




LRl Wi il gl a; GL 1 =
\ A\Bién Hoa 2k i Trang tx. Long
faL1
gy 2 Khanh
Hau Mghia Long
¥ : Binh Tan
2 ; aLi Tam Phuroc gﬁ'
Hoa Khanh
than L =
= Thanh pho (51 i
Ho Chitial
ché tt Long  Binh Som
: LA Thanh
. g \p Phudc
phy
o 1 QLED Fhurdg Thai
aL1
Mgai Gia
tt. f=an My Xuan
* Higp Phuse i QLSE
Ghge TP Phu My o
L Séng Ddng f
AghﬂTn I Tranh ' Tén Phwoc g
tp. TanAn EEN| Sdng
Thi Vel Rwrare Hoa {p. Ba Ria
aLi Sdng : .2
_ - Long Téu fido Long ft. Long Bien
P Long\Xoa Sem
. - ARl : Vinf A
Ftx, GO Céh SondiBong SEEN e BRI (L Phirdre
ranh Ganh Hai ¥
T anh ™anh tp_T"'..:'ung Hung
u i
S N - i Long Hai
— prrong 9
M 0- tt: 0L 50 GoC (TL 3 i
._!'.r- < g S Yung Tau




13. Nhitng Kha Ning Phat Trién Tuong Lai

» Khi Cau Binh Khanh vuot Séng Soai Rap va
Song Long Tau dugc xay dung, kha nang cang
Hiép Phudc s& phat trién hon

» Khu vuc Huyén Can Gio sé gan lién véi trung
tam Tp HCM hon, lic d6 ta c6 thé nghi dén
mot dudng ham noi Can Gid qua Viing Tau
(khoang 10 km ).

» Lic d6 Tp H6 Chi Minh sé thay su tién ra Bién
Pong, Vi tri vai tro cua Tp s& vuon 1én tam
cao mol.
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Nhan dang lich su phat trién cla
Tp HCM

Vi tri dia 1y, dién tich, qui m6 dan so. Moi quan hé
twong quan cua Tp HCM véi1 cac vung chung quanh.
Lich st phat trién kinh té x4 hoi, qui mé xay dung va
xu thé phat trién trong qua khir cho dén hién nay.
Nhan dang luc déy va luc can su phat trién d3 hinh
thanh ra trang thai do thi hién nay.

Tim hudong dot pha theo qui luat, tao dong luc phat
trién mo1




