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DU AN HE THONG XU LY NUOC THAI TAI KHU CONG NGHE CAO TP.HCM

Dy an Xay dung hé théng xir Iy nuéc thai tai SHTP do Cong ty C6 Phan Pioneer Technology
(PIT) lam chii dau tu va dugc dé xuat xdy dung trong khudn vién khoang 03 héc-ta ciia SHTP
trén dia ban Quan 9, TP.HCM.

Muc tiéu dy an 1a dam bao thu gom nudc thai tir tit ca cac ngudn cia SHTP gdm nudc thai san
xuét, nude thai sinh hoat, nudc thai tir cac phong thi nghiém; xur ly nudce thai dat ticu chuén méi
truong Viét Nam trude khi thai ra moi trudng. Nude sau khi xtr Iy mot phan duoc sir dung cho
viéc tudi cay xanh trong SHTP, phan con lai thai ra séng Go Cong (phuong Long Thanh M,
Quan 9).

Du 4n x4y dung hé théng XLNT trung tim vi cong suat 12.000 m*/ngay dém.

THONG SO Vi MO

Lam phat VND va USD 1an luot 1a 5% va 1,8%/nam, ca hai déu duoc gia dinh duy tri khong doi
& mirc trong sudt vong doi cia dy an.

CHI PHi PAU TU

Téng mirc dau tu cua Dy an theo gia ¢ dinh ndm 2014 vao khoang 226,74 ty déng. Du 4n duoc
dau tu xdy dung trong vong 2 nim (2014 — 2015) va bat ddu di vao van hanh thu phi vao nim
2016. Chi tiét lich giai ngan chi phi dau tu nhu bang sau:

Chi phi dau tu (theo gia c6 dinh nim 2014) 2014 2015
Chi phi dau tu tra bang ngoai t¢ (ngan USD)
Chi phi may méc thiét bi 0 7.132,59
Chi phi diu tw tra bing ndi té (triéu VND) 0 0
Chi phi tu van thiét ké 2.342,62 0
Chi phi tu van xay dung 2.342,62 0
Chi phi xay dung co ban 22.642,57 0
Chi phi nhan cong x4y dung va lp dat 10.000,00 5.337,14
Chi phi quan 1y du &n trong thoi gian xay dung 1.201,20 1.144,00
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Dy phong tang khi luong 0 20.243,30
Chi phi khac 0 9.043,81

Tét ca cac hang muc dau tu déu duoc khau hao theo phwong phép dudng thang. Trong do, thoi
gian khAu hao cua céc hang muc cu thé nhu sau:

« Hang muc Chi phi may moc thiét bj dwoc khiu hao trong vong 15 nim;
e Hang muc Xay dung co ban duoc khéu hao trong vong 20 nam;

e Tat ca cac hang muc con lai dugc khau hao trong vong 10 nam.

TAI TRQ DU AN

PIT s& dung von chi so hitu dé tai trg cho cac chi phi ddu tu tra bang ndi t&. Chi phi miy moc
thiét bi s& duoc tai tro bang khoan vay tir ngan hang phat trién Viét Nam (VDB). Theo thoa
thuan tin dung, VDB s& giai ngan toan bd khoan vay cho Dy 4n vao nim 2015 14 bang VND véi
131 sudt vu dai khong doi 1a 8,5%/nam. Du an sé& bat dau tra ca 13i va gbc cho VDB tir 2016 dén
nam 2027 (12 nam), trong d6 dam bao tong sd tién 13i va gdc phai tra cho VDB trong mdi nim 1a
nhu nhau).

DOANH THU

Theo thong tin cung cip tir ban quan 1y SHTP thi dén nam 2021 nhu ciu XLNT ciia cdc doanh
nghiép tai SHTP méi dat mic 12.000 m’/ngdy (nha may hién tai dang xir 1y dwgc 5.000
m’/ngay). Nhu vdy, trong nhimg nim dau, dy 4n s& khong van hanh hét cong suét thiét ké
(12.000 m*/ngay). Du bao nhu cau XLNT thyc té tinh trén cong sudt thiét ké cua du an duogc
trinh bay trong bang sau:

Giai doan 2016 -2017 2018 - 2020 2021 - 2045

Ty 1& nhu cau XLNT thyc té

e L A 1A 75% 90% 100%
so v&1 nang suat thiét ké

Muc gia thu phi XLNT hién nay (2014) dang 4p dung cho ciac doanh nghi¢p trong SHTP 1a 0,34
USD/m’ nudc thai xtr Iy. Gia dinh rang, mirc gia nay s& dugc diéu chinh theo trugt gida USD
hang nam.

THONG SO KY THUAT VA HOAT PONG

Trong qué trinh van hanh Dy 4n, chi phi 16n nhat 1a chi phi duy tu bao dudng, ngoai ra con ¢o
chi phi tién dién, chi phi hoa chét xur 1y, va chi phi quan 1y. Cuy thé:
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Chi phi duy tu bao dudng dugc gid dinh & muc 2% tinh trén chi phi hang muc may moéc
thiét bj (ndm 2014 — tinh theo USD quy d6i sang VND & nim gdc; sau d6 duoc diéu
chinh ting hing nam theo lam phat VND).

Dién duogc cung cip truc tiép cho Dy an theo co ché gia dién chung ap dung cho cac khu
cong nghiép (Bo Cong thuong quy dinh). Theo do, gid dién s€ khac nhau theo céc cung
gir khac nhau trong ngay. Tuy nhién, dé don gian, gia dién dau vao trong truong hop nay
1a 1.313 VND/kwh (gi4 binh quan trong sb trong ngay) duogc tinh vao nim 2014. Nhimng
nim sau s& dugc diéu chinh véi tdc d6 ting trung binh 8,42%/nim (da bao gdm lam phat
nén khong diéu chinh cho chi s gia). Vi mdi m® nudc thai can xir 1y sé& tiéu thu 0,55
kwh dién nang.

Gi4 chi phi hoa chit duoc tinh toan dya trén gia thuc té dang giao dich trén thj truong vao
nim 2014. Gia nhitng nam tiép theo s& duoc diéu chinh theo lam phat VND, lugng tiéu
thu dugc tinh todn dya trén cong nghé ciia nha may do PIT dé xuat. Bang tong hop chi
phi hoa chét duoc trinh bay nhu sau dy:

Théng tin chi phi hoa chat

Héa chit Gid 2014 Lugng tiéu thy  S6 ngdy st dung
VND/kg kg/1.200m”/ngay  hoa chat trong ndm
NaOH 10.300 30 180
H,S04 4.100 32 180
NaOCl 2.500 240 24
PAC 7.000 260 24
Polymer 80.000 90 24

Chi phi quén 1y 1a tién luong tra cho nguoi lao dong 1am viée tai dy 4n. Chi phi nay dugc
tinh cén cur trén muc luong cia Nha may dang van hanh hién tai SHTP (nam 2014) co
diéu chinh dé ting kha niang thu hut nhan lyc chéat lwong. Mirc lwong cic nim sau dugc
gia dinh ting déu v6i muc ting 7,21%/mam. Mdi lao dong s& nhan 13 thang lwong mdi
ndm theo quy dinh.

Thong tin chi phi lao dgng va quin ly

Vi tri Lwong thang (gia 2014) S6 lwong
(triéu dong/thang) (nguoi)
Quan 1y 15 1
K¥ su co dién 10 1
K§¥ su moi truong 10 3
Lao dong pho thong 5 5

CHI PHi VON CHU SO HU'U VA CAC GIA PINH KHAC

Vi cac du an xir Iy nudc thai hién tai déu trong tinh trang hoat dong khong hiéu qua, du an khong

¢ bao 1anh hay hd trg tai chinh gi khac ngoai cac uu dai chung cho linh vuc kinh doanh va chinh
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sach thu hut dau tu cia SHTP nén rai ro ddi véi nha dau tur 1a rt 1on. Chinh vi véy, chii dau tu
yéu cau mirc chi phi vén danh nghia 1én dén 25,00%/nam.

Thong tu 230/2009/TT-BTC quy dinh cac doanh nghi€p hoat dong trong linh vuc XLNT dugc
wu dai vé thué voi mire thué suét 1a 10% trong subt vong doi cua du an, dy an cling duoc chuyén
16i t6i da 1a 5 nam theo quy dinh hién hanh.

CAU 1 (70 diém)

X4y dung ngan luu cta du an trén co so thiét 1ap cac bang sau trén Excel:
« Bang thong s6 (10 diém)
e Chi s gia (5 diém)
 Ngan luu chi phi dau tu (10 diém)
« Lich ng vay (15 diém)
« Lich khau hao (5 diém)
« Bang doanh thu (5 diém)
« Bang chi phi hoat dong (10 diém)
« Béo cio két qua hoat dong kinh doanh (5 diém)
« Bang ngan luu (5 diém)

CAU 2 (30 diém)
Hay tham dinh tinh vimg manh vé mit tai chinh ciia dy an trén quan diém tong dau tu va chi dau

tu can cr vao cac tiéu chi NPV, IRR va hé s6 an toan tra ng (DSCR). Dya trén cac két qua tinh
toan, anh/chi hay dua ra nhan xét ngan gon v¢ tinh kha thi cua dy an.
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