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Hoc ky Xuan
Phan tich tai chinh

BAI TAP 1
Nop ban in va ban dién tir (gdm ban Excel)
Thoi han ndp bai: 8h20, sang Thir 6, ngay 16/03/2018
(Anh/chi c6 thé ding ham goal seek trong Excel d@é hé tro tinh todn)

Ciu 1: Tiét kiém tién mua nha (30 diém)

C6 mot can nha ¢ thanh phé dé “an cu lac nghiép” 1a mo udc cua moi ban tré khi phai ro1 xa qué
nha dé 1ap nghiép. Hung, mot sinh vién méi tot nghiép lam viée trong linh vuc cong nghé thong
tin, cling khong nam ngoai quy ludt d6. Tuy nhién vao thoi diém hién tai, viéc Hung ty mua mot
cin nha & TP HCM c6 mirc gia khoang 1,5 ty dong 1a khong thé. Dé thyc hién duoc mo wéc do,
Hung phai 1én mot ké hoach tiét kiém sd tién tr thu nhap cua minh dé)ng thoi phai dau tu s6 tién
tiét kiém nay dé mua nha trong twong lai.

Pugc biét thu nhdp cua Hung sau khi ra truong vao nam 2017 kha 6n dinh v6i mirc binh quan
hang nam la 200 tri¢u dong. Hing quyét tam tiét kiém 40% thu nhap nay mdi nim dé mua nha.
Trong nganh nghé cta Hung thu nhép trung binh ting 10%/nam.

a. Hung dy kién vao dau mdi nam s& dem sé tién tiét kiém cta nam lién trude do giri ngan
hang véi 13i suat on dinh lau dai 9%/nam, va bat dau tir ndm 2018. Vi cac gia dinh nay,
tong sd tién ma Hung s& tiét kiém dugc dén cudi nam 2022 1a bao nhiéu? V& ngan luu
dong tién Hung tiét kiém dugc hang nam.

b. Theo khdo sat ctia Hung thi hién tai (dau nam 2018) mét cin ho 60m? cd gia trung binh
khoang 1,5 ty déng. Dy kién mtrc gia cin ho trung binh s& ting 5% mdi nam. V&i cac gia
thiét khac 1a khong ddi, dé mua duge mot can nha nhu vay thi sau méy nam nitra Hung c6
thé gop d tién s tién?

c. Gia sir Hing dat myc tiéu I s& mua nha vao cudi nam 2023. Thay vi giri s6 tién tiét kiém
vao ngan hang Hung phai dau tu mot kénh khéac véi suét sinh 10i 12 bao nhiéu mdi nam dé
c6 thé co sb tién vira dung bang gia can ho du dinh mua.

Cau 2: Tra gép khi mua nha (20 diém)

Trong 4 ndm gan day thi truong bat dong san khoi sic gid nha dat ting manh. Tuy nhién, nguoi
mua nha ciling c6 diéu kién thuan loi hon khi hau hét du an ban ra déu duoc ngan hang hd tro
70% gia ban can nha va 1ai suat cho vay mua nha ¢ mirc trung binh khoang 11%/nam.

a. Dé mua mot cin nha c6 gia ban 1,8 ty dong, von ban dau ban tu ¢6 1a 30%, ngan hang hd
trg cho vay 70% con lai, thoi gian tra ng 12 nam, géc va lai tra déu hang thang véi 1ai
suat cd dinh 11%/nam. Hay tinh s6 tién ban phai tiét kiém dé tra no ngén hang mdi
thang?
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b. Tinh tong s6 tién 13i ma ban phai tra véi 2 phuong an (i) 14i va gdc tra déu hang thang va
(i) gbc tra déu, 14i tra theo du no giam dan. Néu 1a ngudi mua nha ban chon phuong an
tra ng nao? Tai sao?

Céu 3: Tham dinh dv 4n di hoc (20 diém)

Nam nay (2018), Anh Hoa 27 tudi hién dang c6 mdt cong viée vin phong voi mirc thu nhap on
dinh khoang rong 180 triéu ddng/nam. Tuy nhién, hién tai anh van chua hoan toan yén tim véi
muc thu nhap nay. Hon nira voi cong viéc hién tai cua anh thi mac tang lvong trung binh hang
nam chi c6 khoang 4% cho dén khi vé huu (theo quy dinh méi khi nam gidi 62 tudi). Vi vay, anh
dang can nhéc viéc nghi viéc 2 nim dé di hoc thém chwong trinh MBA véi mitc hoc phi mdi nim
13 200.000 triéu dong (déng dau ky). Trong 2 nim hoc d6 anh Hoa khong thé 1am thém nén mat
hoan toan khoan thu nhap ctia minh.

Tuy nhién, sau khi hoc xong ngay trong nim dau tién anh ky vong s& tim duoc cong viéc c6 mirc
thu nhap rong 240 triéu dé)ng/ném va sau d6 thu nhép tang déu din mdi nam la 6% cho dén khi
vé huu.

a. Gia st sudt chiét khu 13 10% va néu anh Hoa quyét dinh di hoc thi tinh dén nim 2025,
quyét dinh d6 mang dén gia tri hién tai rong 1a bao nhiéu?

b. Gia sir toan bo s6 tién anh ding dé trang trai hoc phi la tién di vay ngan hang véi 13i suat
9%/nam va tra gbc déu trong vong 8 nam, 13i tra theo du ng giam dan (ké tir nam dau tién
sau khi vay). Quyét dinh hoc cta anh Hoang s& mang lai gié tri hién tai rong bao nhiéu
néu tinh cho dén khi vé huu (nim 2052) véi gia thiét suat chiét khau 10%/nam (khong
tinh loi ich khac dbi véi anh Hoa khi thu nhap tang).

Bai 4: Lura chon du an dau tw theo cac tiéu chi khac nhau (30 diém)

C6 2 dy 4n dau tu A va B déu c6 muc dau tu ban dau 1a 2.000 USD. Dy an A c6 vong doi 4 nam,
Du 4n B c6 vong doi 6 nam va ngan luu cac ndm dugc mo ta nhu bang dudi day:

Ky Dong tién dur an A (USD) Dong tién dw an B (USD)
0 —$2,000 —$2,000

1 450 300

2 650 400

3 800 500

4 1000 600

5 700

6 800

(Suat chiét khau 7%/mam)

a. St dung ti€u chi thoi gian hoan von, dy 4n nao s& duge chon? Néu st dung tiéu chi thoi
gian hoan von duoc chiét khau, du an nao duoc vu tién hon?

b. Néu Dy 4n A va Du an B loai trir 1an nhau, sir dung phuong phap quy vé mau sb chung
nho nhit vai vong doi du an 1ap lai dé tinh toan NPV ctia mdi du an, du an nao duogc uvu
ti€n hon? Tai sao?

€. Theo tiéu chi tinh nién kim tuong duong hang ndm (EAA), dy 4n nao dugc uu ti€én hon?
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