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Phan tich dua vao ngan luu tai chinh

/N

L/

# Phan tich tai chinh udc tinh Igi ich tai chinh rong ma du’ an mang lai cho
chu dau tu’ va co thé la nhitng doi tuong co quyén Igi tai chinh khac
trong du’ an nhu’ chu ng, to chic van hanh, ngan sach nha nudc, ...

& CO sG dé udc tinh Igi ich tai chinh rong clia du an la xac dinh va udc tinh
ngan Iuu vao va ngan luu ra vé mat tai chinh trong vong ddi du' kién cua
du an.

# Ngan luu tai chinh dugc tinh dua trén gia tri tai chinh (tién thuc thu va
thutc chi).




Ngan luu rong tai chinh

/N

# Khai niém ngan Iuu rong du an:
v Ngan luu rong cua du an la dong tién cudi cung chi thuoc vé nhiing nguai co
quyeén Igi trong du an la chu dau tu’ va chu ng.
v Ngan luu rong ctia chu dau tu la dong tién cubi cung chi thudc vé chu dau tu cla
du an.

# Ngan luu tai chinh khac véi cac khoan thu va chi vé mat ké toan. Do vay, doi
v@i tirng hang muc ngan luu, nhu chi phi dau tu, doanh thu, chi phi hoat dong
va bao tri, chi tra 1ai vay va ng goc, thué, ta déu phai xac dinh nhirng khoan
nao thudc vé ngan luu tai chinh va nhithg khoan nao khong.




Ki€u hinh (bién dang) ngén luu tai chinh cla du an
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Bang ngan Iuu tai chinh cua du an

Nam 0 1 2

N-1

Ngan lwu vao

Doanh thu (khéng ké VAT, bao gdm tro gia)

Thanh ly tai s&n va/hay gia tri két thuc

Ngan Iwu ra

Chi phi hoat déng

Chi phi bao tri, stra chira I&n

Thay dbi vdn lwu dong

Thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi dau tw

Ngan Iwu rong cua dw an

— Ngén lwu no vay

Ngan lwu rong cua chu dau tw




Phan tich dua vao ngan luu kinh té

/N

# Phan tich kinh t€é udc tinh Igi ich kinh té rong ma du an mang lai cho ca
nén kinh te.
& Cd s3 dé udc tinh Igi ich kinh t& rong cta du &n 1a xac dinh va udc tinh
ngan Iuu vao va ngan luu ra vé mat kinh t€ trong vong doi du’ kién cua
du an.

# Ngan luu kinh té dudc udc tinh dua trén gia tri kinh t€, trong do co tinh
toi khac biét gitra gia kinh té va gia tai chinh do that bai thi truGng hay
can thiép cua nha nudc tao ra va tinh t6i ngoai tac.




Bang ngan Iuu kinh t€ cua du an

N-1

Ngan Iwu vao

Gia tri kinh té clia doanh thu
(loai bo tac dong cua thué va tro gia)

Gia trj kinh té cua thanh ly tai san/
Gia tri két thuc

Gia tri kinh té cla cac ngoai tac tich cuc

Ngan lwu ra

Gia trj kinh té cua chi phi hoat dong

Gia tri kinh té clia chi phi bao tri

Gia tri kinh té cua thay déi vén lwu déng

Gia tri kinh té cGa chi phi dau tw

Gia tri kinh té clia cac ngoai tac tiéu cuc

Ngan Iwu rong kinh té




Phuaong phap chiét khau ngan luu

/N

# Ngan luu cua tat ca cac hang muc Igi ich/chi phi xay ra tai tat ca cac
thoi doan khac nhau trong vong dcoi cua du' an.

#® Ngan luu dugc chiét khdu dé dua cac Igi ich va chi phi nay vé clung
mot thdi diém dé tu’ do co thé tinh toan dudc tong gia tri Igi ich rong

ma du’ an tao ra bang bao nhiéu.




Gia tri hién tai rong (Net Present Value, NPV)

/N
\J

&

&

NPV la gia tri hién tai ctia ngan luu vao trir di gia tri hién tai cia ngan Iuu ra theo
mot suat chiét khau thich hop. (Tic la, NPV = gia tri hién tai cia ngan Iuu rong).

Dy &n tao ra chudi Igi ich (ngan luu vao) B,, B,,...,ByVva chudi chi phi (ngan luu ra)
G, G,...,Cy trong vong ddi cua minh tU nam 0 dén nam N. Suat chiét khau & la chi
phi von du an.

B-C, B -C B N, B, —
NPV =B, —Cy+*—+ 21— +.. NN => C;
(L+k) (@+k) (1+ k) & @+k)
NPV theo cac quan diém dau tu:
v NPV tai chinh (FNPV) R
+ NPV t8ng dau tu Du &n kha thi theo mot quan diém khi
+ NPV chi dau tu — NPV = 0 vdi ktuong Ung véi mot chi
+ NPV v8n ngan sach phi von du an.
v NPV kinh t& (ENPV) _




/N
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Suat sinh Igi ndi tai (Internal Rate of Return, /RR)

# IRR la ty suat Igi nhuan ma néu dung la suat chiét khau cho mét ngan luu rong du
an thi gia tri hién tai tinh dugc sé ding bang khong.

& Du an tao ra chudi Igi ich (ngan luUu vao) BO, ..., By Va chuoi chi phi (ngan Iuu ra)
G, G,-...,Cy trong vong dGi cua minh tu nam 0 dén nam N.

B-C, ., B-C B, N

B, —C
’ °+(1+IRR) (1+|RR)2+ (1+IRR tZl+IRR

# IRR theo cac quan diém dau tu:
v"IRR tai chinh (FIRR) n

+ IRR t8ng dau tu Du an kha thi theo mot quan diém

Urng véi mot ngan Iuu rong du’ an khi
+ IRR v8n ngan séach khi IRR > Chi phi von du an.
v IRR kinh t& (EIRR)

+ IRR chu dau tu —




