KHO1 DONG QUY TRINH SUA LUAT DAT DAI 2013
(PDN: Ghi chép lai dién bién tir théng tin bdo chi)

Thang 3/2021

Sau Pai hdi Dang lan thi X, Trung wong thanh 1ap mét Ban Chi dao Trung wong tdng két Nghi
quyét s6 19-NQ/TW vé chinh sach dat dai (ban hanh 31/12/2012). Thudng truc Ban Bi thu ban
hanh Quyét dinh sb 01-QB/TW ngay 26/3/2021 thanh |ap Ban Chi dao Tdng k&t 10 ndm thuc
hién Nghi quyét s& 19- NQ/TW cla Ban Chap hanh Trung uong khod XI. (Quyét dinh sb 15-
Qb/TW, ngay 23-6-2021). (PDN: Nghi quyét 19-NQ/TW d3 13 cdn c xay dung Luat Dat dai 2013).
Van kién Dai hdi 1an the XlII cta Dang d3 dua ra dinh hudng quan trong trong phat trién kinh té -
x3 hoi trong giai doan phat trién sap tdi cla dat nudc, bao gdm ndi dung tiép tuc hoan thién
dong bo thé ché phat trién dat nudc trong giai doan 2020 - 2030, trong d6 cd linh vuc dat dai.
Ban Chap hanh Trung uong d3 quyét dinh tong két Nghi quyét 19-NQ/TW, bao gdm viéc tong két
thuc thi Ludt dat dai ndm 2013, tir dé xay dung mot Nghi quyét mdi cla Ban Chap hanh Trung
wong, dam bao thé hién day dd chd truong, dudng 16, quan diém cla Bang cling nhu phu hop
vdi xu thé phat trién cla dat nudc trong bbdi cdnh hdi nhap sau rong, xay dung nén kinh té thi
trwong dinh hudng xa hdi chi nghta. (PDN: Ban chi dao Trung uwong do 6ng Pham Minh Chinh
lam Truwdng ban. Phé Trudng ban thudng truc 1a 6ng Tran Tudn Anh. Gilp viéc cé mot Té bién
tap).

Ngay 05/3/2021 B6 trudng B TN&MT ban hanh Quyét dinh s 390/BTNMT-TCQLD vé Ké hoach
tdng két thi hanh va xay dung du an Luat Dat dai (stra ddi). BS Tai nguyén va Mbi trudng chi tri,
phéi hop vdi cac ca quan lién quan 1ap dé nghi Dy &n stra Luat Dat dai 2013.

Thang 6/2021

Xay dung Dé 4n sira Ludt DAt dai 2013: Tai Phién hop chuyén dé ngay 29/06/2021, Chinh phd da
thao luan, thong qua dé nghij stra LDD 2013.

Can ct chinh tri:

- Nghi quyét Pai hdi dai biéu toan qubc 1an thi Xl cla Dang d3 xac dinh cac khau doét pha
chién lugc, trong dé yéu cau: “Tap trung uu tién hoan thién déng bo, cé chat luong va td
chirc thuc hién tét hé thdng luat phap, co ché, chinh sach, tao 1ap méi trudng dau tu kinh
doanh thuan loi, lanh manh, céng bang cho moi thanh phan kinh té, thic ddy ddi mdi
sang tao; huy dong, quan ly va s& dung c6 hiéu qud moi ngudn luc cho phat trién, nhat I3
d4t dai, tai chinh”.
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Trong Van kién Dai hoi Dang |an thi XllI, Bao cdo chinh tri cla Ban Chap hanh Trung uvong
Pang khoa XII tai Dai hoi dai biéu toan quéc lan thi XIIl clia Dang, doan IX- QUAN LY VA
s DUNG HIEU QUA DAT PAI, TAI NGUYEN, BAO VE MOI TRUONG, CHU DONG THICH
UNG VI BIEN DOI KHI HAU, c6 néu: “”Xay dung chién Iugc, hoan thién hé théng thé ché
quan ly, st dung cé hiéu qua tai nguyén, trong tam |a d4t dai. Hoan thién hé théng luat
phdp, chinh sach vé dat dai, nang cao chat luong cong tac xay dung quy hoach, ké hoach
st dung dat, hién dai hoa linh vuc dia chinh, dich vu cdng vé dat dai. Bdo dam tinh thdng
nhat, déng bd, bén vitng, hiéu qua, tiét kiém trong s dung dat. Phat trién lanh manh thi
trudng quyén st dung dat, chu trong thi trudng quyén s dung dat néng nghiép, khic
phuc tinh trang dau co dat. Tiép tuc d6i madi co ché, chinh sach thic day tich tu, tap trung
d4t néng nghiép, khac phuc tinh trang manh mun, tao diéu kién thu hit dau tu, ¢ng dung
co gidi hod va cdng nghé cao vao san xuit ndng nghiép. Nang cao hiéu qua st dung dat,
ngan chan tinh trang dé dat hoang hod, s& dung dat Iang phi, tdng cudng quan ly, khac
phuc suy thodai dat. Quan Iy chdt ché va st dung cé hiéu qua dat cdng, dat cé ngudn gbc
néng, |am trudong. Tdng cudng thanh tra, kiém tra viéc quan ly, s& dung dat, kip thdi phat
hién, xC ly dit diém cac vi pham, tranh chap, 1an chiém dat dai. Kién quyét ngan chan, x¢
ly nghiém cac hanh vi tham nhiing, truc loi, lam that thoat ngudn thu ngan sach lién quan
dén dat. Hoan chinh cong tac diéu tra co ban, danh gia, xy dung co s& dit liéu vé tai
nguyén dat, nudc, rirng, bién, khodng san va da dang sinh hoc””1.

Nghi quyét Hoi nghi 1an th& ndm Ban Chap hanh Trung vong Khda Xl vé hoan thién thé
ché kinh té thi truvong dinh hudng xa hdi chd nghia;

Két luan sb 36-KL/TW ngay 06 thang 9 ndm 2018 cta B6 Chinh tri vé ddy manh thuc hién
Nghi quyét Ho6i nghi Trung wong 6 (khoda XI) vé tiép tuc déi mdi chinh sach phap luat dat
dai trong thdi ky day manh toan dién cong cudc d6i mdi, tao nén tadng dé dén ndm 2020
nudc ta co ban tré thanh nudc cong nghiép theo hudng hién dai;

Nghi quyét s6 39-NQ/TW ngay 15 thang 01 ndm 2019 cla Bd Chinh tri vé nang cao hiéu
qua quan ly, khai thac, s& dung va phat huy cac ngudn luc clia nén kinh té;

Két luan s6 81-KL/TW ngay 29 thang 7 ndm 2020 cla B6 Chinh tri vé ddm bdo an ninh
luvong thue quéc gia dén ndm 2030.

Ké hoach cla Qubc hdi: Ngay 14 thang 6 ndm 2019, Quéc hdi ban hanh Nghi quyét sb

82/2019/QH14 veé tiép tuc hoan thién, nang cao hiéu luc, hiéu qud thuc hién chinh sach, phap

ludt vé quy hoach, quan ly, st dung dat dai tai d6 thi, trong d6 giao Chinh phd tién hanh tdng

L https://tulieuvankien.dangcongsan.vn/ban-chap-hanh-trung-uong-dang/dai-hoi-dang/lan-thu-xiii/bao-cao-chinh-

tri-cua-ban-chap-hanh-trung-uong-dang-khoa-xii-tai-dai-hoi-dai-bieu-toan-quoc-lan-thu-xiii-cua-3734
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két, danh gid viéc thuc hién va trinh Quéc hoi sira ddi, bd sung Luat DAt dai ndm 2013 va cac luat

cd lién quan dén quy hoach, quan ly, st dung dat dai tai do thi.

Thang 7/2021

Ngay 16/07/2021 Chinh ph trinh UBTVQH dua du 4n Luat DAt dai (stra dbi) vao Chuong trinh
xay dung luat, phap |énh ndm 2022. T trinh s6 224/TTr-CP néu 11 nhém chinh sach can sira.

T trinh 224/TTr-CP chi rd, Luat DAt dai ndm 2013 cé hiéu luc thi hanh tir ngay 01 thang 7 nam
2014. Qua hon 07 ndm thi hanh, bén canh nhitng két qua dat duoc, Luat Dat dai d3 boc 16 mot
s6 ton tai, han ché.

Theo d6, ngudn luc vé dat dai chua thuc su duoc khai thac, phat huy day dd va bén vitng dé tré
thanh ngudn ndi luc quan trong phuc vu phat trién kinh té - x3 hoéi clia dat nudc; viéc thu hoi gia
tri tdng thém tir dat chua twong xirng v&i dau tu cla Nha nudc vao co sé ha tang; viéc st dung
d4t & nhiéu noi con 13ng phi, hiéu qua thap; nhiéu du 4n cham hodc khéng dua dat vao st dung;
cd tinh trang bd hoang dat ndng nghiép; tinh trang tham nhiing, truc Igi va that thoat ngudn thu
ngan sach lién quan dén dat dai van con dién ra. Vi pham phap luat vé dat dai con xady ra nhung
chua duoc ngan chan, xt ly kip thoi.

Viéc tiép can dat dai cla td chirc, cd nhan cé nhitng noi con khé khdn do chua thuc hién ding
quy dinh. Viéc thu hdi dat, bdi thudng, hd tro, tai dinh cu cé noi chua dam bao hai hoa lgi ich
gitta Nha nudc, ngudi cd dat thu hdi va nha dau tu. Thi trudng bat dong san, trong d6 cé quyén
st dung dat con yéu kém, thiéu déng bo.

Qua trinh tap trung, tich tu dat ndng nghiép dién ra con cham, chua dap ¢ng yéu cau phat trién
néng nghiép hang hda quy mo Ién, cong nghiép hda, hién dai hda nong nghiép néng thén noi

riéng.

Nguyén nhan cla nhitng tdn tai, han ché néu trén |a do: Quan hé quan ly, st dung dat dai cé tinh
lich st, phirc tap, lién quan dén nhiéu dbi tuong, thanh phan, trai qua nhiéu thoi ky nhung khéng
duoc gidi quyét dirt diém, dong bd nén kho khan trong x ly theo phap luat tai thoi diém hién
tai.

M6t sb quy dinh cla Ludt Dat dai con bat cap, han ché; chua dong bo, thdng nhat véi mot sb luat
hién hanh nhu: Bo luat Dan su, Luat Dau tw, Luat Dau thau, Luat Xay dung, Luat Nha &, Luat Tin
ngudng, ton gido, Luat Quy hoach, Luat LAm nghiép, Luadt Quan ly tai san cdng, Ludt T6 chirc
Chinh quyén dia phuong...
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Xu thé toan cau hda cung vdi viéc Viét Nam dang trong giai doan phat trién kinh té - x3 hoi véi
yéu cau day manh cdng nghiép hoa, hién dai hoa, thu hut dau tu, dit ra nhiéu van dé mdi, cip
bach nhung chinh sach phap luat dat dai chua kip thé ché hod; mot sb ndi dung phét sinh mdi
trong thuc tién nhung phép ludt chua cé quy dinh diéu chinh.
Viéc td chirc thi hanh phép ludt & nhiéu noi con chua nghiém, trong khi cong tac thanh tra, kiém
tra, theo ddi thi hanh phap luat chua thuc su ¢ hiéu qua. O mot sb dia phuwong chua quan tam
dung muc, chi dao cu thé, sat sao va thudng xuyén; viéc phat hién, ngdn chan va x Iy kip thoi
cac hanh vi vi pham phap luat vé d4t dai chua duoc thuc hién t6t.
Hé théng t6 chirc, bd may quan ly, hé thdng théong tin dat dai chua ddm bao yéu cau quan ly nha
nudc thdng nhat vé dat dai, chua tuong x&ng véi yéu cau, nhiém vu quan ly nha nudc; co s vat
chat trang thiét bi con thiéu va lac hau; co ché va ngudn luc dau tu chua tuong xirng vai yéu cau
dé ra.
Chinh pht cho réng, cac van dé chinh tri, phap ly va thuc tién d3t ra lién quan dén chinh sach
quan ly, s&t dung dat dai la nhitng van dé hét sirc quan trong, doi hdi phai duac nghién clru, x ly
thoa dang, bao dam hai hoa lgi ich gitta Nha nudc - ngudi dan, doanh nghiép va xa hdi. Nhitng
chinh sach 16n, can phai cho tdng k&t Nghi quyét trung vong va xin y kién cla co quan c6 thdm
quyén thi Chinh phu s& tiép tuc nghién clru; sau khi cé két qua tdng két va y kién cla co quan co
tham quyén, Chinh phu s& dé xuét bd sung trong qua trinh soan thao du 4n Luat D4t dai (stra ddi)
va thuc hién danh gid tdc dong bd sung theo quy dinh cla Luat Ban hanh van ban quy pham
phap luat.
Chinh ph dé nghi dwa du &n Luat Dat dai (stra ddi) vao Chuong trinh xay dung luat, phdp 1énh
nam 2022, trinh Québc hoi cho y kién tai Ky hop thit 3 (thang 5 ndm 2022) va thdng qua tai Ky hop
th 4 (thang 10 ndm 2022) nhdm stra ddi, bd sung 11 nhdm chinh sach d3 duoc xac dinh rd rang
phuong an x@ ly, tdng két thuc tién, danh gia tdc dong ki ludng dé gidi quyét nhitng yéu cau
thuc tién cip bach dat ra:
(1)  Lam rd& vai tro, trach nhiém cta Nha nudc vdi tu cach |a dai dién chd s& hitu va théng
nhat quan ly dat dai; phan cip phan quyén va cdi cach tha tuc hanh chinh;
(2)  Phan loai dat theo muc dich s dung, theo khdng gian va chitc ndng st dung dat;
(3) Hoan thién quy dinh vé cac dbi tuong st dung dat dé dam bado ddng bd thdng nhat véi
cac phap luat khac cé lién quan;
(4) Nang cao chat lvgng cong tac xay dung quy hoach, ké hoach st dung dat; bao vé, cai
tao, nang cao chat lvong dat dai;
(5)  Thu hoi dat dé khai thac hiéu qud ngudn luc dat dai cho phat trién kinh té - xa hdi cla
dat nudc;
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(6) Hoan thién chinh sach chuyén muc dich s& dung dat tréng IUa, dat rirtng phong ho, dat
ring dac dung sang muc dich khac;

(7) Vé kinh té dat dai; gia dat; bdi thudng, ho tro, tai dinh cu khi Nha nwdce thu hoi dat;

(8) Do dac, 1ap hd so dia chinh, cap gidy chitng nhan; xay dung hé théng théng tin, co s& di
lidu dat dai;

(9) Quan ly, st dung dat néng nghiép nham khuyén khich tap trung, tich tu dat dai dé san
xuat ndng nghiép tap trung, quy md 1én;

(10) Hoan thién quy dinh vé quyén clia ngudi st dung dat va ché do str dung céc loai dat;

(11) Hoan thién co ché gidi quyét tranh chap dat dai.

Tai TO trinh, Chinh phti dé nghi dua du an Luat D4t dai (stra ddi) vao Chuong trinh xay dung luat,
phap 1&nh ndm 2022, trinh Quéc hdi cho y kién tai ky hop thit 3 (thdng 5/2022) va théng qua tai
ky hop thi 4 (thang 10/2022).

Tai ky hop thit nhat cudi Thang 7/2021, Qubc hoi khod XV (2021-2025) da ban hanh Nghi quyét
17 vé Chuong trinh xay dung luat, phdp Iénh ndm 2022, diéu chinh Chuong trinh xay dung lut,
phap 1énh ndm 2021. Theo dé, du an Luat DAt dai (stra ddi) duoc Québc hoi cho y kién 1an mot tai
ky hop thit 3 (thang 5/2022), cho vy kién Ian hai tai ky hop thir 4 (thang 10/2022).

Thang 8/2021

Ban Chi dao Trung wong tong két thuc hién Nghi quyét sé 19 Trung wong khda XI vé tiép tuc doi
mai chinh sach, phap luat vé dat dai ban hanh K& hoach sé 24, giao Pang doan Qubc hdi cac
nhiém vu: Chi dao viéc sra déi, bd sung Luat DAt dai ndm 2002; ra sodt, hoan thién cac dao luat
cd lién quan, tao ca s& phap Iy cho viéc thuc hién Nghi quyét va gidm sat viéc thuc hién trong
pham vi ca nudc.

Theo B6 trudng B TN&MT Tran Hong Ha, song song vdi qua trinh tdng két Nghi quyét sb 19-
NQ/TW cua Trung wong, Chinh phd d3 chl déng thanh 1ap BCD dé tdng két thi hanh Luat D4t dai
va xay dung Luat D4t dai (stra d6i). Tdi nay, co ban céc bd, nganh va dia phuong déu té chirc tdng
két thi hanh Luat D4t dai va glti bdo cdo vé BO TN&MT dé cip nhat va hoan thién Bdo cdo tong
két thi hanh Luat D4t dai, ddng thdi véi hoan thién cac chinh sach cu thé cla du 4n Luat Dat dai
(stra d6i).

BO tiép tuc xay dung phiéu xin v kién gl cac ban cén su Dang va 63 dia phuong dé hoan thién
tong két thi hanh Luat va cd co s& hoan thién dinh hudng chinh sach cta Luat; td chic nhidu hoi
nghi, hoi thdo khoa hoc, lam viéc vdi cac bd, nganh, co quan Trung wong, mot sd dia phuong, voi
cac chuyén gia, nha khoa hoc, nha quan ly va céc t6 chirc quéc té (WB, ADB...) vé cac ndi dung du
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thdo bao cdo tdng két, bdo cdo dé xuat ddi mai chinh sach, phap luat vé dat dai; hoc tap kinh
nghiém qudc té vé quan ly dat dai & cdc nudc phat trién, cling nhu cac nudc cé diéu kién tuong
déng vai Viét Nam.
Trén co s& Nghi quyét 19 cla Trung vong, B6 trudng Tran Hong Ha cling néu 9 dinh huéng sira
d6i Luat Dat dai 2013: Vé quy hoach, k& hoach st dung dat; vé giao dat, cho thué dat, chuyén
muc dich s& dung d4t; vé thu hdi, bdi thudng, giadi phéng mat bang; gia dat; tai chinh dat dai; quy
dinh cu thé vai tro, trach nhiém cla céc co quan Nha nudc trong quan ly, st dung dat dai; xay
dung hé théng thong tin, co s& di? liéu dat dai, do dac, 1ap hd so dia chinh, cap gidy chitng nhan;
quyén clia ngudi str dung dat va ché d6 st dung dat.
Trong thdi gian t&i, dé trién khai Nghi quyét sb 17/2021/QH15 clia Quéc hdi, BO s& bdm sat qua
trinh téng k&t Nghi quyét 19-NQ/TW dé phbi hop chit ch& vai cac bén nghién clru, xay dung céc
ndi dung cla du an Luat Dat dai (stra ddi); td chirc 1ay v kién rong rai dbi véi ndi dung du thao
Luat; tdng hop tiép thu, gidi trinh cac y kién gdép v va hoan thién ho so duv 4n Luat theo quy dinh
clia phép luat; td chirc truyén théng chl ddng vé nhitng chi trwong dinh hudng 16n trong subt
qua trinh sra ddi Luat dé tao su déng thuan trong hé théng chinh tri va Nhan dan.
Tai budi lam viéc cac cht nhiém céc Gy ban clia Qubc hoi, bd trudng va lanh dao céc co quan déu
khdng dinh vai tro, vi tri quan trong clia Luat DAt dai, gép y nhiéu n6i dung lién quan t&i cong tac
td chirc stra ddi luat, cac bat cip trong quy dinh hién hanh va cac dinh hudng 1&n vé ndi dung cua
luat.
- Lam r& vai tro, trach nhiém cla Nha nudc vdi tu cach 1a dai dién chid s hitu va thdng
nhat quan ly d4t dai; phan cip phan quyén va cai cach thu tuc hanh chinh.
- Phan loai dat theo muc dich s dung, theo khéng gian va chirc ndng st dung dat.
- Hoan thién quy dinh vé cac dbi twong s dung dat dé dam bado déng bd théng nhat voi
cac phap luat khac cé lién quan.
- Nang cao chat lugng cong tac xay dung quy hoach, ké hoach st dung dat; bdo vé, cai tao,
nang cao chat luong dat dai.
- Thu hdi dat dé khai thac hiéu qua ngudn luc dat dai cho phat trién kinh té - x3 hoi clia dat
nuac.
- Hoan thién chinh sich chuyén muc dich st dung dat trong IUa, dat rirng phong ho, dat
rirng dac dung sang muc dich khac.
- Cung vdi d6 la nhém quy dinh vé kinh té dat dai; gia dat; boi thudng, hd tro, téi dinh cu
khi Nha nudc thu hoi dat; do dac, 1ap hd so dia chinh, cip gidy chirng nhan.
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- Xay dung hé théng théng tin, co s& dit liéu dat dai; quan ly, st dung dat néng nghiép
nham khuyén khich tap trung, tich tu dat dai dé san xudt ndng nghiép tap trung, quy mo
|&n.

- Hoan thién quy dinh vé quyén cla ngudi st dung dat va ché doé st dung cac loai dat.

- Hoan thién co ché giai quyét tranh chap dat dai.

Chinh phu cling chi r&, nhitng chinh sach 18n, can phai chd tdng k&t Nghi quyét TW va xin y kién
clia co quan cé tham quyén, sé tiép tuc nghién ctru; sau khi cé két qua téng két va y kién cla co
quan cé tham quyén, Chinh phd s& dé xuat bd sung trong qud trinh soan thdo Dv &n Luat va thuc
hién danh gia tdc dong bd sung theo quy dinh cta Luat Ban hanh vin ban quy pham phép luat.

Ludt Dat dai dd ra doi hon 30 ndm, véi 5 lan sra ddi, bo sung va gan nhat 1a vao nam 2013. Nhiéu
y kién cling nhu T& trinh ctia Chinh phl d3 chi ra, sau 7 ndm, bén canh nhitng két qua dat duoc
Luat D4t dai 2013 d3 16 rd nhiéu bat cap, chdng chéo. Trong dé, ddn dén viéc map mo trach
nhiém quan ly, khé khan trong qua trinh td chirc, thuc hién. Viéc st dung dat & nhiéu nai con
I3ng phi, hiéu qud thap; nhiéu du an cham hodc khéng dua dat vao s dung; cd tinh trang bd
hoang dat ndng nghiép; tinh trang tham nhiing, truc loi va thit thoat ngudn thu ngan sach lién

quan dén dat dai vin con dién ra...

Thuc té nhitng ndm qua, cac kién nghi, khiéu nai vé inh vuc d4t dai tiép tuc chiém da sb trong
tdng s6 don khiéu nai. Van dé stra ddi Luat Dat dai d3 duoc dua ra ban bac nhiéu 1an vdi ky vong
s& giai quyét mot cach cdn co nhitng ton tai, han ché bat cap cla Luat hién hanh; ddng thoi tao

ra dot phd trong cai cach thé ché, thic day su phat trién.

Can c’ Phu luc 1,Quyét dinh s6 889/TTg ban hanh ngay 07/06/2021, d6i v&i Luat dat dai 2013,

nhitng ndi dung can sira d6i, bd sung, ban hanh mdi bao gdm 6 diém:

(1) Quy dinh rd vé viéc khang dinh cédc loai hop dong c6 dbi tuong 1a quyén st dung dat
khdac vai cac hop dong duaoc ghi nhan tai Luat Dat dai.

(2)  Slra d6i khodn 3 biéu 188 Luat Dat dai ndm 2013 theo hudng lam rd cac thai diém lién
quan dén hop ddng cé dbi twong la quyén st dung dat twong ng vdi tirng loai hop
déng va phu hop véi B6 luat Dan s ndm 2015. (Piéu 188. Diéu kién thuc hién cac
quyén chuyén ddi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tdng cho, thé chap
quyén st dung dat; gép vdn bang quyén st dung dat. 3. Viéc chuyén ddi, chuyén
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nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chdp quyén st dung dat, gép
von bang quyén str dung dat phai dang ky tai co quan dang ky dat dai va cd hiéu luc ké
tlr thoi diém dang ky vao sd dia chinh).

(3)  Quy dinh thdng nhat vé thdm quyén phé duyét k& hoach st dung dat cap tinh tai Luat
DAt dai ndm 2013, Luat sra ddi, bd sung mot sé didu clia 37 Luat cd lién quan dén quy
hoach ndm 2018 va Luat T6 churc chinh quyén dia phuong ndm 2015.

R4 "

(4)  Stra d6i thdng nhat vé cac khai niém “doanh nghiép cé vdn dau tu nudc ngoai”, “to
chirc kinh té c6 vbn dau tu nudc ngoai”, “cd phan, phan vdn gdép chi phdi” gitta Luat
DAau tu ndm 2014 va Luat Dat dai ndm 2013.

(5)  Slra dbi cac van ban quy pham dé giai quyét viéc chua quy dinh cach thirc xac dinh cu
thé tirng thanh vién trong hé gia dinh st dung dét.

(6)  Stra ddi cac van ban quy pham dé gidi quyét kho khan, vudng méc cu thé déi véi viéc
khéng quy dinh dién tich tbi thiéu duagc tach thira déi vai tirng loai dat.

Thang 9/2021

B& trudng BO Tai nguyén va Mbi truong (TN&MT) Tran Hong Ha ban hanh Quyét dinh sb
1732/QD-BTNMT ngay 9/9/2021 vé Ké hoach chi tiét xay dung du an Luat D4t dai (stra dbi). Chi
riéng trong cong doan cla Chinh pht (chuan bi ctia hanh phap), K& hoach chi tiét xay dung du an
Luat Dat dai (stra ddi) gdm it nhat 13 budc can phai tién hanh nhu sau:

1. Thanh 14p Ban soan thao, Té bién tap xay dung du an Luat D4t dai (stra ddi);
2. T6 chic hop Ban soan thao, Td bién tap dé théng nhat k& hoach trién khai va va
chuan bi cac ndi dung lién quan dén phan céng nhiém vu, cha truong, dinh hudng, dé

cuong du thdo Luat dé bdo cdo Ban soan thao;

3. T6 chirc soan thdo ndi dung du thdo Luat va hoan thién hd so du 4n Luat DAt dai (stra
déi);

4.  T6 chilrc Hoi thdo chuyén dé 1ay y kién vé cac ndi dung dé xuat cla cac nhdm chuyén
mon;

Téng hop va hoan thién ho so du &n Luat Dat dai (stra ddi);

6. T6 chirc hop Ban soan thdo, Té bién tap 1y y kién vé hd so, ndi dung du 4n Luat Dat
dai (stra ddi).
T6 chirc 1ay y kién rong rdi vé ho so du &n Luat Dat dai (stra ddi);

8. Tong hop tiép thu, gidi trinh cac v kién gdp vy va hoan thién ho so du 4n Luat Dat dai
(stra d6i);
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9. GUi B6 Tu phap tham dinh ho so du an Luat Dat dai (stra ddi);

10.  Tiép thu, gidi trinh v kién tham dinh cla B6 Tuv phap; hoan thién hd so va trinh Chinh
phd;

11.  Phbi hop vdi cac co quan cla Chinh phd tiép thu vy kién Thanh vién Chinh phd, hoan
thién hd so du an Luat;

12.  GUi hd so du an Luat dén céc Uy ban cda Qubc hdi dé tham tra;

13.  Phdi hop vdi céc co quan tham tra clia Qubc hoi dé tiép thu, gidi trinh hoan thién hd
so du an Luat dé trinh ra Qudc hoi cho vy kién tai ky hop thir 3 (thang 5 ndm 2022).

B6 trudng BO TNMT thanh 14p 8 nhdm dé gilp Bo trudng td chirc thuc hién trong sudt qua trinh
xay dung du an Ludt DAt dai (stra ddi) v8i cac ndi dung nhu: chi dao, diéu hanh chung viéc xay
dung du 4n Luat DAt dai (stra ddi), td chirc xay dung du thdo Luat Dat dai (stra dbi); Bdo cdo danh
gia tadc dong dén kinh té - x3 hdi - mdi trudng, tac ddng vé gidi cla du thdo Luat Dat dai (stra
doi...

Pé xuat sra ddi cac quy dinh vé quyén, trach nhiém cla Nha nudc; co ciu td chirc, bd may lam
cong tac quan ly nha nudc vé dat dai; phan cap quan ly nha nudc vé dat dai; Téng hop, nghién
cltu, danh gid nhitng chdng chéo, mau thuin va su khéng déng bd, théng nhat gitta Luat Dat dai
v&i cac Luat khac cd lién quan. Dé xuat dinh hudng stra d6i, bd sung cac quy dinh cla Luat Dat
dai va cac Luat khac cé lién quan dé dam bao su ddng bo, thdng nhat; dé xuat sira déi, bd sung
cac quy dinh vé diéu tra, danh gia, bdo vé, cai tao nang cao chat lvong dat dai; quy hoach, ké
hoach s dung dat.

Pé xuit sra d6i, bd sung cac quy dinh vé tai chinh d4t dai, gid dat; thu hoi dat; giao dat, cho thué
dat, chuyén muc dich s& dung dat; boi thudng, hd tro va tai dinh cu khi Nha nudce thu hoi dat;
thdng ké, kiém ké dat dai; quan ly, st dung dat khi cd phan hdéa doanh nghiép nha nudc; theo
ddi, danh gia, giam sat viéc quan ly va s dung dat; dé xuat stra ddi, bd sung cac quy dinh vé do
dac, 1ap hd so dia chinh; dang ky dat dai, cAp Gidy chirng nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat; hé thdng thong tin dat dai va co s& dit liéu dat dai; dé xuat
sra ddi, bd sung cac quy dinh vé phan loai dat; ché d6 s dung cac loai dat; quyén va nghta vu
cla ngudi st dung dat; th tuc hanh chinh vé dat dai; dé xuat sira déi, bd sung cac quy dinh vé
thanh tra, kiém tra, gidi quyét khiéu nao, t6 cdo, tranh chip vé dat dai; gidam sat quan ly va st
dung dét.
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Ké hoach d&t ra 16 trinh t6 chirc 1dy y kién rong rdi vé hd so du an Luat DAt dai (stra doi) trén
Cong thdng tin dién tl ctia Chinh phd, ctia BO Tai nguyén va mai trudng dé 1y y kién rdng rai cac
déi twong chiu tdc déng vao trong tuan th tu cla thang 10/2021; Tiép thu, gidi trinh y kién
tham dinh ctia B& Tu phap; hoan thién hd so va trinh Chinh phd trude 10/01/2022; Phbi hop voi
c4c co quan tham tra ctia Quéc hoi dé tiép thu, giai trinh hoan thién hd so du an Luat dé trinh ra
Québc hoi cho vy kién tai ky hop th 3 (thang 5/2022) trudc 15/4/2022
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BAN CHAP HANH TRUNG UONG DANG CONG SAN VIET NAM

S6: 19-NQ/TW Ha N6i, ngay 31 thang 10 nam 2012

NGHI QUYET
HOI NGH| LAN THU SAU
BAN CHAP HANH TRUNG UONG PANG KHOA XI

V& tiép tuc dbi mai chinh sach, phap luat vé& dat dai trong thoi ky ddy manh toan dién céng cudc ddi méi, tao nén
tang dé dén ndm 2020 nwéc ta co ban tré thanh nwdc cdng nghiép theo hwéng hién dai

[.TINH HINH VA NGUYEN NHAN

Sau gan 10 nam trién khai thwe hién Nghi quyét Hoi nghi 14n thir bay Ban Ch&p hanh Trung wong Pang khoa IX vé
tiép tuc d6i m&i chinh sach, phap luat vé dat dai trong thei ky ddy manh céng nghiép hod, hién dai hoa dat nwéc,
ching ta d& dat nhidu két qua tich cwc, gép phan khai thac va phat huy cé hiéu qua ngudn lwc dat dai phuc vu muc
tiéu phat trién kinh té - xa hdi, bado dam quéc phong, an ninh, én dinh xa héi, an ninh lwong thwe quéc gia, bao vé méi
trwong... Hidu qué quan ly nha nwoc vé dat dai tieng bwéc dwoc ting cwdng; chinh sach, phap luat vé dat dai ngay
cang dwoc hoan thién; cac quyén cia ngudi st dung dét dwoc mé réng va dwoc Nha nwdc bao dam; thi triudng bat
déng san, trong d6 c6 quyén st dung dat da dwoc hinh thanh va phat trién nhanh. Két qua dé khéng dinh cac quan
diém chi dao, dinh hwéng chinh sach, phap luat vé d4t dai dwoc xac dinh trong Nghi quyét Trung wong 7 khod IX co
ban 1a dung dan, phu hop véi déc didm, tinh hinh phat trién kinh té - xa héi ctia dat nudc.

Tuy nhién, cong tac quan ly nha nwéc vé dat dai con nhiéu han ché, nhét 13 trong quy hoach st dung d4t, dinh gia
dat, bdi thweng, giai phong mat bang, hé tro va tai dinh cw, cac tha tuc hanh chinh vé dat dai. Loi ich cia Nha nwéc
va ngudi dan cé dat bi thu hdi chwa duwgc bdo dam twong xirng; ngudn lwc vé& dat dai chwa dwoc phat huy day da dé
tré thanh noi lwc quan trong phuc vu phat trién kinh té - xa hai; viéc st dung d4t nhidu noi con lang phi, hiéu qua
thap; tham nhiing, tiéu cuc trong linh vre nay con I&n; thi trwéng bat ddng san phat trién khéng 6n dinh, thiéu lanh
manh, giao dich "ngdm" con kha phd bién; tinh hinh khiéu nai, t& cao, tranh chap vé& g4t dai con di&n bién phurc tap.

Nguyén nhan chi yéu clia nhitng han ché, yéu kém néu trén 1a: DAt dai c6 ngudn gbc rat da dang; chinh sach dat dai
thay ddi qua nhiéu thoi ky; cha trwong, chinh sach, phap luat hién hanh vé& dat dai con mét s6 ndi dung chwa du r6,
chwa phu hop; viéc thé ché hoa con cham, chwa that ddng bo. Té chire thue hién chinh sach, phap luat vé dat dai va
cac chinh sach, phap luat co lién quan chwa nghiém. Cong tac tuyén truyén, gido duc va quan triét cac cha trvong,
chinh sach, phap luat vé dat dai con kém hiéu qua; viéc thuc hién cong khai, minh bach trong quan ly dat dai chwa
tét. Y thirc chap hanh phap luat vé dat dai ctia mot bd phan can bo va nhan dan con han ché. Viéc thanh tra, kiém
tra, giam sat va x& ly cac hanh vi sai pham chwa nghiém. Hiéu lwc, hiéu qua giai quyét khiéu nai, t& céo, tranh chap
vé dt dai con thap. Té chirc bd may, nang lwc ddi ngii can bd vé quan ly g4t dai va cac co quan lién quan con nhiéu
bt cap, han ché; mét bd phan con lgi dung chirc vu, quyén han dé truc lgi, tham nhiing.

Il- QUAN DIEM CHi BAO

- D4t dai thudc sé hiru toan dan do Nha nwéc dai dién chi sé& hivu va thdng nhat quan ly. Quyén s dung déat
14 mot loai tai san va hang hoa déc biét, nhwng khéng phai la quyén sé hiru, dwoc xac dinh cu thé phu hop
vé&i tirng loai dét, tivng d6i twong va hinh thirc giao dat, cho thué dt. Nha nwéc thue hién quyén cla chi s&
hiru thédng qua viéc quyét dinh quy hoach, k& hoach str dung dat; cho phép chuyén muc dich st dung va
quy dinh thdi han st dung dat; quyét dinh gia dat; quyét dinh chinh sach diéu tiét phan gia tri tang thém tw
d4t khong phai do ngudi str dung dat tao ra; trao quyén str dung dat va thu hdi dat dé st dung vao cac muc
dich qudc phong, an ninh, phuc vu lgi ich qudc gia, loi ich cong cong va cac dw an phat trién kinh t&, xa hoi
theo quy dinh clia phap luat.

- Nguwoi st dung dat dwoc Nha nuéc giao dat, cho thué dat, cong nhan quyén str dung dat dé s dung 6n
dinh 1au dai ho&c c6 thdi han va cé cac quyén chuyén ddi, chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai, thira ké,
tang cho, thé chap, gop vén bang quyén st dung dat va dwoc bdi thweng khi Nha nuéc thu hdi dat, tuy
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theo tirng loai d4t va ngudn gbc st dung dat theo quy dinh ctia phap luat. Nguwdi str dung dét co nghia vu
phai dang ky quyén st dung dét, s& dung dat dung muc dich, tuan tha quy hoach, tra lai dat khi Nha nwéc
c6 quyét dinh thu hdi dat, chap hanh phap luat vé dat dai.

- Nha nwéc khong thiva nhan viéc doi lai dat da dwoc Nha nwéce giao cho ngwdi khac str dung trong qua trinh
thwe hién cac chinh sach, phap luat vé dat dai. Khdng dét van dé diéu chinh lai dat néng nghiép da giao cho
hd gia dinh va ca nhan, nhuwng Nha nuéc cé chinh sach phi hop dé& dat nong nghiép dwoc ngudi truc tiép
san xuat néng nghiép st dung véi hiéu qua cao nhat.

- Dét dai dwoc phan bd hop ly, str dung ding muc dich, tiét kiém va cé hiéu qua cao; bao dam lgi ich trude
mat va lau dai, bdo vé mai trwdng sinh thai, dap (ng yéu cau phat trién bén virng dat nuwéc; nang cao chét
lwong va bao vé dat canh tac ndng nghiép, bdo dam an ninh lwong thuc quéc gia.

- Chinh sach, phap luat vé& dat dai phai gép phan én dinh chinh tri - x& hoi, dap (rng yéu cau phat trién kinh té
- x& hoi, quéc phong, an ninh, hdi nhap quéc té; huy dong t6t nhat nguédn luc tir d4t dé phat trién dat nuwoc;
bdo dadm hai hoa loi ich cia Nha nuéc, clia nguwdi st dung dat va cla nha dau tw; bao dam cho thj triwong
b4t dong san, trong dé cé quyén st dung dét, phat trién 1anh manh, ngén chan tinh trang dau co. St dung
c6 hiéu qua cac cong cu vé gia, thué trong quan ly dat dai nham khac phuc tinh trang lang phi, tham nhiing,
khiéu kién.

- Nang cao hiéu lwc, hidu qua quan ly nha nwéc vé dat dai; ddy manh cai cach hanh chinh, bao dam cong
khai, minh bach trong quan ly d4t dai. Phat trién da dang cac loai hinh dich vu vé dat dai. Xay dung hé
thdng quan ly dat dai tién tién, wu tién dau tw xay dwng hé théng co s& dir liéu, ha tAng thong tin dat dai
hién dai.

- T&ng cwong sw lanh dao cta Pang va quan ly cta Nha nwéc, phat huy vai trd cla Mat tran T quéc, cac
doan thé nhan dan va toan dan trong thwe hién chinh sach, phap luat vé dat dai. Bao dam sw quan ly théng
nh4t ctia Nha nwéc cip Trung wong vé dat dai, ddng thoi phan cép phu hop cho dia phwong, cé ché tai xiv
ly nghiém céac hanh vi vi pham chinh sach, phap luat vé dét dai. Kién quyét 1ap lai trat tw trong quan ly, st
dung d4t dai.

l1l- DINH HPONG TIEP TUC BOI MOl VA HOAN THIEN CHINH SACH, PHAP LUAT VE DAT DAI

Trong thoi gian t6i, d& dap rng yéu ciu ddy manh toan dién cong cudc déi méi dat nwdc, trén co sé ké thira nhivng
dinh hwéng vé chinh sach, phap luat dat dai da néu trong Nghi quyét Héi nghi 1an th& bay Ban Chap hanh Trung
wong Dang khoa IX, can tiép tuc dbi m&i va hoan thién chinh sach, phap luat vé dat dai. Cu thé nhw sau:

1- Quy hoach str dung dat

Dbi méi, nang cao tinh lién két, ddng bd gitka quy hoach, ké& hoach st dung dat véi quy hoach xay dwng, quy hoach
nganh, Iinh vuc khac c6 str dung dat theo huéng quy hoach str dung d4t phai tdng hop, can ddi, phan bd hop ly, s
dung hiéu qua dét dai cho cac nganh, Iinh vuc, ving lanh thd va don vi hanh chinh. Q uy hoach xay dwng va quy
hoach nganh, linh vuc ¢ st dung dat phai phl hop véi cac chi tiéu, tién do st dung dat dwoc phan b trong quy
hoach, ké hoach str dung dét.

D&i m&i ké& hoach st dung dét hdng nam theo huéng phai thé hién dwoc nhu cu st dung dat clia cac dw an dau tw,
clia cac nganh, Iinh v, lam cén cir d& Nha nwdc thu hdi dat, giao dat, cho thué dét, chuyén muc dich st dung dat
va xay dwng chinh sach tai chinh vé& d4t dai. Tang cwong kiém tra, giam sat thdng nhét tr Trung wong dén dia
phwong trong viéc thuc hién quy hoach, k& hoach st dung dat. Quan ly chét ché viéc chuyén muc dich str dung dét
trdng lta, dat cé rirng phong ho, rirng dac dung. X& ly nghiém cac trwdng hop vi pham quy hoach str dung dat.

C6 co ché, chinh sach dé thu hat ddu tw xay dwng ha tang, phat trién cong nghiép, dich vu, du lich ddng bd vé&i co s&
ha tAng kinh t&, xa hoi d& khai thac tiém ndng d4t dai tai cac ving trung du, mién nui, ven bién, han ché tbi da viéc st
dung @4t chuyén trdng lua. Tirng budc thwe hién di doi cac co s& san xuét, cac don vi sw nghiép tap trung déng
nguwoi ra khdi trung tam thanh phd, nhat 1a cac thanh phd I&n, dé khai thac, st dung dat co hiéu qua theo quy dinh,
han ché & nhiém mai trudng, gidm un tic giao théng.

2- Giao dat, cho thué dat

Thu hep céc déi twong dwoc giao dat va mé rong ddi twong dwoc thué dat. Viéc giao dat, cho thué dat dé thuc hién
cac dy an phat trién kinh t&, xa hdi dwoc thwe hién cha yéu théng qua d4u gia quyén st dung dat, ddu thau dw an co
st dung dét.
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Tiép tuc giao dat, cho thué dat ndng nghiép cho hd gia dinh, ca nhan s dung c6 thdi han theo hwéng kéo dai hon
quy dinh hién hanh d& khuyén khich néng dan gén bé hon véi dét va yén tam diu tw san xuét. Ddng thei, mé rong
han mirc nhan chuyén quyén st dung dat ndng nghiép phu hop véi didu kién cu thé tirng ving, tirng giai doan dé
tao diéu kién thuan lgi cho qua trinh tich tu, tap trung dat dai, tirng buwdc hinh thanh nhirng ving sén xuéat hang hoa
Ién trong ndng nghiép. S&'m cé gidi phap dap (rng nhu cau d4t san xuét va viéc [am cho bd phan déng bao dan tdc
thiéu s dang khong c6 dat san xuét.

Tap trung ra soat, xtr ly dt diém nhirng treérng hop dat da giao cho cac co’ quan hanh chinh, don vi sy nghiép, t&
chtrc doan thé nhwng khong st dung hodc st dung sai muc dich, trai phap luat. Thwc hién dau gia quyén st dung
d4t khi sp xép lai tru s&, co s& lam viéc thudc s& hiru nha nwéc dé chuyén sang muc dich phat trién kinh té.

Quy dinh cu thé didu kién dé& nha dau twv duoc giao dat, cho thué dat thuc hién du an phat trién kinh t&, xa hoi; déng

thoi 6 ché tai ddng bd, cu thé dé xt Iy nghiém, dit diém cac trudng hop da dwoc Nha nwédc giao dat, cho thué dét,
nhwng st dung l&ng phi, khéng dung muc dich, dau co dét, cham dwa dat vao s dung; khong bdi thweng vé dét, tai
san gan lién véi dat, gia tri da dau tw vao dét ddi véi cac trwong hop bi thu hdi dat do vi pham phép luat vé dat dai.

3- Thu héi dat, béi thwrong, hé tro, téi dinh cw

Nha nwéc chi dong thu hoi dat theo ké hoach st dung dat hdng ndm da dwoc xét duyét. Quy dinh rd rang va cu thé
hon céac trwdng hop Nha nwéc thue hién viéc thu hdi dat d& siv dung vao cac muc dich quéc phong, an ninh, phuc vu
loi ich qudc gia, loi ich cong cong va cac du an phat trién kinh t&, xa hoi. Déi véi cac dw an san xuét, kinh doanh phu
hop v&i quy hoach sir dung dét thi ho gia dinh, ca nhan dang st dung dwoc chuyén nhwong, cho thué, gép vén
bang quyén st dung dat véi nha dau tw dé thwe hién dy an.

Viéc thu héi dét, bdi thwong, hd tre, tai dinh cw thudce trach nhiém cta Uy ban nhan dan cac cép va cé su tham gia
ctia ca hé thdng chinh tri. Kién toan, nang cao néng lwc ctia td chirc c6 chirc ndng phat trién quy dat dé bao dam
thwe thi nhiém vu bdi thwdng gidi phdng mét bang, d4u gia quyén st dung dat.

Viéc bdi thwdng, hd tro, tai dinh cw khi Nha nwéc thu hdi dat phai bdo dam dan chd, cong khai, khach quan, céng
bang va ding quy dinh clia phap luat. Nguwdi st dung dat dwoc bdi thweng theo muc dich dét dang s dung hop
phap. T chirc thuwe hién co hiéu qua phwong an dao tao nghé, tao viéc 1am, t6 chirc lai san xuét va bao dam doi
sbng clia nhan dan & khu vc c6 dat bi thu héi. Nghién ctru phwong thirc chi tra tién bdi thuwdng, hé tro d& bao dam
6n dinh doi séng lau dai cho ngudi cé dat bi thu hdi.

Hoan thién co ché tao quy dat, huy dong cac ngudn vén xay dwng cac khu dan cw 6 ha tang ky thuat, ha tng xa hoi
ddng bd dé bb tri chd & méi cho ngudi cé dat bi thu hdi trwdc khi bdi thweng, gidi téa. Khu dan cw dwoc xay dung
phu hop véi didu kién, phong tuc, tap quan cda tirng ving, mién.

4- Pang ky dat dai va cap gidy chirng nhan

Thuwc hién dang ky bat budc vé quyén st dung dat. Nha nwéc bao hd quyén va lgi ich hop phap cho ngwdi da déng
ky d4t dai theo quy dinh clia phap luat, ddng thdi co ché tai dd manh dé& ngan chan cac trudrng hop giao dich khéng
dang ky tai co quan nha nuéc.

Tang cwéng dau tw ngudn lwc dé do dac, 1ap ban dd, hé so dia chinh, xay dwng co s& di liéu, cdi cach tha tuc hanh
chinh, d&y nhanh tién d6 cap gidy chirng nhan quyén s dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi
d4t dap ng nhu cAu clia ngwdi str dung dat.

5- Quyén va nghia vu cta té chirc, hé gia dinh va cé nhan dworc giao quyén st dung dat

Quy dinh cu thé didu kién thwe hién cac quyén cla ngwdi str dung déat, didu kién nha dau tw dwoc nhan quyén st
dung d4t dé thuwc hién cac dy an dau tw. Khuyén khich viéc cho thué, gép vén bang quyén st dung dat dé thwc hién
cac dy an dau tw.

6- Phat trién thi treong bat dong san

Tiép tuc hoan thién co ché, chinh sach phat trién lanh manh, bén virng thi trwdng bat dong san. Tang cwdng sw
quan ly, didu tiét ctia Nha nuéc tir Trung wong dén dia phwong. Viéc phat trién d6 thi, cac dw an kinh doanh bét
déng san phai pht hop véi quy hoach, nhu cau ciia thi trweng. DAy manh phat trién nha &, dic biét 13 nha & xa hoi
dé tirng bwéc cai thién didu kién nha & ctia nhan dan.
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Déi v&i cac dw an xay dwng cong trinh két ciu ha ting kinh t&, xa hoi, chinh trang db thi, can quy hoach ca phan dién
tich d&t bén canh cong trinh két ciu ha tang, viing phu can dé thu hdi dat, tao ngudn luc tir dat dai dau tw cho cac
céng trinh nay, hd tro ngwoi cé dat bi thu hdi va tang thu ngan sach nha nwéc; ddng thdi wu tién cho nguwoi bi thu hoi
d4t & dwoc giao dat hodc mua nha trén dién tich dat da thu héi mé réng theo quy dinh clia phéap luat.

Nha nuwéc chi dong didu tiét thj trworng bang quan hé cung - cau; tirng bwdc thwe hién thanh toan khéng diing tién
mat trong giao dich bat déng sén; ra soat lai cac diéu kién lwa chon nha diu tw, bdo dam nha dau tw phai cé di ndng
lwc thuc hién cac dw an bat dong san.

7- Chinh sdch tai chinh vé dat dai

Nha nuwéc chi dong didu tiét thi trwerng bat ddng san théng qua viéc ddi mai chinh sach tai chinh vé dat dai, nhat 1a
chinh sach thué. Xay dwng co ché tang cwdng, da dang hoa cac ngudn vén cho quy phat trién dét, trong d6 c6 viéc
trich tir tién s dung d4t, tién thué dat nham tao quy dét, tao quy nha tai dinh cw, quj nha & xa hoi.

Ra soat cac chinh sach wu dai vé thué, bao dadm cong bang, théng nhét, don gian, thuan tién, chéng that thu thué.
C6 chinh sach, mtrc thu hop ly d& nudi dwéng ngudn thu, khuyén khich st dung dat tiét kiém, hiéu qua. Nha nwéc
thwe hién chinh sach thué luy tién d6i véi cac dw an dau tw cham hodc bé hoang khéng dwa dat vao s dung dung
thoi han theo quy dinh clia phap luat.

Nghién ctru ban hanh thué bat déng san (d6i twong chiu thué phai bao gdm ca dat, nha & va tai san khac gan lién
véi dat). Nguwdi str dung nhiéu dién tich dat, nhiéu nha &, dat bd hoang, dat da giao, da cho thué, nhwng cham dwa
vao st dung thi phai chiu mirc thué cao hon.

Thuc hién nghiém Luat Thué thu nhap doanh nghiép, Luat Thué thu nhap ca nhan, trong dé c6 thué thu nhap tir
chuyén quyén s dung dét, khéng thuc hién viéc thu thué theo mirc khoan.

8- Gig dat

Gia d4t do Nha nwéc quy dinh theo muc dich st dung dat tai thoi diém dinh gia, bdo ddm nguyén tac phu hop véi co
ché thj trwéng cé sw quan ly ctia Nha nwéc.

Chinh pht quy dinh phwong phép dinh gia dat va khung gia dét 1am can ctv d& Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh
bang gia dat. B4 sung quy dinh vé& diéu chinh khung gia d4t, bang gia dat bao dam linh hoat, phi hop véi tirng loai
dat, cac dbi twong st dung dat va cac trwong hop giao dat, cho thué dét. Co co ché dé xt ly chénh léch gia dat tai
khu viec giap ranh gilra cac dia phwong.

Kién toan co quan dinh gia dat clia Nha nwéc, nang cao nang luc ddi ngii can bd lam cong tac dinh gia dét va tham
dinh gia d4t. Co quan tham mwu xay dung gia dét va co quan thdm dinh gia d4t 13 hai co quan dac 1ap; lam rd trach
nhiém co quan giai quyét khiéu nai vé& gia dat trong bbi thwdng giai phdng mét bang.

Lam tbt cong tac theo ddi, cap nhat bién dong gia dat trén thi tridng; tirng bwdc xay dwng co sé div liéu vé gia dat
t&i tivng thira dat. Co co ché giam sat cac co quan chivc nang va té chirc dinh gia dat doc lap trong viéc dinh gia dat.
Khuyén khich phat trién cac té chire tw van dinh gia dat déc lap.

9- Cai cach hanh chinh

B4y manh cai cach hanh chinh trong linh viec dét dai. Phan dinh ré chirc ndng, nhiém vy, quyén han cla cac bd,
nganh, dia phuong trong quan Iy nha nwéc vé dat dai, bao ddm quan ly thdng nhat, hiéu lwc, hiéu qua va khong
chéng chéo.

Phan cAp viéc quy dinh trinh tw, thd tuc hanh chinh vé& dat dai va gan véi trach nhiém giai quyét cla tirng cép chinh
quyén dia phwong cho phii hop véi chi trwong, yéu cAu cai cach tha tuc hanh chinh va diéu kién cu thé theo tirng
giai doan.

Ra soat, stra dbi thdm quyén thu hdi dat, giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dat, cap gidy
chirng nhan quyén s dung dét, quyén s& hivu nha & va tai san khac gan lién véi dat theo huéng vira bdo dam
quyén quan ly thdng nhét ctia Trung wong, vira phat huy quy&n cht dong cla dia phwong. Kiém soat chét ché viéc
cho phép chuyén muc dich st dung d4t trdng lua, dat rixng ddc dung, rirng phong hod sang dat phi ndong nghiép. Didu
chinh thdm quyén cla cép tinh, cp huyén cho phu hop v&i yéu ciu cai cach hanh chinh.
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T&ng cwdng giam sat ddi ngll can bd, cong chive thwe thi nhiém vu trong quan ly d4t dai; xt ly nghiém cac trudng
hop nhiing nhiéu, gay phién ha cho ngwdi dan va doanh nghiép.

10- Thanh tra, giai quyét cdc tranh chap, khiéu nai, té cdo vé dat dai

Cac co quan c6 thdm quyén phai tap trung giai quyét kip thoi, dit diém cac tranh chép, khiéu nai, tb céo vé dat dai
theo dung quy dinh ctia phap luat v& khiéu nai, té cdo, t6 tung hanh chinh, t6 tung dan sw; céng bb cdng khai két qua
giai quyét.

Cung cb, kién toan hé théng thanh tra dat dai, toa an cac cap; nang cao néng luc ddi ngli can bd xét xir dap trng yéu
cau nhiém vu. Quan tam dao tao, nang cao trinh do cho doi ngd thanh tra vién, can by xét x, giai quyét tranh chap,
khiéu nai, t6 cao vé& dat dai. Ra soat, stra ddi, bd sung ché tai xt ly di manh di véi cac trwdng hop vi pham.

11- Nang cao ndng lwc quan ly dat dai

DAy manh c6ng tac diéu tra, danh gia chat lwong, tiém nang dat dai dap (ng yéu cau quan ly, st dung dét, trng phd
v&i bién ddi khi hau va phat trién bén virng. Phd bién, gido duc chinh sach, phap luat d4t dai cho cong ddng, nhat 1a
dbi v&i ddng bao ving sau, viing xa, ving déng bao dan toc thidu sb.

Uu tién dau tw xay dwng co s& dir liéu, ha tAng thdng tin vé dat dai va tai san gan lién véi dat theo hwdng hién dai,
c6ng khai, minh bach, phuc vu da muc tiéu; tirng bwéc chuyén sang giao dich dién tt trong Iinh vrc dét dai. Phan
d4u dén ndm 2020 co ban hoan thanh viéc xay dwng hé thdng théng tin dat dai.

Tiép tuc hoan thién tb chirc bd may, nang cao nang lwe can bd, cdng chirc trong nganh quan ly dat dai; chu trong
dao tao, bdi dwdng, nang cao nang lwc déi ngli can bd dap (ng yéu cau nhiém vu quan ly nha nuwéc vé dat dai.

Tiép tuc cling cb, hoan thién tb chirc, co ché hoat déng clia Van phong déng ky quyén s dung dat theo mé hinh
dich vu cbng, tap trung mét cép tai tinh, thanh phé trwc thudc Trung wong va c6 cac chi nhanh dat tai cac quéan,
huyén, khu vic déng dan cu dé tao thuan lgi cho ngwdi dan; trwée mét thwe hién déi véi khu vuc db thi.

Hoan thién co ché, chinh sach, tdng cuwéng ndng lwc cla Té chire phat trién quy dat, tirng bwédc chuyén T chire
phat trién quy d4t sang mé hinh doanh nghiép phat trién quy dat; phat trién da dang céc loai hinh dich vu vé dat dai.

IV- TO CHU’C THU'C HIEN

- C4c cép uy dang, cac dang doan, ban can sw dang chi dao quan triét sau sic ndi dung ctia Nghi quyét va ting
cwong lanh dao, tao sy thdng nhat ca vé& nhan thirc va hanh déng trong viéc trién khai thwe hién Nghi quyét.

- Trong ndm 2013, B6 Chinh tri chi dao tbng két thwc hién Nghi quyét s6 28-NQ/TW, ngay 16-6-2003 vé tiép tuc s&p
xép, d8i mé&i va phat trién nong, 1am trwéng qudc doanh dé cé phuong an té chivc lai cac nong, 1am trwdng, c6 co
ché, chinh sach dé bdo dam s dung d4t 1am nghiép c6 hiéu qua kinh t&, xa hoi gan véi bao vé mai trwdng sinh thai.

- Pang doan Quéc hdi chi dao viéc stra ddi, bd sung Luat D4t dai ndm 2003; ddng thdi ra soat, hoan thién cac dao
luat c6 lién quan, tao co s& phap ly cho viéc thwe hién Nghi quyét va giam sat viéc thuwe hién trong pham vi ca nwéc.

- Ban can sy dang Chinh ph chi dao stra ddi, bd sung cac van ban dwéi luat; chi dao cac bo, nganh, dia phwong
xay dwng va td chirc thuyc hién cac chwong trinh, ké& hoach cu thé thwe hién Nghi quyét mét cach ddng bo, cé hiéu
qua. Thuwéeng xuyén theo dbi, kiém tra, danh gia tinh hinh thwc hién Nghi quyét va kip thei diéu chinh cac chuong

trinh, ké hoach, giai phap cu thé phu hop véi yéu ciu thuc té.

- Mét tran T6 quédc Viét Nam va cac doan thé ddy manh van dong cac tng I&p nhan dan tich cuc tham gia va giam
séat viéc thwe hién Nghi quyét.

- Cac ban dang & Trung wong theo chirc néng gitp Ban Chap hanh Trung wong Pang, Bd Chinh tri, Ban Bi thw theo
dai, kiém tra viéc thwc hién Nghi quyét. Van phong Trung wong Dang phédi hop véi cac co quan cd lién quan theo ddi
tinh hinh thuc hién Nghi quyét va dinh ky bao cao B Chinh tri, Ban Bi thu va Ban Chép hanh Trung wong Pang./
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