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TV y twdng tdi thiét ké, van dong, va thu'c thi:
Sv’ thanh cong cua duv’ an
phat trien Nam Sai Gon

Phan Chanh Du'o'ng
16/02/2022



Bai thuyét trinh vé mét dé an cu thé:

Tu y tudng to1 thiét ke xay dung dé an, van dong von tir nguon
FDI dau tu vao vung dat Nha Bé, Tp.HCM véi:

Mot hé thong cac dé an gan két nhau dinh hudng phat trién

Tp.Ho Chi Minh phét trién ra Bién Pong



Tw Duy Vé Xay Dung Chién Lwoc

1/- Nhan dang moi s kién dén véi ta.
2/- Panh gia mot sw kién quan trong va thail
d¢ dap wrng thich h()’p

3/- Kinh nghiém vé xay dung mot dé an
chién luoc.

4/- Tir viec xay dung khu ché xuat Tan
Thuan dwa dén thuwc hién y twong dwa Tp
phat trién ra Bién Dong.



1/- Nhan dang moi su kién dén véi ta

» Moi sy kién xuat hién Chung quanh cudc song hang ngay ctia ta déu co
nguyen nhan bat ngudn tir mAI trudng khach quan va cam nhan cha quan
cua chang ta.

* Nhitng su kién do that sy qua nhiéu (phong phu phtrc tap...), su tac dong
d6 dén truc tiép hay gian tiép, anh huong 1ap tac hay lau dai vé sau, quan
trong hay khong quan trong, déu do sy cam nhan chil quan cua ta d6i voi
su kién d6 ma xac dinh.

* Néu ta c6 mot kha nang nhan dang nhing sy kién do mot cac chinh xac va
xtr Iy né mot cach phu hop nha s& dem Iai cho ta loi ich t6t nhat cho ta,va
cho ca nhitng nguoi lién quan 1ay rong hon | ca cong ddng x4 hoi .

« D0 d6 can phai ren luyén mot tam nhin (truc giac) phan tich nhanh de
phan loai cac su kién do. Pay 1a sy nhay bén, mot dac tinh kha nang riéng
ctia mdi ca nhan chlng ta.




2/- Panh gla mot su Kién quan trong va thai do dap
rng thich hO’p dé xir Iy su kién

» Thong thuong, nguodi doi thudng cam nhan qua sy kién d6 dua dén cho
ta di€u lo1 (di€u mong muon), di€u hai (dleu khong mong muon) vOi
nhirng mirc do khac nhau d61 véi rleng ta, gia dinh, x4 hoi cong dong
clia ta hay rong hon.. ... khong thudc cua ta. Sy loi hai d6 1a Vat chat cu
thé hay co hoi thoi glan hay nhitng tinh toan tu’(mg lai..

» Thai d6 chap nhan duogc d6i véi su kién do, quyet dmh muc do danh gia
su kién d6 la quan trong hay khéng quan trong, ma moi ngudi moi Khac.
Diéu nay do quan diém, nhan sinh quan, tam nhin cua tirng ngudi Ma
tao ra “tac y”’ hanh vi dap ung voi su kién do khac nhau.

* Néu cho 1a guan trong d6i v&i ca nhan, trude mat hay anh hudng lau dal
doi minh vé sau, thi s& nghiém tc xu Iy theo y chi ca nhan.

» Néu la quan trong véi loi ich cong dong (dia phuagng, quoc
gla V.v...) thi phai dwa vao tam qui md cia mét dé an véi
mot tam nhin chién lwge, vi d6 12 viéc cong dong.



Chién Luoc La Gi?

* Chién lwoc co nhleu cach dién ta khac nhau, ta c6 thé goi 1a tap
hop cac quyet dinh vé cac muc ti€u dai han va cac bién phap, cac cach
thtre (dung doi sach, ké hoach, hay chién thuat ...) chon ra con dudng,
glal phap phu hop nhat dat dén muc tiéu cudi cung hi¢u qua nhat (di€u
nay ap dung ca trong thuong truong hay ca trong chién truong).

» Pé xay dung mot chién luge diing ta can phai xac dinh duoc:

- Nhan dang dang thyc trang boi canh hién tai va xu thé dién bién
trong trong lai d6i véi muc tiéu chiing ta dé ra.

- Nhan dang dung thuc luc hién co cua ta.

- Pé ra cac phuong phap, ké hoach, mot to chire thyc thi dang va du
tam (thoi gian, khong gian, nhan luc, tai lyc) dé hoan thanh muc tiéu.



Phan 3: Kinh Nghiém X4y Dung Pé An Chién Lwoc

1/- Pinh dang (Xac dinh tim véc dé an trudc hién trang kinh té xa hoi)

- Nhan dang b01 canh dé 4 an, cac yéu t6 khach quan li€n quan v&i muc ti€u (qua khir hién tai va
tuong lai sudt dong doi de an). Xac dinh muc tiéu toi hau

2/- Pinh vi (so sanh vi tri, vai trd, kha ning cia ta doi v6i yéu cau muc tiéu)

- Xac dinh céac yéu t0, diéu kién, kha ning ta da c6 va nhiing gi ta chua c6 duogc. Tim cac giai
phap khac phuc. (Twr dé lay quyét dinh cuoi cung).

3/- Pinh hwéng chién lwge (Pua ra tam nhin, myc tiéu, phuong chdm hanh dong)

- Phéan tich moi kha nang dé tim ra phu:O’ng hudng chién lugc va xay dung budce di cho tu:ng giai
doan cu thé (th01 gian, khong gian), xac dinh luc can luc day Pé ra nguyén tac to chirc xay
dung b may, Xay dlrng lre lwgng (von, con ngudi v.v..) nham thuc hién timg giai doan, tién
dén muc tiéu cudi clng.

4/- Pinh lwong ké hoach (trén co s& chién lugc, xay dung ké hoach hanh dong cu thé)

- Xay dung ké hoach giai phap, bo may thyuc hién du an cu thé cho tirng muc tiéu cua ting giai

doan (nhan luc, tai luc, dé ra diéu kién, phuong phap tién hanh, muc tiéu thoi gian hoan thanh
cho ting cong doan v.v...)

5/- Pinh chuin (dé ra tiéu chuan gia tri)

- Xay dung céac tiéu chuan danh gia chat luong cong vigc, nham kiém tra huxmg phat trién cua
de an, kip thoi diéu chinh ké hoach, dam bao ké hoach dugc thuc hién dung yéu cau muc ti€u.
Pong thdi trén co sd d6 hoan thién to chuc, xay dung ché do thudng phat cong minh.



Cac yéu to co ban can phai co
dé tré thanh chuyén vién chién lwoc

1/- Séng c6 hoai bdo, co ¥ chi va khat vong vuon 1én.

2/- Khong nging hoc tap, tich iy kién thirc. Rén luyén phuong phap tu
duy khoa hoc.

3/- Quan tdm cai tién phux)’ng phap lam vi€c, cai thién cudc song. Quan
tam su dién bién cta thoi cudc va nhay bén nam bat thoi co.

4/- Xay dung tot moi quan hé xa hoi, rén luyén k§ ning lam viéc nhom.
Xay dung nhom than htru nganh nghé, chia sé kinh nghiém va tuong tro
nhau khi can.

5/- Chap hanh ky luat, sir dung thoi gian hiéu qua. San sang ganh vac
trong trach tuvong xing vo1 kha nang cua minh.

6/- Nghich hudng quan sat nhan dang tu than, tam soét khiém khuyét
hoan thién nang cao nang luc.



Phan 4: Tu viéc xay dung khu ché Xuat Tan Thuan dén
thuc hién ¥ tudng dua Tp phat trién ra Bién Dong

Tinh huong :

Thanh pho Ho Chi Minh tién ra
Bién Pong






Ban D6 Sai Gon Cho Lén Gia Pinh
Qua Cac thoi Ky

« Nhan dang cac cft moc dia Iy va lich sir phat trién qua ban d6 xay dung do thi:
- Khoi nguyén: thanh Gia Dinh (Bat quai Thanh)
- Cho Lon (Sai gon cii)
- Sai Gon mai (Sai gon; Quan 1,Quén 3 ngay nay)
- Sai Gon - Chg Lon, Gia Binh
- Tp H6 Chi Minh (Tp Sai gon, Tinh Gia Dinh, cong thém huyén Cu Chi, Can Gio)

« Nhimg duong phd quan trong (Khu Gia Pinh, Khu Cho Lén, Khu Sai Gon) hinh thanh nén cac khu va nhimg duong
pho noi lién céc khu.

- C4c cang s0ng, cang bién va nhirng tuyén dudng trén bén duéi thuyeén.
- Quang truong, cong vién, bén bii xe v.v. ...

- C4c kien trdc tiéu biéu cho Sai Gon, Chg Lén Gia Dinh (Co quan chinh quyén, co sé ha tang Kinh t& xa hoi, vin
hoa, tbn giao v.v....

- Diéu dic biét : Trong sudt gan 300 ndm, Sai gon chi phat trien mot bén song; theo hitu ngan sdng Sai Gon (vling
Thu Bure, Thu Thiém kém phat trién hon) ké ca ngay nay.



Gia DPinh Bat Quai Thanh
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Nhan Dang Cac Tp Vung Nam Ky Luc Tinh
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Nhan dang lich si¥ phat trién ciia Tp HCM

e Vitridia ly, dién tich, qui mé dan s6. Méi quan hé
twong quan cua Tp HCM véi cac vung chung quanh.

» Lich sir phat trién kinh té xa héi, qui md xay dung va xu
thé phat trién trong qua khir cho dén hién nay.

Nhin dang lrc day va lwe can sw phat trién da hinh
thanh ra trang thai do6 thi hién nay.

* Tim hwéng dot pha theo qui luat, tao dong lwe phat
trien maoi.



Nhan Dang Tp Sai Gon- H6 Chi Minh

* Nhan dang vi tri dia ly vung dat Sai Gon Cho Lén Gia Pinh chinh 1a vung
trung tam cua Tp HCM hién nay.

« La ving dat nam trén hé thong song Pong Nai ra bién Pong thé hién qua
cac nhanh s6ng gdbm: Song Sai1 gon, Song Pong Nai, Song Nha Be, Song
Long Tau, Song Soai Rap.

« La ving dat noi lién ving mién Pong Nam B¢ (Viing Tau, Pong Nai,
Binh Duong, Tay Ninh, Binh Phudc vé1 vung BDPBSCL.

e Su phat trién clia toan ving & vao thoi diém lich sir kha dic biét, khach
quan:

- Kinh té thé gidi chuyén tir nong nghiép sang cong nghiép thuong mai
tr Tay sang Déng (thé ky 18,19, 20).

- Thuong mai noi két lién ving dua dén hinh thanh cac khu d6 thi &
nhitng vi tri thuan loi nhat.

- Chinh tri, vin hoa, xa hoi bién dong 16n tao nén cudc di dan 16n di tim
vung dat moi dé dung than 1ap nghiép, tao nén nhitng d6 thi méi da dan
toc, da van hoa (tir d6 tao ra chum d6 thi Sai Gon Chg Lén Gia Dinh).






Nam bat thoi co tao thé dot phéa
* Yéu t6 bén trong (chinh sach d6i méi)
* Yéu to bén ngoai (su hdi nhap toan cau)
» C6 budc chuan bi; xay dung ké hoach phat trién.

» Chon dé &n ddt pha, dam bao cac diéu kién cho dé an thuc hién
thanh céng 1am don bay cho thé va luc cho cac dé an tiép theo
sau nay, tao CAC tién dé cling nhu cac yéu to thuan loi thuc hién
chién luoc phat trién dua Tp phat trién ra bién Pong.



Thanh phé Hé Chi Minh
tién ra bién Béng




Vi tri va hién trang ving dat Nha Bé
* Vi tri thuan loi, bén canh trung tam do6 thi 1én, va cang
16n.
e Yéu t0 dia chat khdng thuan loi: ving dam lay, ngap
man, hoang hoa.
» Ha tang kinh té va ha tang xa hoi kém phat trién.

« L4 ving dat nghéo cho dan nghéo luu tra.



ung dat Nha Bé




Ving dit Nha Bé




Phat hoa ké hoach chgyén dich
co' cau Kinh te vung dat Nha Be

» Panh gia cac yéu t6 thuin loi va khé Kkhin.

» Tim céc giai phap khic phuc nhitng nhwoc diém.
» Xy dung y twéng phat trién kinh té xa hoi cho toan vung.
* Chon dé an dau tw phu hop dé 1am miii dot pha.
» Tim doi tac dau tw nwéc ngoai (FDI).

* Du kién cac h¢ qua.



ung dat Nha Bé




Phwong an cu thé dwoc chon (di qua)

« Khu ché xuat Tan Thuén.

» Tuyén duong Nguyén Vin Linh.

* Khu d6 thi méi Nam Tp HCM.

* Khu Cong Nghiép Hiép Phuoc.

« Xay Dung Cang Hiép Phudc.

» Xay Dung Tp Cang Hi¢p Phudc.

* (Sau nay co khu Long Hau: Long An)

MJdi dé an déu c6 mdt loai hinh céng ty khac nhau dé thuc hién
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Khu do thi Nam Sai Gon
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Khu ché xuat Tan Thugn
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Noi dung qui hoach khu do thi
Nam Sai Gon
* La mot Tp song nudc Nam Bo hién dai, la mot Tp ve
tinh cua Tp HCM m¢ ra huong Nam tién ra Bién
Pong rong 2600ha gom 21 phan khu chirc nang trong

do PMH thuc hién tuyén duong NVL va 5 phan khu
(A,B,C,.D,E).

« GOom 3 day: (Do cty thiét ké S.O.M )
- Dai cong vién cay xanh van hoa nghi ngoi.
- Khu dé thi phat trién.

- Dong song canh quan.



o

—

Qui. J;i@t 611(3;6R;é:3 Thé Nam Sl \ng>

e
ua cong tv St:"O- M 7

Hoamlr I a=me cé‘_y__' =

K5z pho+ 'tr.ié—“n

[
P ormes sormsgs oad

/’, !
I _ . “
__—— 3 5
— 1 /,'
s /7
; i
~ il
e 1t
S R
/\(‘/ = L
€ B 0 CUITURAL & W\
RECREATIONAL PARKWAY 1| 1
7 2 DEVELOPMENT ZONE ~=
EEEEE 3 SCENKC RIVERWAY
\ ==
R P R—
3 e st e o 8 g S
I p—
B e —
R R ——— “ O
g e & o8 Sy i e .
VR G — e
1< - e oy ’ Oy s 5 Qe 2
4
- -
= Y - -
_\;,.; ‘ e m~&
- - - ..','
g e °| d— - —oten 7
:1-.—23_;‘__ ) Trung Thm
~ .l — — 24 The B
._ ~ ” P Ry . u;’ '\""
J prm 0 > B e oer e\ 4
D — >
S5 Moy B3 o
=
Trung Taem Low e |
. - S -
(Wb €3 Ky Thuft Coc
. {KneC) iy
- . “.\'\ . - -
e Treeg Lo & - '
by Hia 2 s )/ S
(% O) , 7 3

\%



Qui Hoach d6 th1 Nam Tp HCM

@ Nhiing tién nghi cufc song trong khodng cach vu’a tam i 1)0




Nhirng yéu to tao nén ni dung
qui hoach d6 thi méi Nam TP HCM

» Tim hiéu sy hinh thanh Tp Sai Gon cii cach day 300
nam.

» Nam bat qui luat phat trién cua Tp Sai Gon hudng
theo dong song va 16n theo dong song.

» Qui hoach xay dung Tp theo hudng phat trién ra bién
Dong.

* Du klen dap u:ng y8u cau do thi hoa ctia Tp HCM vai

su xuat hién ctia KCX Tan Thuén va gop phan bo
sung cac tién nghi tién ich cong cong cho Tp HCM.



Xa Phu My truoc day
va
Do thi moi
Phu My Hung ngay nay

Phu My Hung 29/3/2008
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Cong Trinh So Khéi Tuyén Pai Lo Nguyé
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Anh chup nim 1995



Hinh Anh Ban Pau Khu Ho Ban Nguyét
Khu D6 Thi PMH

Anh chup 4 - 1997



Khu D0 Thi PMH nim 1998
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Anh chup 24 - 8 - 2002



PHU MY HUNG - PO THI VAN MINH, CONG PONG NHAN VAN

. L8 Van Lung.

KHU VAN HOA
GIALTRI
(Recreational

404 Cuttura Disric)

Dit sit dung da hgp & cong trinh d6 thi

Cong vién do thi, vanh dai, khu xd, khuén vién riéng
Urban park, boundary park, neighborhood park, private garden

Rivers, canals
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Khu biét thyt
Villas

Khu nha phe
Town houses, row houses
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Khu do th1 Nam Sai1 Gon
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Nhiing yéu t6 mang tinh quyét dinh trong viéc xay
dung do thi maoi

* Vai tro nha nudc vo cing quan trong, nhat 1a co ché nha nudc
chung ta.

* Noi dung qui hoach kinh té xa hoi quyét dinh ndi dung qui
hoach ha tang ky thuat.

* Vai tro cia nha dau tu tham gia ngay tir khau qui hoach, va vai
tro cua doanh nghi¢p va khach hang (dan cu va doanh nhan).

* Tinh cong khai qui hoach va su quang ba thong tin, dé nhan
duoc su phan hoi cua khach hang s& dam bao cho muc tiéu cia
d6 thi c6 kha thi va tién hanh dung trinh tu, dam bao xay dung
dé an thanh cong ve€ tai chinh 1an muc tiéu qui hoach.

» Chinh quyén phai nghiém tic quan 1y qui hoach nhu di duyét
(n€u khong c6 y€u cau hgp 1y cua nha dau tu chinh dang thuc
hién dé€ an).
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Nha may dién Hiép Phwoc trong Khu cong
nghiép Hiép phuoc

1 » The only foreign-owned B-O-0O power plant
] in Vietnam

Independent transmission and distribution
network

>
| > 375 MW of 675 MW now on-line
>

High quality power for the TTZ, Saigon South,
Hiep Phuoc Industrial Park and the national

grid
1> Power supply for up to 45% of HCMC's
demand
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Ban d6 vi tri KCN Hiép Phuéc va KCN Long Hau
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MASTER PLAN
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So d0 qui hoach Thanh Pho Céang Hiép Phudc
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Khu Cong Nghiép Long Hau
(Rong 245 ha, Cach KPTM Phu My Hwng 12km, Cach cang Hiép Phwéc 3km)




Nhéan Thire Vé Vi Tri Tp Ho Chi Minh

Xem x¢t Tam giac
Bién Hoa- M¥§ Tho- Viing Tau

* Trung Tam Tp HCM d3 c6 nhiing tuyén duong noi thang dén Tp
Bién Hoa va Tp My Tho.

» Nay d4 c6 nhiéu céq qua vung Q2, Q9 va to1 day sé co cau Qua
Huyén Nhon Trach no1 vé1 QL 51 va di thang dén San bay Long
Thanh trong tuong lai.

* Khi Tp Xay dung cau Binh Khanh qua huyen Can Gio, thi tur trung
tam Tp HCM dén Can Gio sé rat gan, luc d6 néu c6 mot dudng ham
tir Can Gid xuyén vinh Ganh Rai (10km) qua Viing Tau, luc do gla tr1
cua y tuong dua Tp. HCM phat,trlen ra Bién Dong mad1 that su ro nét
va vi tri, vai tro cua Tp HCM d61 voi toan vung DBSCL va vung
DNB cang quan trong hon.



Vai Tro Chién Lugc Cua TP.HCM do1 voi1 Vung phia Nam
tir cac tmh Nam Trung Bo den vung BDBSCL

— - -




|
N i

\12

Q,G—Elgffte__—-:d?éS'ﬁg 15




Khu d6 thi M&i PMH

- ‘l'll"l'n:lillzl"l‘l'.‘
PV TV
= L
Ly Ml. l'|
Luu“

——

i 397793773

1aesgasannss

R B e
v T
b s R
e T

lﬂflfll!!ﬂﬂ'f




__ [
Pwu__ e 44,,,_,__.,7_*”__.'”) i

| amwns i il jim_yefe 1| :
{ k- Pl Efmga o
I E" % A % e o2 ! :‘ X AR ) : Wy e BF R W
ot B syl B T - ! ' .
‘ ; ) o Foromm R B
’i- e L ' o & 17 ‘ PR

iy s nthunvnv \ o &b 18 1

SLLRSES

.x

7 .F“;; | 'm *u‘ f"’r\ .ﬁ ,'-' L L i \,‘ﬂ\w’— :

-t
&

I.I..,,,;ﬂ;;whﬂlllft”ml?mrullu*llf"!llllﬂ“ “1”””””‘![“{%;,.{??“ :




h

=y
== |y

Min

Van

=
~
Q
a




