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KINH TE HQC KHU VUC CONG
TiNH HUONG NGHIEN CUU
PE XUAT PANH THUE BAT PONG SAN O VIET NAM!

VNEpress, Thir tw, 2/3/2022, 21:25 (GMT+7) B6 Tai chinh dang 1dy y kién vé cac chinh sach thu thué
bét dong san, bao gém viéc danh thué véi nha va tai san.

Chinh sach thué lién quan bat dong san 1a mot trong nhitng ndi dung ma B Tai chinh dang xay dung dé
cuong bao cao ra soat, danh gia va d€ xuat sura doi, theo chi dao ctia Chinh phu.

Céc khoan thu v6i bat dong san hién nay gdm: thu khi x4c 1ap va dang ky quyén sé hiru, quyén sir dung
tai san; thu trong qua trinh stir dung tai san gom thu¢ st dung dat ndng nghiép, sir dung dat phi ndong
nghiép; thu khi chuyén quyén s¢ hiru, sit dung tai san.

Mot trong nhitng ndi dung gop y stra ddi (néu c6) ma B Tai chinh dé cap dén 1a viéc stra ddi Luat thué
sir dung dit nong nghiép va thué sir dung dit phi nong nghiép, ciing nhu bd sung ndi dung méi can quy
dinh tai Luat.

Céc ndi dung gop ¥ nay theo BO Tai chinh c6 thé gdm dé xuat gop Luat thué sir dung dit nong nghiép va
Luat thué sir dung dat phi nong nghiép, bd sung danh thué dbi véi nha, nghién ctru xay dung luat thué tai
san hay bat dong san (néu co).

Theo @6, cac gop y can danh gia tac dong cua ndi dung stra doi doi vai kinh té xa hoi, doanh nghiép,
nguoi dan va ngan sach nha nudc.

Danh thué 1én nha va bat dong san la van d¢ da duoc gidi chinh sach va chuyén gia nhiéu lan d€ céap .

Chu tich Quéc hoi Vwong Binh Hué vao thang 9/2021 ciing goi ¥ Thanh Hoa nghién citu thi diém chinh
sach thué tai san (thué nha ¢) tai khu vuc do6 thi. Viéc ap dung thué nha theo ong Hué nén ap dung thi
diém cho chinh quyén d6 thj 16n. Néu Thanh Ho4 thi diém thanh cong thué nha &, sau nay c6 thé nghién
ctru ap dung cho Ha Noi, TP HCM.

Theo cac chuyén gia, néu ap thué tai san sé& 1a cong cu hiru hiéu dé han ché tinh trang dau co bat dong
san, nhung doi hoi dit liéu thi treong phai that chuin xac. Day 1a loai thué danh truc tiép 1én nguoi so
hiru bt dong san chir khéng phai thué chuyén nhuong bat dong san, nén s& han ché dwoc dau co vao thi
trudmg ndy; va nhiing lo ngai ting gia bat dong san khi thém thué nay kho xay ra.

Nam 2017, Chinh phu tirng dé xuét thi diém thué tai san (nha &) tai TP HCM khi xin co ché dic thu cho
dia phuong nay, song vap phai nhiéu y kién trai chiéu. Do d6, chinh sach nay dén nay khong duoc thuc
hién.

Nam 2018, B§ Tai chinh ciing dua ra dy thao Luat Thué tai san trinh Chinh phu véi muc tiéu diéu tiét
nhom c6 thu nhap cao, ning cao hiéu qua sir dung nha, dat va chong that thoat 1ang phi trong quén ly tai
san cong, nha dat cong.

Tuy nhién, chinh sich nay sau d6 khong duoc cap thim quyén phé duyét va dong thoi nhan duge nhidu
phéan doi tir du luan. Nhiéu y kién cho rang, Luat thué nay n€u ban hanh, khé dat muc ti€u di€u tict thu
nhép cua nguoi ¢6 nhiéu nha ¢ ma lai anh hudng téi nguoi nghéo, ngudi chi c6 mot can nha.

Quynh Trang

! Tinh hudng nghién clru nay duoc D5 Thién Anh Tuén, giang vién Truong Chinh sach cong va Quan ly Fulbright soan trén co
sO tong hgp céc nguon thong tin khac nhau tir béo chi véi myc dich phyc vu cho viéc thao ludn tinh hudng hoc tép trén 16p chir
khéng nham tng ho hay phan dbi ciing nhu dé xuat quan diém, giai phap, chinh sach.
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PAu gia dit Thi Thiém cao k¥ luc, ngwdi mirng ngudi lo
LDbO | 12/12/2021 | 11:59

TPHCM - Mic gia ky luc tir cudc ddu gia dat Thi Thiém c6 thé khién nhiéu doanh nghiép c6 du 4n tai
khu vuc nay méi tam ndp tién st dung dat lo au.

Mt bang gia k¥ luc

Néu nhu 16 dit mang ra dau gia dau tién c6 dién tich 6.446 m2 dwoc tra gia t6i 3.820 ti dong da gay xon
xao thi muc gia Cong ty TNHH Dau tu phat trién va thuong mai Binh Minh tra cho 16 dat 5.009 m2 1én
dén 5.026 ti dong va Cong ty TNHH Dau tu bat dong san Ngbi Sao Viét tra t¢i 24.500 ti dong cho 16 dat
10.060 m2 khién gi6i dau tu bat dong san ciing chong mit.

Gi4 dit cua hai 16 dat sau dé 1én dén hon 1 ti ddng va 2,4 ti ddng/m2 — mot mirc gia ciing da duogc cho 1a
cao doi voi nhitng manh dat nho ¢o vi tri dac dia ¢ trung tdm Ha Noi va TP. HCM. Con doi véi 16 dat
16n 1am du an, hai muc gia trén dugc ghi nhan 1a ky luc trén thi truong bat dong san hién nay.

Nhu vay, gia dat tai khu trung tim TP.HCM di cao ngang ngira nhitng khu vuc c6 gia bat dong san dit
d6 nhét thé giéi nhu Tokyo, Hong Kong (Trung Qudc), von 1a dét chat nguoi déng, va 1a trung tim
thwong mai tai chinh Chau A. Trong khi thu nhap khai thac bit dong san va thu nhap kinh doanh - tai
chinh cia TPHCM thi 1 rang chénh 1éch. Miic gia nay dem lai ngudn loi 16n cho ngan sach thanh phé.
Tuy nhién, voi mirc gia dit dit do cua bat dong san tai day, nhidu chuyén gia cam thiy "lo hon vui", boi
gia dét da vot 1én qua xa. Va vdi cac doanh nghiép bat dong san co du an trién khai tai khu vuc Thu
Thiém van chua duoc tinh tién st dung d4t 1a ca mot ndi lo.

Con dau diu khong hé nhe

Don ctr nhu trudng hop cia du 4n chung cu New City thudc Khu d6 thi méi Thu Thiém. Puoc biét,
chung cu New City c6 ngudn gde tir du 4n 1.330 cin ho thude quy nha tai dinh cu cho Khu d thi méi
Tht Thiém.

Ngay 26.6.2019, Thanh tra Chinh pht c¢6 Thong béo s6 1041/TB-TTCP, vé cong tac quan Iy nha nude va
thyuc hién phap luét trong quy hoach, quan 1y xdy dung, dét dai tai Khu d6 thi méi Thii Thiém, cho biét,
TP.HCM da thanh 1y hop déng dau tu xay dung dyu an 1.330 cén hg, khi chua co y kién chép thuan cua
Thi tuéng Chinh phu vé giao dét 1 trai quy dinh.

Noi dung két luan cua thanh tra néu rd, nha dau tu (Cong ty TNHH X4y dung - Thuong mai Thuan Viét)
da thay ddi du an New City, tir nha tai dinh cu sang nha & thwong mai. Nha dau tu nay da chuyén
nhuong cho nguoi mua 1.122 can hd. Nha thau Thuan Viét mao nhan chu dau tu, ky Hop déng mua ban
can hd vadi khach hang tur hdi ndm 2018, tai du 4n New City.

Va tai thoi diém do, dé ban dugc cin ho cho hang ngan khach hang, Céng ty TNHH Xay dung - Thuong
mai Thuan Viét dua ra thong tin doanh nghiép nay da hoan thanh viéc “tam ndp” tién sir dung dit.
Doanh nghiép nay ciing dua ra nhitng vin ban cho thiy, theo phuong an trmh UBND TP.HCM, Céng ty
TNHH Xay dung - Thuong mai Thuan Viét dugc tam ndp tong gia tri quyen sir dung dit dy an New City
14 712.218.000.000 ddng. Con sb nay twong tng don gia quyén st dung dat tam ndp 26 triéu dong/m2,

va dién tich du 4n 13 27.393m2. Pon gia duoc xem 1a qua béo so véi vi tri déc dia tai khu d6 thi méi Tha
Thiém.

Trong dién bién méi day lién quan dén du 4n New City, cin cr vao dé nghi cua Giam dbc S¢ Tai nguyén
- Moi trudng Nguyén Toan Thang, UBND TPHCM da ban hanh quyét dinh vé viéc giao khu dit vang dy
an New City Tha Thiém cho doanh nghiép khong théng qua du gia. Cu thé, ngay 11.12.2020, UBND
TP.HCM di ban hanh quyét dinh s6 4577/QD-UBND vé viéc giao khu dat dién tich 27.393,1 m2 tai
phudng Binh Khanh, quéan 2 cho Cong ty TNHH Xay dyng Thwong mai Thuan Viét. Quyét dinh do Phé
Chu tich TPHCM V& Vin Hoan ky duyét. Cén ctr vao quyét dinh noéi trén, UBND TPHCM ciing giao S&
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Tai nguyén - Moi truong thuc hién thi tuc xac dinh gia dat theo quy dinh, trinh Hoi dong Tham dinh
dinh gia dat thanh phd dé tham dinh, trinh UBND thanh phd phé duyét theo quy dinh.

Va véi viée muc dau gia cao ky luc cho mgt m2 d4t cua Tha Thiém méi day sé khién cho céc co quan
thim dinh gi4 c6 cai nhin lai gia tri ¢at Tha Thiém. Mirc gi4 tring ddu gia nay c6 thé 1a tham chiéu quan
trong khong chi dé chu dau tu cac du 4n bat dong san & TPHCM dinh vi lai gia ban va c6 thé dan dén
mit bang gia bit dong san cao hon, ma con dé cho cac co quan nha nude xac dinh gia tri dit dai khi tinh
tién sir dung dét, tién thué dat. Tuy nhién, néu cin ctr vao cac mirc ddu gia cho cac 16 dat vang ngay
10.12, thi néu 1y mirc gia thip nhat 1am co s¢ thi m&i m2 dat vang & Tha Thiém ciing da c6 muc gia
600 triéu dong.

Trong truong hop nay, chii dau tu nhimg du 4n bat dong san méi tam g tién sir dung dat ma da ban
hang va nhiing dy an chua tinh ti€n str dung dat trong khu Thii Thiém nhu du an New City, s€ “ding
ngéi khong yén” vi rat cd thé so tién sir dung dat ho phai ndp vuot xa tinh toan con s0 tam ng ban dau.

GIA MIEU

Thii twéng chi dao nghién ctru dé xuét bd sung thué nha dit chin diu co
26/12/2021 13:29 GMT+7

Thu twdng giao Bo Tai chinh nghién ciru dé xuit bd sung mot s loai thué lién quan dén thi truong bat
dong san (BDS) nhu thu¢ tai san nha ¢ nham 6n dinh thj truong, han ché dau co...

Phit trién nha & ¢6 gia phut hop

Thi tuéng Chinh phu vira ban hanh Quyét dinh 2161/QB-TTg phé duyét Chién lugc phat trién nha &
qudc gia giai doan 2021-2030, tim nhin dén nim 2045.

Theo d6, mot trong nhitng muc tiéu tong quat ciia Chién lugc 1a phat trién nha & ¢6 gia phu hop voi kha
nang chi tra cia hd gia dinh ¢6 thu nhép trung binh, thu nhép thap va ctia cac doi tuong thu huong chinh
sach.

Thii twéng chi dao nghién ctru dé xuét bd sung thué nha dét chin diu co

Phat trién nha & ¢ gia phu hop v6i kha ning chi tra cua ho gia dinh ¢6 thu nhap trung binh, thu nhép
thip 1a mot trong nhu:ng muc tiéu tdng quat trong Chién luoc phat trién nha & qudc gia giai doan 2021-
2030, tAm nhin dén nam 2045

Bén canh d6, phat trién thi truong BDS nha & bén virng, minh bach dudi su diéu tiét, giam sat cia Nha
nudc, phu hop véi quy hoach st dung dat...; han ché tinh trang dau co, lang phi tai nguyén dat trong
phat trién nha 6.

Chién lugc dit muc tiéu cu thé dén nam 2025, dién tich nha & binh quan dau nguoi tai khu vue do thi dat
28m2 san/nguoi va tai khu vuc ndong thon dat 26m2 san/nguoi.

Dén nam 2030, phan dau ting mirc nha & kién ¢ trén toan qudc dat 85 - 90%, trong do tai khu vuc do
thi dat 100%, khu vuc nong thon dat 75 - 80%, khong dé phat sinh nha ¢ don so trén toan qudc dic biét
1a khu vuc d6 thi; 90% nha & trén toan qudc c6 hé théng cip dién, cip nudce, thoat nude thai ddng bd va
duoc dau ndi vao hé théng ha tf?mg k¥ thuat chung cua khu vyc.

Dbi v6i viée phat trién nha & thuong mai khuyén khich dau tu phat trién nha ¢ chung cu cao tang hién
dai, than thién méi truong, dam bao két ndi va ddng bo hé thdng ha ting. Phat trién da dang loai hinh san
pham nha & cho thué, cho thué mua dé ban. Tang ty trong nha & thuong mai c6 dién tich trung binh va
gia ca hop ly.
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Dbi véi viée phat trién nha ¢ xa hoi s& ddy manh phat trién nha & xa hoi dap tng nhu ciu cia cac dbi
tuong chinh sach ¢ khé khin vé nha & nhu ngudi thu nhap thip d6 thi, cong nhan khu cong nghiép, can
bd cong chirc, vién chirc, can b, chién si luc lugng vii trang nhan dan thong qua diéu chinh, bd sung
chinh sach nham ting ngudn cung két hop hd trg kha ning thanh toan.

B0 sung cac loai thue nha &

Dé thuce hién Chién lugce trén, Chinh pha néu 1én mot loat giai phap tir hoan thién thé ché, chinh sach vé
nha &, quy hoach, phat trién quy dat dén giai phap vé thué, cai cach thii tuc hanh chinh, dau tu...

Néu giai phap vé thué, s& tiép tuc thuc hién chinh sach vu dai vé thué lién quan dén phat trién nha & xa
hoi nhu mién, giam thué gia tri gia ting, thué thu nhap doanh nghiép va cac wu dai khac theo phap luat
v¢€ thué va phap luat vé nha 6.

Thii twéng chi dao nghién ctru dé xuét bd sung thué nha dit chin diu co

Nghién ctru dé xuét bo sung mét sb loai thué lién quan dén thi truong bt dong san nhu thué tai san nha
¢ nham On dinh thi truong, han ché dau co

Cung véi do, didu chinh, bd sung cac loai thué 1ién quan dén nha ¢ dé diéu tiét thi truong BDS nha & cho
phu hop véi tinh hinh thuc té, tranh that thoat ngén sach nha nudec.

Thu twdng Chinh phu giao 5 B6 va nhiéu t6 chirc, cac nganh lién quan, UBND céc tinh, thanh phd tham
gia thyc hién Chién lugc trong d6 giao B6 Xay dung chu tri, phdi hop vé6i cac Bo, nganh, dia phuong tb
chtrc trién khai thuc hién Chién luoc.

B Tai chinh dugc giao chu tri nghién ciru chinh sach khuyén khich phat trién da dang ngudn von dai
han danh cho phat trién nha & nhu quy dau tu bit dong san, quy dau tu tin thac bit dong san, trai phiéu
doanh nghiép bat dong san va cac cong cu tai chinh dai han khac.

bang chu y, B nay ciling dugc yéu cau nghién clru d¢ xuat bo sung mot so loai thu€ lién quan dén thi
truong bat dong san nhu thué tai san nha ¢ nham 6n dinh thi truong, han ché dau co, khai thac ¢6 hiéu
qua bat dong san nha ¢ va dam bao quyén 1gi ctia Nha nudc.

Déng thoi huéng dan thyc hién cac wu dii lién quan dén chinh sach tai chinh, thué, tin dung, ché do
mién tién str dung dét, ban hanh theo thim quyén hoic trinh co quan c6 thim quyén quy dinh ché do
mién, giam thué gia tri gia tang, thué thu nhap doanh nghiép, thué thu nhap c4 nhan va cac thué khac lién
quan dén hoat dong phat trién nha & x4 hoi.

Lién quan dén van d& vé thué BDS, trudc do, Hiép hoi Bat dong san TP.HCM (HoREA) da giri cong vin
t6i Thu twdng Chinh phu d& xut danh thué rat cao ddi voi hanh vi ban, chuyén nhuong lai nha, dat ngay
sau khi tao 14p dé triét tiéu y chi “dau co” ctia nha dau tu “ludt séng”, trong trudng hop thi trudng bét
dong san c6 dau hiéu bj du co, sét nong “bong bong”.

Theo HoREA, ké tir ndm 2017 thi truong bét dong san lap di lap lai nhiéu dot sbt dat, nhét 1a con st dét
xay ra lién tiép trén dién rong hién nay, giy ra nhiéu hé qua tiéu cyc, lam mat co hdi tao lap nha & cua
dong dao nguoi co6 thu nhap trung binh, nguoi cé thu nhap thap & do thi...

Khi con s6t dét Xep xuéng, nhiéu nha dau tu c4 nhan sap bay, bi thua 16 ning né, thAm chi 14m vao canh
no nan chong chat, trang tay. Nhiéu khu dat tré thanh hoang hoa.

Dé giai quyét tinh trang nay, HoOREA dé xudt v6i ngudi s6 hitu nhiéu nha dat ma khong dung dé ¢ hoic
khong sir dung dé san xuét, kinh doanh thi chiu mirc thué suit liy tién tiy theo sé lugng nha dét s& hiru.
Vi ngudi cham dua dat vao st dung ciing bi danh thué cao nham triét tiéu ¥ chi "gam giit" dat, chong
dau co dat dai.

Ngoai ra, HoOREA ciing nhat tri voi dé xuat cia Bo Tai chinh vé viéc can thi€t xem xét ban hanh "thué
bat dong san" danh trén gia tri nha va dat. Hién nay, nguoi s¢ hiru nha chua phai ndp thué tai san nha &
4
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ma méi chi phai ndp thué sir dung dit phi nong nghiép, trong d6 c6 "dét 6", voi thué suat d6i voi "dét 6"
trong han muc 1a 0,03% bang gia dat, nén mirc ndp thué gan nhu khong dang ké.

Tra 161 vin d& nay, Bo Tai chinh khing dinh dé gop phan nang cao hiéu qua quan 1y nha nuéc vé BDS
thi viéc nghién ctru, hoan thién cac chinh sach thug lién quan la can thiét.

B nay ciing cho biét B dang tiép tuc nghién ciru, tong hop kinh nghiém quéc té, xac dinh nhirng vuéng
mic, bit cap trong qua trinh trién khai thi hanh cac luat thué lién quan dén BDS dé bao cdo Chinh phu,
trinh Qudc hoi vao thoi diém thich hop gin véi viée xay dung va té chirc thyuc hién Chién luoc cai cach
hé thong thué giai doan 2021-2030.

Nhiéu chuyén gia cho ring dd dén luc Chinh phu va cac dia phuong can 4p dung nhitng cong cu manh dé
triét ti€u dong luc cua gidi dau co dang lam thi truong BDS méo moé va sot ao.

Thuéin Phong

“Nha, dit bé trong sé bi danh thué cao” (01/11/2007 14:56:00)

Ong Nguy&n Manh Ha, Cuyc truéng Cuc Quén 1y nha (Bd X4y dung) da khing dinh nhu thé vao ngay
30/10/2007. Bo Xay dung dang soan thao Chi thi vé nhimng giai phap dé phat trién va quan Iy thi truong
bat dong san theo chi dao cua Thu twéng Chinh phu.

Ong Nguyén Manh Ha cho biét: “Tinh trang "sét nong" vira qua chi xay ra & mot sé khu vuc cia mot vai
thanh phé 16n nhu Ha Noi va TP.HCM, céc khu vuc, dia phuong khéc tinh hinh giao dich, gia ca van
binh thudng. Theo t6i, & nhitng khu vire "néng" d6 ciing phai 1am rd 14 nhiing loai hang nao "sét". Chu
yéu la nha chung cu, dét dy 4n, tie 1a nhirng khu vuc ma nha dau tu nhim dén nhiéu vi kha nang sinh 1gi
cao.

Nguyén nhan chinh cta viéc ndy, chung t6i dd béo cdo nhanh giri B truéng 1a do cung it hon cau. Chi
thi vé mot sb giai phap phat trién va quan 1y thj trudng bat dong san s& nham dwa ra mét sd yéu cau, vi
du cac dia phuong phéi thiic ddy viéc trién khai nhanh cac du 4n phat trién nha &; ra soat cac du 4n dang
trién khai, kién quyét thu hdi cac du 4 an cham trién khai hodc vi pham cac quy dinh cta phap luét vé kinh
doanh bat dong san. Ngoai ra, ciing can tim cach ha gi4 thanh x4y dung va kiém soat thi truong”.

Thira éng, trong mét nén kinh té thi truong ma minh muon kiém sodt thi trwong, kiém sodt gid cd cé
vé nhw rat kho khd thi?

Noi chinh xéc 13 kiém soat dbi véi viée thuc hién du 4n nha &, du 4n kinh doanh bAt dong san, c6 hang
nhung "gim" khong béan ra cho gia 1én, hodc ¢6 du an nhung khong thyc hién. Hon nita thi truong bét
dong san no6i chung, thi trrong nha & noi riéng la mét thi truong dac biét, dut khoat phai co su kiém soat
cua Nha nudc.

O day quan 1y Nha nudc khong bét ho phai ban gia ndy, gia kia ma van dé 1a kiém soat xem co ciu gia
4y c6 hop 1y hay khong, mirc loi nhuan c6 phu hop hay khong. Lu4t Kinh doanh bit dong san ciing quy
dinh viéc nay, trong do yéu cAu viéc ban hang phai cong khai, minh bach, moi giao dich phai dugc thuc
hién qua san, ngudi dan co6 thé d& dang tiép can va tim kiém thong tin vé hang hoa...

Nhiéu ngum dang dzr dodn vé mot con sot méi trén thi trwong bit dpng sin do gici dau co "théi" lén,
quan diém ciia 6ng vé vigc nay thé nao?

Chuing t61 nhan dinh, thi truong nha dét thuong "Am" 1én vao dip cudi ndm, khi ma nhu ciu mua sdm noi
chung déu tang. Con tinh hinh hién nay, thi trudng nha dit cung dang con thip, ciu ting, trong khi cac
du 4n 16n trién khai rit cham, gia dau vao bat dong san (dét, vat liéu xay dung...) déu tang nhung nhu toi
da noi & trén chi 1a "s6t" cuc bd & mot sb khu vuc, tap trung vao mot s6 mat hang chtr khong phai la tat
ca.
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Cho nén, trong chi thi ciia Chinh phu sip t6i s& dé nghi 4p dung mot sé bién phéap ting ngudn cung,
chang han giam thi€u cac thu tuc dau tu, thu tuc giao dat, dau thau du an, dic biét 1a thao gd giai phong
mat bang, ki€ém soat viéc thyc hién cac du an da giao.

Luat phép ciing nhu cac co ché caa Nha nudce hién nay khuyén khich chu dau tu kinh doanh bat dong san
déu tu du an. Gan day nhat, Chinh phu ciing chip nhan dé xuit cua Bo X4y dung dua chi tiéu phat trién
nha ¢ thanh mot trong nhiing chi tiéu phat trién kinh té x hoi cia timg dia phuong va ca nude. Viée nay
rt quan trong vi nhu vy, ban than chinh quyén dia phuong sé tich cuc hon trong viée tim co ché dé day
nhanh cac du 4n phat trién nha 6.

Cau lon hon cung trong thi trwong nha ¢ da dwec canh bdo tir nhiéu nam nay nhwng chinh sdach vi
mé co vé di rat chdm va roi?

Thuc ra d6 tré cua thi truong bét ddng san 16n hon nhiing thi truong khac. Néu thiéu xang co thé nhép
xdng ngay, hodc thiéu 6 t6 ciing c6 thé can ddi ngay, con nha & thi cham hon. Mot du 4n tién hanh phai
vai nim m&i c6 san phim. Ping 14 c¢6 chuyén chung ta phai lam t6t hon cong tac du béo thi truong, day
nhanh viéc thuc hién cic du 4n va kiém soat cac cam két ctia nha dau tw méi mong c6 nhiéu hang hoa.

Ap dung phwong thirc tinh liiy tién khi ddnh thué siv dung nha, dit dwoc coi la gidi phdp dé chong
ddau co nha dat, nhung ciing co y kién lo ngai rang, thué cao ciing sé lai gop phan lam gia bat dong
sdn ting cao?

Té6i day B Tai chinh s& nghién ctru diéu chinh thué nha dat (dang rit thip) va ban hanh thué tai san trén
nguyén tic danh thué lity tién ddi voi truong hop sé hiru nhiéu bt dong san. Nhung xin lwu y 14 chi danh
thué cao d6i véi truong hop nha, dit bé tréng, khong dwa vao sir dung ma khéng nhim danh thué cao dbi
v6i nguoi sit dung binh thuong. Ngay ca nha cho thué ciing khéng phai chiu murc thué nay vi da c6 kinh
doanh va sinh 10i.

Viéc nay cé vé rit khé véi hé thong dit ligu théng tin vé nha dit kém nhw hién nay?
Khoé nhung khong c6 nghia 1a khong lam dugc.

* Kiém tra viéc ban can ho tai du an The Vista, Sky Garden IIT (Tp.HCM) Hém qua 30/10, Thtr trudng
Bo Xay dung Nguyén Tran Nam di c6 cong vin giri UBND TP H6 Chi Minh yéu cau té chirc kiém tra
viée trién khai cac dy 4n nha & trén dia ban thanh phd. "Néu phat hién vi pham can xur 1y nghiém dé bao
vé quyén loi cia ngudi mua nha, ngin ngira hién tuong loi dung, gay bét on thi truong dé truc loi" - cong
van nhan manh.

Bo X4y dung nhén dinh (cin cir thong tin trén bao chi) thi viéc cha du tu cac du an The Vista, Sky
Garden III... to chirc ban can ho chung cu vai tién "dat chd" 1én t6i 200 triéu dong 1a vi pham quy dinh
ctia Luat Nha ¢. Cong van néu rd: "Diéu 39 Luat Nha ¢ quy dinh trudng hop chii dau tu huy dong von tir
tién tmg trudc ciia ngudi c6 nhu ciu mua hodc thué nha & thi chi dugc ap dung trong truong hop thiét ké
nha & da duoc phé duyét va di duoc xay dung xong phdn mong".

B6 Xay dung dé nghi UBND Tp.HCM cAn ra soat tién do thyuc hién tt ca cac du 4n phat trién nha &, du
an khu d6 thi mai trén dia ban da giao cho chu dau tu, kién quyét thu hdi cac du an cham trién khai hodc
¢6 vi pham céac quy dinh phép luat vé kinh doanh bat dong san nhim day nhanh tién d6 thyuc hién du 4n
nha &, ting ngudn cung cho thi trudng, dap tmg yéu cau nha & ngdy cang ting cta nhan dan.

Theo TBKTVN
B6 Tai chinh néi vé dé xuit danh thué cao chin 'con sét' bat dong sin

05/05/2021 | 09:40
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TPO - B6 Tai chinh cho biét, dang nghién ctru, tong hop kinh nghiém qudc té va thuc té trién khai thué
bat dong san dé bao cao Chinh phu trinh Quéc hoi ban hanh chinh sach thué phu hop, han ché du co bat
dong san. Du kién, loai thué nay s€ thuc hién trong giai doan 2021-2030.

Tru6e d6, Hiép hoi Bat dong san TPHCM (HoREA) dé xuit BO Tai chinh nghién ctru ting murc thué véi
giao dich bit dong san dé ngan nhitng “con s6t dat” nhu thoi gian gan day. Mirc thué v6i chuyén muc
dich str dung dét co thé tir 15-20% gia dat theo dia phuong cong bd. Cung véi d6 c6 thé danh thué véi loi
nhuan thu duogc tir cac giao dich mua ban bét dong san, thay vi 4n dinh 2% trén tit ca giao dich.

Giai dap cac dé xudt trén, BO Tai chinh cho biét, hién chinh sach thué, phi, 18 phi voi bat dong san di co
ban day du, gdm céc loai: Thué sir dung dit nong nghiép, phi nong nghiép; Thué thu nhap vé6i chuyén
nhwong bat dong san; Lé phi trudc ba va cac khoan phi, 18 phi lién quan khéc... Céc loai thué nay bao
quat tr khi hinh thanh t6i s& hitu, sir dung va chuyén nhuong bat dong san; qua d6 timg bude han ché
déu co bt dong san.

“Pé gop phan nang cao hiéu qua quan 1y nha nudc vé bat dong san; viée nghién ctru, hoan thién cac
chinh sach thué lién quan la can thiét”, Bo Tai chinh khfmg dinh. Tuy nhién, theo b nay, linh vuc bat
dong san co tac dong 1on, doi hoi tham gia nhiéu bd nganh, dia phuong, nén can duoc nghién ctru, danh
gi4 thém dé chinh sach thué ban hanh dam bao tinh kha thi, gop phan han ché dau co bat dong san.

B Tai chinh cho biét, hién tiép tuc nghién ctru, tng hop kinh nghiém qudc té, xac dinh vudéng mic cua
quy dinh thu¢ véi bat dong san hién hanh, sau d6 s€ bao cao co quan c¢6 tham quyén sura doi, du kién s€
gan voi chién lugc cai cach hé thong thué giai doan 2021-2030.

V& 4n dinh thué 2% trén tat ca giao dich bat dong san, theo BO Tai chinh, Ludt thué thu nhap c4 nhan
nam 2007 timg quy dinh thu 25% thué trén thu nhap chénh léch giita gia mua va ban. Trudong hop khong
xéc dinh dugc gia mua va céac chi phi lién quan thi ndp thué bang 2% trén gia chuyén nhuong.

Co quan tai chinh danh gi4, viéc trién khai quy dinh trén gip nhiéu vuéng méc, do kho xac dinh gia mua,
cac chi phi lién quan, dic biét v6i bat dong san thiéu hd so, gidy to 1am cin ctr chirg minh gia v6n, bat
dong san duoc cho, tang, thira Ké. Cung voi do, da $6 chuyén nhuong bét dong san dung tién mat, rat kho
kiém soat gia, gy khiéu kién, tron thué... Do do, quy dinh trén da dugc stra ddi vao nam 2014, véi viée
4n dinh thué 2% trén tt ca giao dich bét dong san.

Riéng voi doanh nghiép ¢ hoat dong chuyén nhuong bit dong san, thué dugc thu bang 20% véi thu
nhap tir chuyén nhuong bit dong san.

Lé Hiru Viét

Tap doan Tan Hoang Minh chinh thirc xin bé coc dit Thii Thiém
29/01/2022 | 08:27

TPO - Ngay 29/1, Tap doan Tan Hoang Minh cho biét da chinh thirc tir bo sb tién coc gan 600 ty dong
cho 16 dét trang du gia & khu d6 thi Thi Thiém.

Cu thé, Cong ty Bit dong san Ngbi Sao Viét (thudc Tap doan Tan Hoang Minh) cho biét, dd c6 vin ban
chinh thirc xin bé coc mua ban quyén st dung 16 dit sé 3-12 tai Khu d6 thi méi Tha Thiém, thanh phd
Thta Bac, TPHCM.

Theo d6, van ban giri Thanh uy TPHCM, UBND TPHCM, Cuc Thué TPHCM, Trung tim Phat trién quy
d4t TPHCM va Trung tim Dich vu d4u gi4 tai san TPHCM, Cong ty Bat dong san Ngoi Sao Viét thira
nhan day 1a bai hoc kinh nghiém dit gia cua doanh nghiép khi tham gia ddu gia vé sau va s& tun thu cac
ché tai theo quy dinh.
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“La doanh nghiép Viét Nam, chung t6i thiy 15 trach nhiém ctia minh, ludn dat loi ich cia dat nuéc 1én
trén loi ich ciia doanh nghiép. Khi thay viéc dau gia s& dan dén nhiing hé luy khong tét, chung toi sin
sang tir bo s6 tién coc gan 600 ty dong nham dam bao mot phan sy 6n dinh cua thi truong bat dong san”,
van ban néu.

Trong khi d6, Trung tam Dich vu dau gia tai san TPHCM xac nhan, da nhan dugc van ban tir Cong ty
Ngoi Sao Viét va bao cao UBND TPHCM dé xir Iy theo quy trinh.

Theo luat su Lé Trung Phat, Poan Luat su TPHCM, sau khi Cong ty Bit dong san Ngodi Sao Viét ¢6 vin
ban chinh thirc, cdc co quan c6 lién quan s& trinh hd so 1én UBND TPHCM dé ban hanh quyét dinh hay
quyét dinh cong nhan két qua trang déu gia trude day.

V& quyén str dung 16 d4t 3-12 néu hop ddng mua ban bi chdm dut, theo Diéu 73 Luat DAu gia tai san, cac
bén s& khoi phuc lai tinh trang ban dau. Nhu vay, quyén st dung 16 dét s& duoc trao tra vé Trung tam
Quy dat TP HCM quan 1y, chtr khong phai doanh nghiép tra gia cao thir hai c6 quyén mua. Viée c6 to
chure ddu gia lai 16 dat nay hay khong s& phu thudc vao quyét dinh cia UBND TPHCM.

Lién quan dén van dé nay, Hiép hoi Bat dong san TPHCM (HoREA) vira kién nghi Thuong vu Qudc hoi
som stra doi, bo sung cac quy dinh vé dau gia quyén sir dung dat sau man tra gia cao ky luc roi bd coc
dau gia dat Tha Thiém cua Tan Hoang Minh vira qua.

HoREA cho biét, qua cac cudc déu gia 4 16 dat thudc Khu d6 thi méi Tha Thiém ngay 10/12/2021 da
cho thiy 13 cac bat cap va su can thiét phai som sira d6i, bd sung mot s quy dinh cta Luat Dau gia tai
san ndm 2016 va cac phép luat lién quan. Muc dich stra ddi, bd sung luat nham xay dung moi truong dau
tu minh bach, cong bang, canh tranh lanh manh, dam bao sy phat trién 6n dinh, bén virng cua thi truong
bat dong san, khong lam that thu ngan sach nha nudc; ddng thoi khong dé xay ra loi dung du gia dé truc
loi bét chinh.

Theo quan diém ciia HoOREA, d4u gia quyén st dung d4t nhim muc dich thyc hién du 4n dau tu kinh

doanh bat dong san, nha ¢, khu d6 thi hoan toan khac biét véi dau gia tung nén nha, tung can hd hoac
dau gia mot birc tranh, mot moén dd cb, hay dau gia tai san thanh ly. Do vay, nha nudc can phai kiém

sodt, quan 1y 3 nguyén tic quan trong d6i v6i ddu gia dat.

PAu tién 1a danh gia chét lugng du an dau tu theo dé xuét cua nha dau tu, hién nay Luat Péiu gia tai san
2016 chua c6 quy dinh nay. Ké dén danh gia ning lyc cua nha dau tu, trudc hét 1a co ning luc tai chinh
dé bao dam viéc sir dung d4t theo tién do cua dy an dau tu (hién Luat Piu gia tai san 2016 chua c6 quy
dinh nay). Bén canh dé ciing can ngin ngira viée loi dung ddu gia dé thoi gia dit, tao mit bang gia do dé
déu co dét dai 1am nhidu loan thi trudng, truc loi bat chinh.

Tir 3 nguyén tic trén, HoOREA liét ké 6 ndi dung can stra di bd sung vao Luat ddu gia ndm 2016 cho phu
hop véi dién bién thuc té cua thi truong bit dong san giai doan 2022 trd vé sau, gdbm sang loc tu cach va
tiém lyc nha dau tu tham gia, siét quy dinh dit coc, chon phuong phép dinh gia dat hop 1y, ting thoi gian
chuin bi hd so ddu gia 1én 35 ngay, thu hdi truong hop cham dua dét vao sir dung, chi xem gia trang dau
gia dét 1a ca biét dé tham khao.

Duy Quang
Nha & c6 gia tri trén 700 triéu s& phai ndp thué tai san?
13/04/2018 15:59 GMT+7

TTO - Tai budi hop bao cong bd du 4n Luat thué tai san chiéu 13-4, ong Pham Dinh Thi - vu truéng Vu
chinh sach thué, Bo Tai chinh - cho bict téi day nha & sé phai chiu thué tai san.

Theo 6ng Thi, Bo Tai chinh dé xuat hai phuong an danh thué ddi véi nha. Phuong an mot 1a nha &; nha
va c¢ong trinh thuong mai, dich vu. Phuong an 2 1a nha 6. Dién tich tinh thu€ nha 1a toan b dién tich st
dung.
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Nha c6 gia tri trén 700 triéu dong phai ndp thué

Vé thué suit danh thué ddi véi nha, Bo Tai chinh cho biét s& danh thué theo gia tri cin nha. Co hai
phuong an duoc dua ra 1a s& danh thué phan gia tri nha vuot 700 triéu dong tré 1én hodc trén 1 ti dong.

Cin ctr dwa ra ngudng ndy, 6ng Thi cho biét theo Chién lugc phat trién nha & quéc gia dén nam 2020 va
tam nhin dén nim 2030 di dwoc Thu tuéng phé duyét thi dién tich nha & binh quan 25m2/ngudi.

Nhu vay, gia dinh c6 4 nguoi thi dién tich binh quan cho mdt hd gia dinh khoang 100m2 nén dién tich
dudi 100m2 s& khong phai nop thué, con trén 100m2 s& phai nop thué.

Tuy nhién, tich theo nguyén tic nay, nhidu nha & nong thon co6 thu nhap thip s& phai nop thué. Do do, Bo
Tai chinh xac dinh tinh thu€ nha theo gia tri € khong tac dong dén nguoi & khu vuc nong thon va cé thu
nhap thap.

Cin cir vao gia xay dung thi sudt vn dau tu xay dung nha ¢ binh quan khoang 7,3 triéu dong/m2. Nhu
véy, gia xdy dung méi ciia cin nha 100m2 binh quéan khoang 730 triéu dong.

"Bo Tai chinh dua ra hai phuong 4n tinh thué trén gia tri nha tir 700 triéu dong hodc trén 1 ti ddng, song
chung t61 nghiéng v€ phuong an danh trén thué nha tr gia tri tr 700 tri¢u dong tré 1én maoi phai chiu
thué. Nhu nha c6 gia tri xdy dung 1,2 ti ddng thi chi phai tinh thué 500 triéu dong.

Theo ude tinh ban dau ctia ban soan thao, phan 16n nha & nong thon s& khong phai nop thué" - 6ng Thi
khing dinh.

Thué suit 0,3 - 0,4%
V6i thué sut tinh thué nha, Bo Tai chinh dé xuét 2 phwong 4n, phuong an 1 0,3% va phuong an 2 0,4%.

Ong Thi giai thich, theo kinh nghiém quéc t&, murc thué suat thué tai san thip nhat 0,2%. Tuy nhién, da
s0 cac nudc ap dung murc thué suat thué tai san cao, trong d6 ¢c6 mot s6 nudc trong khu vue nhu
Indonesia 0,5%, Philippines 1% va 2%.

Ciing theo dai dién B Tai chinh, nhiéu quéc gia da danh thué nha, trong d6 c6 nha str dung cho muc
dich kinh doanh vi cho rang ngudi duoc hudng 191 tir viée sur dung két cau ha tang giao thong, phuc 1oi
x4 hai thi s€ phai c6 nghia vu d6i véi nha nudec.

Bén canh d6, mot sé qudc gia con danh thué ddi véi nha sir dung cho muc dich kinh doanh, nhu Han

Quodc, bai Loan, Singapore...

"G Viét Nam, viéc danh thué nha d6i voi nha va cong trinh thuong mai, dich vu s€ tac dong dén hoat
dong san xuét kinh doanh cia doanh nghiép. Do d6, dy kién nim 2020 s& dua dy thao ra trinh Qubc hoi
thao luan va cho y kién" - 6ng Thi cho hay.

Ngoai thué d6i v6i nha ¢, Bo Tai chinh con dé nghi 6 t6 c6 gia tri trén 1,5 ti dong ciing thudc ddi
tuwong chiu thué tai san voi mire thue 0,3% hodac 0,4%.

Pé xuit khong danh thué nha cp 4, nha dwéi 1 ti dong
02/11/2016 17:28 GMT+7

TTO - P6 1a d& xuat ctua Hiép hoi Bat dong san thanh phd HO Chi Minh (HOREA) sau khi ¢ thong tin
B Tai chinh dang nghién ctru thué tai san, theo do sé& tinh toan danh thué v6i nha, nhét 13 nhitng nha thir
2-3 tré lén.

Thira nhan sic thué nay s& gop phin giup cho thi truong bt dong san phat trién lanh manh, minh bach,
phong chong dau co, tao thém co hdi cho ngudi cé nhu cau that tiép can nha ¢, va tang thém nguon thu
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cho ngn sach Nha nudc. .. nhung theo Hiép hoi Bat dong san TP.HCM, khong nén thu thué nay ddi voi
nha ¢ xa hoi, nha ¢ tai dinh cu, nha & thuong mai ¢6 gia tri dudi 1 ti dong, nha cap 4 tré xuong.

Ngoai ra cac ho gia dinh du d3 c6 mot cin nha nhung dang & chat (d6i véi TP.HCM du6i murc binh quén
10m2/nguoi) nay mua thém nha thir 2, thir 3... nhung tong dién tich cac can hg nhd nay ciing chi dudi
200m2 ciing khong nén thu thué.

Ngoai ra trong giai doan dau nén ap dung murc thué suat vira phai, phu hop vai strc dan.

Hiép hdi ciing kién nghi cin hoan thanh nhanh viéc cp sb d6 cho cac bat dong san dong thoi hoan thién
hé théng thong tin dit liéu qudc gia, trong d6 c6 co sé dit liéu nha & qudc gia, lién théng cac nganh, cac
tinh va duoc cap nhét theo thoi gian thuc, nhét 1a phai hoan thanh c:flp thé can cudc cong dan, xac dinh
mi s6 dinh danh c4 nhan, dé biét rd nguoi dang sé hitu nha &.

Dén nay chua biét thoi diém nao s& 4p dung tuy nhién du ludn kha x6n xao trude thong tin nay do hién
nay da c6 kha nhiéu khoan thu lién quan dén nha, dat nhu tién sir dung dit, tién thué dét, thué thu nhap
ca nhan khi chuyén nhuong bat dong san, thué phi ndong nghiép...

A.H.
Ban chuyén danh thué ngudi cé nhiéu nha
31/10/2016 11:11 GMT+7

TTO - B6 Tai chinh khing dinh dang nghién ctru danh thué ngudi c6 nha thi hai tré 1én. Chuyén gia dé
nghi nén tap trung danh thué nha ¢ d6 thi dé chong dau co...

Viéc danh thué nguoi co nhiéu nha s& tao ra ngudn thu dé phat trién do thi va khong diy gia nha ting
qua nong. Trong anh: khu nha & tai quan 7, TP.HCM - Anh: Ty Trung

Ong Huynh Quang Hai, thtr truéng Bo Tai chinh, cho biét B Tai chinh da giao Vu Chinh sach thué
nghién ctru thué tai san, theo d6 sé tinh toan danh thué v6i nha, nhét 1a nhimg nha thir 2-3 tré 1én.

Theo 6ng Hai, trong nam 2017 c6 18 1a chua thé danh thué nay Tuy nhién, tuong lai chic chén s& phai
thu vi khong chi ngan sach khé khin ma cac nudc di tinh thué nay tir rat lau roi.

DP4nh thué tir nha thi hai tré 1én

Theo mot chuyén gia & B Tai chinh, thuc chét du an Luat thué nha, dit duoc BO Tai chinh nghién clru
va dua ra lay y kién tir ndm 2009, khi d6 Bo Tai chinh dwa ba phwong 4n tinh thué nha 6.

Phuong an 1: chi thu dbi véi nha thr hai tré 1én theo thué tuyét d6i. Nha duéi hai tang khong thu thué,
nha tir hai tAng tré 1én c6 mirc thu 1a 2.000 ddng/m2/nam. Nha cip 3 va chung cu thu 1.000-4.000
ddng/m2/nam.

Phuong 4n 2: 14 thu theo gi4 tri nha, phan gi4 tri trén 1 ti ddng méi chiu thué 0,03%.

Phuong 4n 3: thu thué phan dién tich nha trén 200m. Nha cap 4 khong thu thué, con nha hai ting tro 1én
thi thu 2.000-4.000 déng/m2/nam. Véi nha chung cu thi thu tir 1.000-3.000 ddng/m2/nam tuy loai nha.

Tuy nhién, Luat thué nha, dat hay thué tai san lai chua duoc Qudc hoi thong qua vi nhiéu N kién cho ré“mg
chua nén danh thu€ nha, nguon thu vao ngan sach chua lon...

Ngay 30-10, trao dbi v6i Tudi Tré, giao su Dang Hung V3, nguyén thir truong B Tai nguyén - moi
truong, cho rang thuc ra dén lic nay VN mdi tinh danh thué tai san doi voi nha 1a qua mudn.

Theo 6ng V&, can danh thué vao nha vi nha 13 tai san gén lién véi dit. Ddng thoi, phai danh thué muc
cao hon theo biéu lity tién doi véi nhiing nha thi hai trd 1én... Nha c6 dién tich dat rat rong cling can phai
danh thué, bdi theo 6ng Vo, di€u nay tao cong bang cho xa hoi.

10



Truong Chinh sach cong va Quan ly Fulbright Kinh té hoc khu vire cong
Nién khoa 2021-2022 Tinh huong nghién ctru

Ddng tinh v6i chii truong danh thué nha, PGS.TS Nguyén Dinh Chién, khoa thué - hai quan Hoc vién
Tai chinh, cho r:lfmg 6 nhiéu nguoi so hitu 2, 3 nha trg 1€n, ho chi & mdt, con nhitng nha khac thi cho
thué.

Do d6, viéc phai dong thué nha khong nhitng dam bao cong bang ma con phuc vu cdng tac quan Iy nha
dat, thong qua quan 1y thué.

Tic 1a quan 1y dugc tinh trang s& hitu nha dét ctia ca nhan, tir d6 dwa ra cac chinh sach khac gop phan
quan 1y s€ tot hon Iugng tai san 1a nha trong dan cu.

TS DS Thi Thin, chuyén gia thué, ciing dong tinh cho rang danh thué vao nguoi c6 so hitu tir hai nha trd
1én cling 1a hinh thirc danh vao thu nhap tur tai san.

S6 hiru nhiéu nha thi nén danh thué béi khoan thué nay danh vao nhirng ngudi ¢6 thu nhap cao, nén s&
tao ra sy cong bang dé dicu ti€t mot phan khoan thu nhap cua ho.

Pinh thué ngiin chin diu co

bic biét, theo cac chuyén gia, thué nha s& diéu chinh truc tiép dén thi truong bét dong san, chéng tinh
trang tién d6 don vao mua tich trir nha, day gia 1én, gay khé cho nguoi thuc su ¢6 nhu cau.

Mot chuyén gia nganh tai chinh cho biét chinh sach thué nha ciia VN dang trai nguoc véi mot sb nudc
phat trién. Nhu & My, bo tién ra mua mot bat dong san chi 100.000-200.000 USD, tham chi mdt biét thu
sang trong ciing chi 1 triéu USD.

Con & VN chung ta s tién nay ciing chua chic mua dugc nha & trung tim Ha No6i, TP.HCM. Chinh vi
khong phai ndp thu€ nha, con thué dat thi qua thap nén nhi€u nguoi san sang tich gop, tham chi vay tién
mua bat dong san cho ting gia. Do d6 can phai danh thué nha dé ngan chin du co, han ché nhimg db thi
ma.

GS Ding Hung V3 cho rang thué bat dong san VN dang thip hon rat nhidu so v6i cac nude dang phat
trién. Cac nudc ho danh thué nha dat 1a 1-1,5% gia thi truong, trong khi ching ta danh chi 0,03-0,07%
theo gia nha nudc.

Trong khi gia nha nuéc thip hon gia thi truong rat nhiéu. “Nhu nha t6i dang ¢ c6 dién tich 150m2 &
ngay Ha No6i nhung mdt nam chi phai tra 1 triéu dong ti€n thu€ sir dung dat” - dng Vo ndi va cho rang
murc nay qua thap.

“P6 1a didu hét strc vo 1y vi ngudi dan ¢ do thi dang str dung rat nhiéu tién ich céng cong ciing nhu ha
ting ma lai phai tra phi it. O cac nuéc khac, ho thudng 14y tién thu duoc tir thué bat dong san dé nang
cap ha tang d6 thi...” - GS V& noi.

Thu & d6 thi, mién ¢ néng thon

V61 muyc ti€u la dam bao cong béng, GS V& nhan manh chinh sach can phai danh thué do thi, nhat 1a
trung tam TP 1én va can mién, giam cho tién thué nha d6i véi nhitng ngudi nghéo, nong thon, mién nui -
noi ¢6 diéu kién ha tang han ché. Bdi thu nhap ctia nguoi dan con kho khan.

Ong Nguyén Binh Chién khuyén nghi khong nén danh thué dai tra cho ngudi sé hiru tir hai nha tré 1én,
ma phai xac dinh mirc gia tri nhat dinh. Bi ¢ truong hop ciing s¢ hitu hai nha, nhung c6 mot nha &
ndng thon gia tri thip thi khong nén danh thué.

“Nam 2011 B6 Tai chinh x4y dung d& 4n nha phai c6 gia tri tir 1,2 ti ddng tré 1én méi chiu thué, thi hién
nay cling nhu vay, c¢6 thé nang 1én murc 1,5 ti dong” - 6ng Chién noi.

V& mure thué ddi véi nha, theo ong Chién, ban ddu nén danh véi ti 16 thr?ip trén gia tri can nha. Nhu thué
sir dung dit phi nong nghiép hién nay chi danh 0,03-0,07% va cao nhét 14 0,2%.
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C6 thé thuc hién thu theo mot nam hodc hai lan trong mot nam, voi ti 1€ thép, sau d6 co thé tinh tang
theo 1§ trinh.
Nhiéu nwée danh thué bat dong san thir hai

Nudc Anh vira ap thué tai san phu troi 1én bat dong san thir hai ké tir ngay 1-4-2016. Cu thé, v6i nhimng
bat dong san th hai c6 gia trén 40.000 bang, ngudi mua phai dong thém 3% so voi mire thué thong
thuong. Nha c6 gia trén 1,5 triéu bang, mirc thué 18n téi 15%.

Theo quy dinh cia Anh, bt dong san thir hai 1a bat cir tai san nao ngoai bit dong san dau tién (nha chinh
dé &) du voi myc dich 12 nha nghi dudng, dau tw hay mua gitip nguoi than.

Cha me mu6n mua nha cho con céi cling s€ bi danh thué, trir khi chi hd tro mot phén - tlrc déng s& hiru.
Nhung néu ban nha cii trong vong 36 thang sau khi mua nha thir hai, ngudi mua s& duoc hoan tra thué.

Tai Singapore, thué tai san phu troi dugc ap rit cao trén bat dong san thir hai, 1én dén 7% trén gia mua
nha va 10% doi véi bat dong san thir ba, ap dung tir nam 2013.

Chinh sach thué méi nham ngan chan nan dau co va on dinh gia nha &, déc biét 1a cho cac du an nha &
cong.

NGO HANH
* TS Tran Du Lich (nguyén ph6 truong Doan dai biéu Qubc hoi TP.HCM):
Panh thué bt dong san 12 binh thwong

Trén thé gi6i, thué bat dong san thuong 1a ngudn thu chinh cua cac d6 thi. D3 dén lac ching ta phai danh
thué bét dong san, nhu thong 1€ cua cac do thi khac trén the gioi.

Thué bét dong san la nguén thué 6n dinh va giap diéu tiét x3 hoi, quy hoach do thi, tao su cong br?mg, co
thém ngudn tai chinh dau tu cac dich vu cong. Thué bat dong san 1a ngudn thu duy nhét cia cac db thi
chu 1am gi c6 dat mai de ban.

Chuing ta can nghién clru, cd dé 4n cu thé, dua ra 10 trinh va cach thac danh thué cho phu hop. Vé cach
thire, c6 thé ap dung tuong tu nhu cach danh thué thu nhap ca nhan 1a theo dinh mitc, tuy theo cac ti€u
chi nhu vi tri cta tai san, hay dién tich can nha.

Nghia 13, tinh thué mot cin biét thu 1.000m2 phai khac voi cin nha nho may chuc mét vudng. Khong co
ly do gi can nha tri gia vai tram ti dong ma chi dong thué mdt nam chi vai triéu dong nhu hién nay.

Mbi ngudi ddn c6 mot can nha thi khong nén danh thué, nhung voi cin nha thi hai co thé danh thué.
Nhung can x4c dinh ngudn thué nay ding dé dau tu, xay dung phtc loi cho nguoi dan d6 thi.

O cac d6 thi trén thé gidi, mot phan ngudn thu thué nay dung dé xay dung nha ¢ xa hoi, danh cho dja
phuong phat trién phiic loi x3 hoi. Chir néu dit ra sic thué nay dé diéu tiét chung 1a khong 6n.

N.Binh ghi

*Ong Ngb Vin Do (chuyén gia vé thué nha dat):
Phii sira Luit nha ¢ méi danh dwogc thué nha

Hién dit van phai chiu thué nhung nha thi chua. Tuy nhién, néu déanh thué nha thi cin phai bd sung Luét
nha & theo hudng bit budc ngudi co nha phai diang ky quyén so hitu nha.
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Hién nay, Lut nha ¢ khong bit budc ngudi c6 nha phai ding ky ma tiy ai mudn thi ding ky. Do dé, néu
nhu hién nay danh thué nha thi khong thé 1am duoc vi khong thé biét 6ng A co sé hitu may cin nha. Mt
khac, co sé dir liéu v€ nha dat quoc gia la chua co.

Hién nay ching ta dang thu thué déi voi dét phi nong nghiép trong han murc 14 0,03% con vuot han mirc
0,07% gié tri dat. Tuy nhién, ciing rat kho thu ding, thu du dbi v6i nhitng nguoi ¢ dat khong & cing
tinh.

Néu khong sira Luat nha & va khong c6 co so dit liéu nha dit qudc gia thi viée tinh thué nha khong thé
dam bao thu dting, thu du va dam bao cong bang gilra nguoi giau, nguoi nghéo.

LE THANH - NGOC AN

Chua danh thué sé hivu tir nha & thi 2 tré di
Thit Ba, 10:06, 05/09/2017

Trudc thong tin dé xuét danh thué khi so hitu nha & tht 2 tré di, Vu truong Vu Chinh sach thué Pham
Dinh Thi khing dinh B6 Tai chinh chua dwa ra ndi dung nay.

Thu nhép binh quin dau ngudi cia Viét Nam lién tuc ting trong cac nim gan day, tir 1.400 USD
(khoang 30 triéu déng) nam 2013 1én 2.200 USD (khoang gan 50 triéu ddng) nim 2016 va du bio s&
tang 1én 3.400 USD (gan 80 triéu dong) dén nim 2020. Theo d6, du kién viéc nim giit, s& hiru, dau tu
bat dong san cta ngudi dan cé xu hudng ting Ién.

Do d6, viéc xay dung Luat Thué tai san duoc B Tai chinh nhan dinh 1a phit hop véi diéu kién phat trién
kinh té - x4 hoi trong giai doan t&i, gop phan ting cudng quan 1y nha nude dbi voi tai san. Dy 1a mot
trong nhitng ndi dung dugc du ludn quan tam déc biét trong thoi gian gan day.

Lién quan dén thuc trang thu tién st dung dét, thué dat, chinh sach thué dat dai va bat dong san, Bo Tai
chinh cho ring, can thiét phai nghién ctru, xay dung Luat Thué tai san dé thé ché hoa chii truong vé
chinh sach thué dbi véi tai san; xay dung hé thong chinh sach thué déng bo, phu hop thong 18 quéc té;
g6p phan binh 6n thi truong bit dong san, han ché du co va sir dung bat dong san lang phi.

Trén thyc té, Viét Nam hién chua c6 sic thué tai san riéng hodc thué bt dong san, nhung da c6 cac
chinh sach thué chinh lién quan dén tai san (nhu thué sir dung dat phi néng nghiép, thué stir dung dat
nong nghiép...).

Tuy nhién, chinh sach thué lién quan dén tai san hién nay chua dap Gmg duogc vai trd 1a mét trong nhirng
ngudn thu én dinh cho ngén sach nha nudc (NSNN). S6 thué str dung dat ciia Viét Nam hién chi chiém
khoang 0,03% GDP va khoang 0,15% tong NSNN.

Theo quy dinh, hién 18 phi trudc ba 1a khoan thu ngan sach cac dia phwong dang duoc hudng 100%. S6
thu 18 phi trudc ba tir nam 2011 - 2015 chiém khoang 2% téng thu NSNN. Hién murc 1& phi truée ba dbi
v6i nha dat hién hanh 13 0,5% gi4 tri giao dich nhung khong qué 500 triéu dong va khong cao.

Bdi vay, viéc hoan thién chinh sach thué ddi voi bat dong san co y nghia trong viéc thuc hién chirc nang
nha nudc ve di€u tict thi truong nay; qua do6, khuyén khich str dung hiéu qua ngudn tai nguyén dat dai va
han ché dau co.

Theo Vu truong Vu Chinh sach thué - BO Tai chinh Pham Dinh Thi, trong dinh hudng Chién luge Cai
cach hé théng thué dén nim 2020 c6 d& cap dén viéc nghién ciru 4p dung thué tai san.

Gan day, trong Nghi quyét s6 07-NQ/TW ctia Bo Chinh tri vé chu truong, giai phap co cdu lai ngén sach
nha nudc, quan 1y ng cong dé bao dam nén tai chinh quoc gia an toan, bén virng va Nghi quyét so
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25/2016/QH14 ciia Qubc hoi vé Ké hoach tai chinh qudc gia 5 nam 2016 - 2020 ciing nhin manh viéc
phai khai thac t6t cac ngudn thu tir ndi dia trong d6 ¢ thué tai san, tai nguyén moi trudng.

Trudc thong tin dé xuét trién khai danh thué khi s¢ hitu nha ¢ thir 2 tré di, 5ng Pham Dinh Thi ciing
khing dinh, B6 Tai chinh chua dwa ra ndi dung nay; tit ca van dang trong qua trinh nghién ctru, xay
dung, chua c6 gi cu thé./.

Theo Thu Hing/TTXVN
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Cau héi thio luan:

Dau 1a nhiing loi ich va rai ro cia két qua dau gia dat Thu Thiém & TP.HCM ngay 10/12/2021?
Ai duoc, ai mit tir két qua dau gia dat do?

Day 1a cudc dau gia dat thanh cong hay that bai?

Thué bét dong san ¢6 chan dugc hanh vi dau co dét khong?

Viét Nam c6 nén danh thué bt dong san khong?

Loi ich va chi phi cua danh thué bat dong san 1a gi?

Nén danh thué bét dong san ¢ Viét Nam nhu thé nao?

Nk L=
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