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Bỏ cọc đấu giá đất: Lợi dụng "thổi giá", hệ luỵ khôn lường
VTV Digital-Thứ bảy, ngày 10/09/2022 06:21 GMT+7

"Quân xanh, quân đỏ", 
"đánh võng", "quây
thầu, vây thầu" trong
đấu giá đất
Thuỳ An-Thứ tư, ngày 
01/06/2022 11:16 GMT+7

“… Lấy ví dụ ở Thủ Thiêm, ngay sau cuộc đấu giá đất,
nhiều nhà đầu tư đã lợi dụng giá trúng thầu, thực chất là
giá ảo để té nước theo mưa, đẩy giá đất, giá nhà ở TP
Hồ Chí Minh lên cao, để kịp thời bán ra số lượng lớn
nhà, đất mà họ đã mua trước đó“...

Ngoài ra, có những nhà đầu tư còn lợi dụng để nâng giá
trị cổ phiếu, trái phiếu của mình, nguy hiểm hơn có
những nhà đầu tư còn lợi dụng để "đánh võng" giá trị
tài sản đảm bảo cho các khoản vay ngân hàng, mà nếu
trót lọt là có thể rút ruột các ngân hàng...
... Việc thông đồng có thể diễn ra với những người tham
gia đấu giá với nhau, còn gọi là "quân xanh, quân đỏ",
để lót đường cho một nhà đầu tư đã định sẵn với giá rẻ
và giá trị thực của nhiều lô đất đã bị dìm xuống…”
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Nghi vấn gian lận đấu giá 52 lô đất Phú Thọ, 
chuyển hồ sơ sang công an

Nguồn: https://tuoitre.vn
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Giới thiệu về lý thuyết đấu giá

• Lý thuyết đấu giá: là một nhánh ứng dụng của lý thuyết trò 
chơi, liên quan đến cách mọi người hành động một cách
chiến lược trong thị trường đấu giá. 
• Các vấn đề được nghiên cứu: hiệu quả của một thiết kế đấu 

giá, các chiến lược đặt giá tối ưu và cân bằng, và doanh thu
tối ưu.
• Phân loại đấu giá dựa vào:
• Đặc điểm của hàng hóa được đấu giá
• Đấu giá giá trị cá nhân
• Đấu giá giá trị chung

• Luật đặt giá
• Đấu giá mở (đấu giá truyền thống kiểu Anh, kiểu Hà Lan)
• Đấu giá kín (theo giá cao nhất, theo giá thứ hai - Vickrey auction)
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Đấu giá mở - kiểu Anh

•Đấu giá tăng dần
•Bắt đầu với giá khởi điểm là mức giá thấp nhất
•Người tham gia: lần lượt công khai đưa mức giá
cao hơn
• Thường mức tăng giá phải là bội số của một bước giá quy

định trước
•Kết thúc khi không còn mức giá cao hơn được đưa
ra
•Kết quả: 
•Người đưa giá cao nhất được mua sản phẩm.
•Mức giá phải trả là giá cao nhất mà người này đã đưa ra.
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Đấu giá mở - kiểu Hà Lan

•Đấu giá giảm dần
•Bắt đầu với giá khởi điểm là mức giá rất cao
•Người bán đấu giá công khai giảm dần mức giá
từng bước một (thường theo một bước giá cố định)
•Kết thúc khi có người sẵn lòng mua sản phẩm ở mức
giá hiện tại.
•Kết quả: 
•Người đưa quyết định mua sớm nhất thắng đấu giá.
•Mức giá phải trả là mức giá hiện tại.
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Đấu giá kín theo giá thứ nhất

•Bắt đầu với giá khởi điểm là mức giá thấp nhất
•Mỗi người tham gia bí mật đưa ra một mức giá, 
viết vào giấy, và niêm phong trong một bì thư.
•Người bán đấu giá tập hợp và mở các bì thư này.
•Kết quả: 
•Người đặt giá cao nhất thắng.
•Giá phải trả là mức giá cao nhất mà người này đã
đặt.

•Nếu tất cả người tham gia đặt giá thấp hơn giá khởi điểm, 
món hàng không được bán.
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Đấu giá kín theo giá thứ hai (Vickrey)

•Tương tự như đấu giá kín theo giá cao nhất
•Kết quả: 
•Người đặt giá cao nhất thắng.
•Giá phải trả làmức giá mà người đặt giá cao thứ hai

đã viết trong bì thư.
• Thực tế: thường là mức giá cao thứ hai cộng thêm một bước

giá.

•Có thể áp dụng theo hướng ngược lại: bỏ thầu kín. 
Người thắng cuộc là người bỏ giá thấp nhất để cung cấp
hàng hóa/dịch vụ.
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Thiết kế cơ chế đấu giá
•Mục tiêu
• Hiệu quả Pareto
• Người thắng là người đánh giá món hàng cao nhất.

• Tối đa hóa lợi nhuận của người bán đấu giá
• Các hình thức đấu giá (Anh, Hà Lan, đấu giá kín, đấu giá

Vickrey) có đạt:
• Hiệu quả Pareto?
• Tối đa hóa lợi nhuận?

• Đấu giá kiểu Anh và Vickrey khuyến khích người tham gia bộc
lộc mức định giá thực.
• Đấu giá kiểu Hà Lan và đấu giá kín: có động cơ đặt giá thấp hơn

mức định giá thực, dựa vào niềm tin về mức đặt giá của những
người khác.
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Đấu giá Vickrey

•Người đặt giá cao nhất thắng, nhưng chỉ trả giá cao thứ hai
• Chiến lược tối ưu của mỗi người tham gia?
•Giả sử có 2 người tham gia:
• Người 1: định giá v1, đặt giá b1
• Người 2: định giá v2, đặt giá b2
• Gọi p là xác suất xảy ra b1 ≥ b2 
• Kết cục kỳ vọng của người 1: p(v1 – b2)

max
𝒑
p(v1 – b2)

•Nếu v1 > b2 è Max p: b1 = v1

•Nếu v1 < b2 è Min p: b1 = v1

è Chiến lược tối ưu: đặt giá bằng đúng mức định giá thật
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Đấu giá Vickrey (tt)

Ưu điểm:
• Phân bổ nguồn lực tối ưu (hiệu quả Pareto)
•Không cần nhiều vòng lặp như đấu giá kiểu Anh

Hạn chế:
•Những người tham gia cấu kết với nhau
•Một bên có thể tham gia dưới nhiều danh tính (shill bidding)
•Không tối đa hóa lợi nhuận của người bán đấu giá
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Đấu giá Vickrey (tt)

Ứng dụng
• Phổ biến trong lý thuyết nhưng không được ứng dụng rộng rãi
•Ứng dụng: đấu giá tem, giấy sưu tầm, thư (nội chiến Mỹ) –

thực hiện trước Vickrey (1961); eBay, Amazon.
• Có thể giúp thu thập thông tin chính xác về mức giá sẵn lòng

trả để xây dựng hàm cầu

•Ứng dụng phổ biến hơn: đấu giá theo giá thứ hai tổng quát
(generalized second price auction – GSP), đấu giá Vickrey –
Clarke  - Groves (VCG)
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Ví dụ: Đấu giá thơ của Goethe

Thư của nhà thơ Goethe gửi nhà xuất bản ngày 16/1/1797:
“I am inclined to offer Mr. Vieweg from Berlin an epic poem, 
Hermann and Dorothea, which will have approximately 2000 
hexameters. . . . Concerning the royalty we will proceed as 
follows: I will hand over to Mr. Counsel Bottiger a sealed note
which contains my demand, and I wait for what Mr. Vieweg
will suggest to offer for my work. If his offer is lower than my 
demand, then I take my note back, unopened, and the 
negotiation is broken. If, however, his offer is higher, then I will 
not ask for more than what is written in the note to be opened 
by Mr. Bottiger.” [Cited in Mandelkow (1968, p. 254)]
àGiảm bất cân xứng thông tin. Thay đổi tình trạng trả nhuận

bút cố định cho các tác giả.
Kết quả?
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Đấu giá thứ hai tổng quát (GSP)

• Đấu giá nhiều sản phẩm/vị trí cùng một lúc
• Ví dụ: vị trí đặt quảng cáo trên internet (Google)
• Cơ chế:
• Người trả giá cao nhất thắng vị trí quảng cáo tốt nhất
• Người trả giá cao thứ hai thắng vị trí quảng cáo tốt thứ hai
• …
• Mức giá phải trả là mức đặt giá của người trả giá thấp hơn

• Mục tiêu: người tham gia sẽ bộc lộ mức định giá thật – theo cơ chế
đấu giá Vickrey
• Kết quả: khi có nhiều hơn một sản phẩm/vị trí, có động cơ không

bộc lộ mức định giá thật
à Không tương thích về khuyến khích (incentive incompatibility)
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Đấu giá thứ hai tổng quát (GSP) (tt)

• Ví dụ: vị trí đặt quảng cáo trên internet
• Số vị trí đấu giá: 2
• Số nhà quảng cáo tham gia đấu giá: 2
•Mức giá khởi điểm: r
• Lợi ích từ quảng cáo: số lần người xem click (x) vào mẫu

quảng cáo và đi đến trang web của nhà quảng cáo.
• x phụ thuộc vị trí quảng cáo: x1 > x2

•Người tham gia i: định giá vi và đặt giá bi trên mỗi click
•Kết cục kỳ vọng của người 1:
• Nếu b1 > b2 à thắng vị trí 1: (v1 – b2) x1

• Nếu b1 ≤ b2 à thắng vị trí 2: (v1 – r) x2
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Đấu giá thứ hai tổng quát (GSP) (tt)
• Ví dụ: vị trí đặt quảng cáo trên internet (tt)
•Kết cục kỳ vọng của người 1:
• Nếu b1 > b2 à thắng vị trí 1: (v1 – b2) x1
• Nếu b1 ≤ b2 à thắng vị trí 2: (v1 – r) x2
• Đặt p là xác suất xảy ra b1 > b2
• Kết cục kỳ vọng: p1 = p(v1 – b2) x1 + (1-p)(v1 – r) x2

= p(v1 – b2) x1 + 1 (v1 – r) x2  - p (v1 – r) x2
=  (v1 – r) x2  + p[v1(x1 – x2) + rx2 – b2x1]

• Bài toán của người 1:
• Nếu v1(x1 – x2) + rx2 > b2x1 à ∆p > 0 è max p 
• Nếu v1(x1 – x2) + rx2 ≤ b2x1 à ∆p ≤ 0 è min p 

èChiến lược áp đảo: b1x1 = v1(x1 – x2) + rx2 ≠ v1
• Tại sao?
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Đấu giá Vickrey – Clarke – Groves (VCG)
• Đấu giá nhiều sản phẩm/vị trí cùng một lúc
• Ví dụ: vị trí đặt quảng cáo trên internet (Facebook – đọc thêm)
• Cơ chế được thiết kế nhằm tối đa hóa tổng hữu dụng.
• Một người tham gia có thể đặt nhiều mức giá khác nhau (vì hữu dụng

biên là khác nhau cho mỗi đơn vị sản phẩm tăng thêm.)
• Người thắng đấu giá trả một mức bằng "chi phí cơ hội" mà chiến

thắng của họ gây ra cho những người tham gia khác.
• Chi phí cơ hội gây ra bởi một người thắng cuộc = 

[Tổng mức đặt giá của những người bỏ mức giá cao nhất khi không
tính người thắng cuộc này] –
[Tổng mức đặt giá của những người thắng cuộc khác]
• Tương thích về khuyến khích
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Đấu giá Vickrey – Clarke – Groves (tt)
•Ví dụ: 3 người tham gia – 3 sản phẩm

25Nguồn: https://observablehq.com/@redblobgames/vickery-clarke-groves-auction-example

Ai thắng sản phẩm nào? 
Tổng giá trị đặt giá là bao nhiêu?
Giá mỗi người phải trả?

è tổ hợp đặt giá cao nhất là AX, BY, CZ

19 –
(7 + 10) 

= 2

22 –
(12 + 10) 

= 0

19 –
(12 + 7) 
= 0

Nếu không có A: Nếu không có B: Nếu không có C: 



Một số vấn đề về thiết kế cơ chế đấu giá

• Các hành vi thao túng (cấu kết giữa những người tham gia, 
bỏ cọc đấu giá, …)
• Tối đa hóa doanh thu (lợi nhuận)
• Lời nguyền của người chiến thắng (Winner’s curse)
•…
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