BAT DONG SAN

That bai cia cudc dau gia dat Thu
Thiém

Ca 4 doanh nghiép tring dau gia déu bo coc, cac 16 dat chua c6 chit méi nhung gia
dat, gia nha xung quanh d3 bi ddy 1én cao. TP.HCM dang tim giai phap cho mét
cudc ddu gia méi.

Dén han chét ndp tién st dung dat 6/7, Cong ty CP Sheen Mega va Cong ty CP
Dream Republic vAn khong thé hoan thanh nghia vu. Cac co quan chitc nang
cia TPHCM dang tién hanh th tuc hiy két qua cudc dau gia dat Tha Thiém.
Nhu vy, cd 4 doanh nghiép trung dau gia dat Thd Thiém déu phai bé coc.

Trao doi vé6i Zing, Tién si Pinh Thé Hién, chuyén gia kinh té, cho rang day la sy
két thuc cho nhitng tranh luin xoay quanh viéc liéu cudc dau gia vira qua la
chiéu tro day gia 4o hay di phan anh dung nén kinh té thi truong. Gio day, bat
doéng san Thu Thiém dugc tra vé gia tri hop ly.

Pau gia ky luc roi mat hon 1.000 ty dong
tién coc
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gay 10/12/2021, 4 doanh nghiép trung ddu gid cac 16 dat mang ky hiéu 3-5, 3-8,
3-9, 3-12 tai Khu dé thi mdi Tht Thiém trong sy ngd ngang cta thi

N truong béi nhitng muc gia ky luc. Trong d6, Cong ty TNHH dau tu bat
dong san Ngobi Sao Viét thudc Tap doan Tan Hoang Minh tra dén 2,45 ty

dong/m2 cho 16 dat 3-12, gdp hon 8 1an gia khai diém.

Theo tinh todn cta lanh dao mot tip doan dang phét trién nhiéu dy én cin ho
cao cap tai khu vyuc trung tim TP.HCM khi d6, doanh nghiép sé phai ban san
phdm hoan thién t6i thiéu & murc 500 triéu dong/m2 méi cé 1gi nhuan. Lic nay,
gia cac dy an ngay tai Thi Thiém chi dao dong khoang 100 triéu dong/m2.

Nhung thyec té, két qua dau gid da tdc dong khong nhd dén mat bang gid khu
vyc nay. Dit liéu ctia Chg Tot Nha cho thay mic gia rao ban céc bat dong san &
TP Thu Btc tang manh 6,8-8,4% chi trong 3 thang cu6i nam 2021.

Con dén nay, gia can ho tai mot sé khu vire & Thi Pire da vwgt mire 200 triéu
doéng/m2 véi dong san phdm hang sang, trong khi cé nhitng can biét thy cting
dugc chao ban véi gid 1én dén 700 ty dong. Riéng tai Tha Thiém, chi tinh trén

thi trwong so cap, mdt s6 dw &n nhuw Empire City, The Metropole, The River da
dao dong quanh muc 163-210 triéu dong/m2. Trong khi do, gid dat khu vyc nay
hién cling trén dwdi 300 triéu dong/m2.
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BéAt dong san Tha Thiém va khu vuc 1an can lién tuc lap dinh gia méi sau phién déu gia cudi nam 2021. Anh: Quynh Danh.

Gitra luc thi truong lién tuc lap dinh gid méi, dau thang 2 nam nay, Cong ty
Ngoi Sao Viét va Cong ty TNHH Dau tu va Phat trién thwong mai Binh Minh 1an
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da von. Cong ty con cia Tan Hoang Minh mat hon 588 ty dong tién coc, con
Binh Minh mat hon 140 ty déng.

bén ngay 7/4, hai doanh nghiép con lai la Sheen Mega va Dream Republic cling
c6 van ban xin kéo dai thoi gian thanh toan tién st dung dat thanh 6 dot, tw
thang 4 dén thang 9, nhung khong dugc chap thudn. Sau dé, 2 don vi xin nép
100 ty dong trudc ngay 30/4 va cam két hoan thanh thanh todn phan con lai
trong vong 180 ngay ké tir ngay thong béo nop tién s dung dat, tirc tré nhat
ngay 6/7.

Tuy nhién, sudt thoi gian nay cd hai doanh nghiép déu khong nop thém bat c
khodan tién nao. Co quan thué da ra quyét dinh phong tda, cwdng ché trich tién
tlr tai khodn 2 céng ty nay hom 6/5, nhung chi thu vé dugc lan lwgt gan 40,5
triéu dong va chwa day 821.000 dong tir Sheen Mega va Dream Republic.

Ngay 7/7, Cuc Thué TP.HCM chinh thitc cé cong van bdo cdo viéc 2 doanh
nghiép nay chwa noép tién st dung dat dut dad qua han 180 ngay. Ba V6 Thanh
Thuy - Trudng phong Quan ly dat thudc Cuc - cho biét theo hgp dong da ki véi
UBND TP, 2 doanh nghiép nay chi mat tong s6 tién coc khodng 320 ty dong, con
hon 40 triéu dong cudng ché trich tir tai khoan sé dugc nhan lai.

S6 phan ctia cac 16 dat vang Thii Thiém

N hu vay, ca 4 16 dat vang thudc khu chirc nang s6 3 & Thi Thiém van chua

tim dwgc chd mdéi. Cau chuyén duge quan tam nhat hién nay la sau that
bai lan nay, liéu TP.HCM sé tiép tuc dau gia cac 16 dat vang Thi Thiém nhuw thé
nao.

Theo dng Nguyén Toan Thang, Gidm ddc S& Tai Nguyén va Moi truong
TP.HCM, thoi gian t¢i TP van tiép tuc ddu gia dat, song sé cé danh gia ky, phan
tich quy luat cta thi trudng dé diéu chinh cac noi dung dau gia dit, nhat 1a doi
V@i cdc do thi dang trong qud trinh phat trién.
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4 16 g4t vang thudc khu chirc nang sb 3 & Khu dé thi Tha Thiém tiép tuc ché chd mai. Anh: Chi Hung.

Nhin lai cuc dau gia da qua, cac chuyén gia chi ra nguyén nhan 16n nhat la
nang luc cia doanh nghiép tham gia chwa dwoc chu trong danh gia. Thyec té,
ca 4 doanh nghiép tring dau gia dat Thi Thiém déu vira mai thanh 1ap, chwa
c6 tai san, dang 16 Ity ké hang tram triéu dong, tham chi phat hanh trai phiéu
vay ng hang nghin ty déng.

Dién hinh nhét 1a Ngoi Sao Viét tir thang 7/2021 dén thang 3/2022 da cling cac
cong ty khac trong Tap doan Tan Hoang Minh phat hanh 9 16 trai phiéu tong
cong 10.030 ty dong.

Tuy nhién, B Cong an budc dau xac dinh 9 dot trai phiéu nay trai quy dinh
phép luat, khong st dung vao cac hoat dong kinh doanh theo ho so phat hanh
trai phiéu. Ong D6 Anh Diing, chti tich TAn Hoang Minh va mot s6 c4 nhan tai
day bi khéi t6 vé t0i Llira dao chiém doat tai san. Dén nay, Tan Hoang Minh chi
ma&i chuyén dwgce 2.100 ty dong vao tai khoan cia co quan diéu tra.
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Theo 6ng Nguyén Vian Dinh - Cht tich Hoi moi gidi bat dong san Viét Nam, day
la "h6i chudng canh tinh" dé TP.HCM va cac dia phuong nghiém tic xem xét lai
qud trinh tham dinh ho so nang lyc cia doanh nghiép tham gia dau gid quyén
s dung dat.

"Trong b6i cdnh tdc dd phé duyét cac dy an con chdm anh huwdng dén ngudn
cung cho thi trudng, diu gia quyén s dung dat 1a Iya chon t6i wu dé Tha
Thiém ddy nhanh cac hoat déong dau tw, nhung phai lya chon dung va tring,
quan trong nhdt 1a chirng minh bang tién", 6ng Nguyén Vian Pinh nhidn manh.

Nhéc lai quy dinh phap luat da bat budc cac cht dau tu phai tw mua dat chw
khong dugc dung von vay ngan hang, TS Dinh Thé Hién ciing cho rang nang
Iye tai chinh cta cdc doanh nghiép tham gia dau gid can dugc wu tién danh gia
dau tién.

Mat khdc, d€ han ché tinh trang bo coc, 6ng Lé Hoang Chiu, Chu tich Hiép hoi
bat dong sdn TP.HCM nhin nhan mitc tién coc can cao hon. Vira qua, TP.HCM
da ap dung mic coc t6i da 20% gid khai diém, nhung do gia khéi diém qua
thap so vdi gid tri thi truong ctia khu dat nén sé tién coc con thap.

Tir cudc diu gia nay ciing cho thay hinh thirc ddu gia tryce tiép bang 16i néi
khong phu hop voi ddu gid quyén st dung dat, it nhat 1a truwong hop ctia Tha
Thiém noi con nhiéu quy dat can dau gia. Ong Chau cho réng TP.HCM c6 thé
xem xét dén hinh thtrc bo phiéu tryec ti€p hodc gian ti€p. Cac bén tham gia dau
gia sé ghi mirc gid muoén mua, niém phong thung phiéu, bén nao tra gia cao sé
thdng, néu mic gia dwa ra bang nhau c6 thé rut tham dé chon nha dau tu.

Mat khac, mot phuwong thirc khac 1a ddu thau cling c6 thé dugce tinh dén, nhu
vay sé c6 diéu kién danh gia nang lwc nha dau tw va phwong an dau tw theo
quy dinh dau thau.

Thi truong c6 bét "loan'?

T heo TS Pinh Thé Hién, viéc ci 4 doanh nghiép bo coc hién nay l1a diéu
kién dé TP.HCM danh gid lai toan bo bic tranh thi treong dé phat trién
bat dong sdn Tha Thiém mot cach bén vitng hon.

Thuyec té, véi mat bang gid cao ngdt ngwdng sau cudc dau gia, da c6 dau hiéu
mot s6 chd dau tu "té nuwdc theo mua”, drng ban hang hodc chap nhan chiu

phat hop dong dé "gam" hang. Nhiéu doanh nghiép da tinh todn lai chién lugc
san pham va dwa ra nhitng mic gia cao hon ké hoach ban dau.

Nhung ciing chinh vi vay, thanh khoan thi truong dan cham lai. CBRE thong ké
ty 1é hap thu cac dy &n mai trong 6 thang ddu nam qua khong thay déi so voi
cung ky, trung binh & mic 72%.

Ton kho ting, doanh s6 ban hang khong theo kip da ting clia gid ban dan dén
xu hudng mét s6 chi dau tw 16n & TR.HCM bat dau "Bac tién", hodc tim kiém
quy dat & cac dia phuwong lan cadn phia Nam nhw bong Nai, Binh Duong, Ba Ria
- Viing Tau. Long An...
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Bai lién quan

Gio day, theo TS Hién, doanh nghiép 1an nha dau tw dugc xac nhan muc gia
trung dau gia vira qua khéng phdn dnh thye chat nén gia cta thi truong, do doé
viéc dinh gid cho nhiing tai sdn sau nay trd nén cé co sé hon.

"Chung ta c6 thé nhin vé quan 1 noi bat dong san da phat trién én dinh nhiéu
nam qua dé hinh dung vé dién bién phtt hgp & Thi Thiém trong thoi gian t6i",
ong noi.

Con véi 6ng Nguyén Van Dinh, néu phat trién dung hudng, Thi Thiém hay TP
Thu bic ¢ thé trd thanh mot trung tdm tai chinh, cong nghé cao trong long
thanh phé nhu Pudong ciia Thuwgng Hai hay Manhattan ctia New York.

Tuy nhién, dé thu hut nhitng cht dau tu thuc sw nghiém tac dé lam nén nhitng
du &n tén tudi, chinh quyén cin ddy manh hoan thién hé théng co sé ha tang
két néi nham tao nén gia tri thye té, thay vi chi 1a titm nang, cho vung dat nay.
Khi d6, thi treong bat dong sdn sé s6i dong véi nhitng mic gia cao ma khong
heé "ao".

Hai doanh nghiép tring dau gia dat Tha
Thiém con ne gan 7.700 ty déng

Ngay 7/7, Cuc Thué TP.HCM c6 cong van bao cdo viéc 2 doanh nghiép
tring déu gia d&t Tha Thiém chwa nop tién st dung dét du da qua han
180 ngay.

Dau gia dat thé nao cho hiéu qua?

Thét bai tir vu ddu gia d&t Tha Thiém vira qua dat ra hang loat van dé&
phap ly can thao g&, doi héi stra doi, bd sung mdt sé quy dinh hién
hanh.

&) Thitbai cia cudc déu gia dat Thi Thiem  Tp. H Chi Minh  déu gia d4t thd thiem

BAN CO THE QUAN TAM
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Loat cong ty chirng khoan bi xtr phat do vi pham tw van trai phiéu
12:30 2/10/2022 TAI CHINH - CHUNG KHOAN

VinFast huy dong gan 9.000 ty dong trai phiéu tir dau nam

14:56 2/10/2022 TAI CHINH - CHUNG KHOAN

Gia thué van phong hang A tai TP.HCM sé cham dinh vao cuéi nam

11:05 2/10/2022 BAT DONG SAN
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15:10 2/10/2022 TAI CHINH - CHUNG KHOAN

Twong lai u téi bua vay Facebook

06:00 2/10/2022 KINH DOANH

Ly do lai suat tién giri ngan hang tang manh

20:40 1/10/2022 KINH DOANH

XEM NHIEU

Tam dinh chi cong tac can bd ném tién tung tée & Da Nang

13:343/10/2022 XA HOI

Viéc tam dinh chi cong tac dé€ co quan chirc ndng xac minh, [am ré cac hanh vi vi pham va chuin muc dao
durc cta ong P.

Gia xang giam vé hon 20.000 déng/lit

14:243/10/2022  KINH DOANH

T 15h ngay 3/10, xang E5 RON 92 giam 1.050 dong/lit, xang RON 95 giam 1.140 dong/lit. Hién tai, gia
maét hang nay da co lan giam thi tu lién tiép.

Canh bao bi phét & trwéc tham kich cia bong da Indonesia

09:47 3/10/2022 THE THAO

Tham hoa chét ngudi t6i 1/10 c6 thé thay di thai do ctia Chinh phd, luc lugng an ninh va ca ngudi ham
mo & mon thé thao dugc yéu mén bac nhat xr s van déo.

Ban chao ma heo via hé, cip vor chéng mua vai manh dat & TP.HCM

11:16 3/10/2022  DJI SGNG
Vo chéng anh Tuan, chi Thuan d& Iap nghiép trén méanh dat phuong Nam ngot nghét 20 nam nay. Hang
chéo via hé so sai nhung da gidp anh chi nudi dd 3 con &n hoc, mua nha dat dé an cu.
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Ong trum Tang Chi Vy lén tiéng vé 6n ao cwdng hén ngwei mau
Malaysia

08:363/10/2022  GIAI TRI

Tang Chi V§ cho biét khdng c6 méi quan hé tinh cam sai tréi vdi Lebara. Hanh déng hén moi ctia dng vai
n{r ngudi mau Malaysia chi mang tinh xa giao.

Haaland la con ac méng cta moi hang tha
11:003/10/2022  THE THAO

MU khéng thé ngan can Erling Haaland. Tién dao nguai Na Uy ngay cang hay va ban than cau thi nay ¢
bi quyét riéng dé duy tri phong dé ghi ban dinh cao.

Nhirng ngwei rong tui vi cudc choi nao ciing cé6 mat
10:00 3/10/2022 LIFESTYLE

Khénh Uyén d6i mét véi sao ké tin dung tir thang truée van chua kip chi trd. Con Anh Ngoc hét hodng véi
hoa don hon 51 triéu dong sau mdt cudc vui cudi tuan vai ban be.

Cay xang & mién Tay lai dong ctra trwéc gior diéu chinh gia
13:433/10/2022 KINH DOANH

L&nh dao nganh cong thuong & mién Tay cho rang mot s6 doanh nghiép xéng dau xin tam ngung kinh
doanh trong boi canh gid nhién liéu cé chiéu hudng gidm.

B Cira ngd TP.HCM un & kéo dai sang dau tuan do cdm ciu Nguyén
Hiru Canh

09:503/10/2022 XA HOI

Ngay thir 4 dong cau vugt Nguyén Hiru Canh vi dit cép du irng luc, giao thdng khu vuc va quanh cau Sai
Gon tiép tuc Un tac kéo dai.

Sw bat thwéng cta bao lan
12:303/10/2022 PHAN TiCH
lan la mét trong 5 con b&o t6i té nhat trong lich st duoc ghi nhan tai My. Diéu dang buén 1a né khéng phai
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2 ty pht An Do sé dén Pa Nang té chirc dam cw&i
13:503/10/2022 KINH DOANH

Sau hon 2 nam gian doan vi Covid-19, xu hudng du lich cudi cla gidi nha giau An Do da dugc ham néng
trd lai.

TP.HCM phat hién ca dau mua khi dau tién

12:333/10/2022 SUC KHOE

Gidam d6c SG Y t€ TPHCM cho biét thanh phd da phat hién ca bénh dau mua khi dau tién va sé sém co
théng bao chinh thirc vé trudng hgp nay.

Chéng danh vor & Quang Ninh chi vi khéng dwoc dwa tién an cwéi
12:17 3/10/2022 PHAP LUAT

Canh séat xac dinh mau thuan xay ra tir viéc khong dugc cho tién di an cudi, anh H. dung tay chéan, danh
chi Y. r6i quay clip dang Ién mang x& hoi.

Ty gia USD/VND noi dai da tang
13:04 3/10/2022 TAI CHINH - CHUNG KHOAN

Gid ban USD tai cdc ngan hang van tiép tuc tdng nhanh qua tirng phién, hién phé bién ban ra trén mic
24.040 dong/USD, trong khi thi trudng tu do van ¢é dinh & 24.200 dong/USD.

Dong thai tir Anh khién thi trwdng lo lang
10:003/10/2022 PHAN TiCH

Khi nham churc, Thi tudng Liz Truss hira hen vé mét "thdi dai méi' cho nudce Anh, nhung chua day mot
thang sau, nhirng gi dién ra 1a mét cudc khung hoang niém tin tram trong.

San pham céng thai hoc qua dat dé mua

11:20 2/1N0/9029 A ANARET



Mai Ngé kéu goi khan gia ngirng tin céng giam khao Kiéu Loan trén
mang
13:443/10/2022  GIAI TRI

A hau 4 Mai Ngb bay t6 mong muén khan gia c6 céi nhin tich cuc hon vé sy viéc va ngirng tan cong giam
khéo Kiéu Loan trén mang xa hoi.

Vo chéng tang trir 3,5 ty dong tién gia

13:293/10/2022 PHAP LUAT

Hai nghi pham vao clra hang mua gid va thanh toén t& tién ménh gia 500.000 déng, thi bj ngudi dan giit lai
vi duing tién gia.

D C6 gai nudi lwon lam thia cwng

10:43 3/10/2022 DU SONG

La ngudi yéu dong vat, Heather Darling (Oregon, My) d& nhan nudi mét con luon tir clra hang thd cung. Co
da mat nhiéu thoi gian d€ 1am quen va tim hiéu thoi quen cta con luon nay.

Khat vén, chu dau tw dua nhau 'chiéu’ khach

10:113/10/2022  BAT DONG SAN

Viéc huy déng vén tir céc kénh ngén hang, trai phiéu déu gap kho budc chl dau tu bat dong san phai lién
tuc dua ra nhiéu chuong trinh kich cau hap dan.

B Bén trong cin biét thy dao giira ho gia 9 triéu USD

14:003/10/2022 BAT PONG SAN

Mot céan biét thy dao gitra hd Minnetonka, tiéu bang Minnesota (My) méi day d& dugc rao bén véi gié gan
9 triéu USD.
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Khua bj cdng an phat hién va bat gilr khi dang trén dudng mang 6 banh heroin cting khoéng 12.000 vién
ma tuy di tiéu thu.

Phat hién bé xwong ngwoi trong rivng & Quang Binh

10:43 3/10/2022 PHAP LUAT

Pang khai thac gb keo, nhom ngudi bat ngd phat hién sgi day thirng treo trén cay, nhin xudng thi ta hda khi
thay bd xuong nguoi da kho.

Mang xa hoi giét chét mot cé gai 14 tudi nhw thé nao

10:143/10/2022  DUI SONG

Cai chét cua Molly gay ring dong nam 2017 dugc két luan mot phan do mang x4 hoi. Cac nén tang da dé
c0 gai ti€p xuc vai ndi dung doc hai ma dang ra mot thiéu nién khong thé xem.

A Lamborghini Aventador SVJ va loat siéu xe chim trong Iii tai Han
Quéc

11:303/10/2022  OTO

Dudi stre manh cua siéu bdo Hinnamnor, hang loat mau siéu xe va xe sang tai Seoul da bj hu hai ndng né.

@ Li quét cudn cudn, ngwei Nghé An budc 6té bang day thirng
12:353/10/2022 XA HOI

Tran 1G 16n quét qua huyén mién ndi ctia Nghé An dé€ lai canh tugng tan hoang chua tirng c6. Nudc 1i cudn
troi nhiéu do dac, bun dat ngap sau ca mét, bit kin 16i di.

Dao nhai 1an nhau, &n cap quéc té - van nan cua local brand Viét
12:133/10/2022  GIAI TRi

Tir nhitng méau &o phong don gian dén céc thiét ké c6 gia hang triéu déng cua loat thuong hiéu thai trang
trong nudc, ching dang dugc nhai lai tran lan.



Indonesia lo mat quyén dang cai U20 World Cup sau tham hoa
Kanjuruhan

13:383/10/2022 THE THAO

Lién doan Bong da Indonesia (PSSI) bdo céo sy ¢d bao loan & san Kanjuruhan |én Lién doan Bong dé thé
gidi (FIFA) va mong khong phai nhan an phat nang.

Ngw&i My khéng con mén ma véi tran tai dau Trump - Biden
14:003/10/2022 PHAN TiCH

Ong Biden va 6ng Trump dudng nhu dang ngam khiéu khich nhau truée mét cudc dsi dau méi, song
nguoi My dudng nhu da khéng con mong chd tran dau nay.

Quan chirc My, Thé Nhi Ky hop dét xuat vé Ukraine va NATO

11:36 3/10/2022  THE GIGI

C& van an ninh quéc gia My Jake Sullivan da gép ¢& van trudng Ibrahim Kalin cta t8ng thdng Thé Nhi Ky
tai Istanbul vao hom 2/10.
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