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TT - Can thiệp của Nhà nước luôn cần thiết khi thị trường không tự điều chỉnh. Thông tin mới 

nhất cho thấy Ngân hàng Nhà nước sẽ đưa ra một lượng tiền để "xử lý nợ xấu, tập trung nợ liên 

quan đến bất động sản".  

Tạm không xét nguồn tiền từ đâu, yêu cầu của gói giải pháp tín dụng và xử lý nợ xấu là hiệu 

quả sử dụng xét trên cả khía cạnh nguồn lực và ngăn chặn thị trường bất động sản đổ vỡ.  

Đề xuất được đề cập nhiều nhất là dùng nguồn lực tài chính nhà nước để mua lại căn hộ đã 

hoàn thiện và chuyển thành nhà ở xã hội. Đây là ưu tiên hàng đầu. Tuy nhiên, giải pháp này 

cũng chỉ giải quyết được số chung cư hoàn thiện thuộc diện bình dân mà theo thống kê ở 

TP.HCM chiếm khoảng 25% tổng số căn hộ mới. Sau đó, hỗ trợ lãi suất cho những người có thu 

nhập trung bình thấp để họ có thể mua căn hộ. Tuy nhiên, dù được vay vốn lãi suất thấp nhưng 

với thu nhập hiện tại, họ vẫn khó có khả năng hoàn trả. Còn mở rộng đối tượng được vay thì lại 

không đúng nguyên tắc và cũng không đủ nguồn vốn để cho vay.  

Đề xuất tiếp tục cho vay đối với các dự án dở dang, sắp hoàn thành sẽ tháo gỡ khó khăn trực 

tiếp cho rất nhiều doanh nghiệp bất động sản (BĐS), nhưng hệ quả sẽ là tiếp tục tạo ra một 

nguồn cung lớn về nhà ở hoàn thiện ra thị trường. Vì vậy, đề xuất này phải được kết hợp một 

cách đồng bộ với việc cho phép các công trình dở dang được linh hoạt điều chỉnh sang các mục 

đích sử dụng khác như dịch vụ xã hội và dịch vụ thương mại mà thị trường có nhu cầu.  

Thách thức lớn nhất vẫn là thị trường BĐS thiếu vắng sức mua. Giá thành của các sản phẩm 

BĐS, trong đó có 15.000 căn hộ ở TP.HCM và 1,44 triệu m2 sàn nhà ở Hà Nội, tăng liên tục khi 

để không và lãi vay ngày một chồng lên. Ngay cả khi các công ty BĐS chấp nhận giảm giá thì 

những người mua có khả năng tài chính cũng không sẵn sàng vì kỳ vọng giá còn tiếp tục xuống 

nữa. Vì vậy để tránh lãng phí nguồn lực và vực dậy thị trường, sự hỗ trợ tài chính của Nhà 

nước phải giúp chuyển những sản phẩm BĐS nằm không này thành sản phẩm cho thuê, trước 

khi tính tới việc trở thành sở hữu lâu dài của người sử dụng cuối cùng.  

Ngược lại với sức mua, nhu cầu thuê và năng lực trả tiền thuê của người lao động đô thị vẫn 

còn nhiều. Người có tiền và có nhu cầu hiện nay cũng chọn giải pháp đi thuê nhà và gửi tiền 

tiết kiệm. Sản phẩm BĐS chưa được khai thác cần được đưa vào cho thuê bởi các công ty BĐS 

hoặc chuyển nhượng cho các tổ chức khác có năng lực kinh doanh cho thuê tốt hơn. Kể cả cho 

thuê giá thấp, đó cũng là dòng tiền quan trọng để trang trải chi phí lãi vay.  

Hỗ trợ tài chính của Nhà nước là tái cơ cấu nợ, đặc biệt tăng kỳ hạn vay, cho các doanh nghiệp 

có thể đưa sản phẩm của mình ra cho thuê và các tổ chức tín dụng có thể mạnh dạn cho vay 

mới để đầu tư thêm trang thiết bị và nội thất. Trong quá trình thị trường BĐS hồi phục dần dần, 
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những sản phẩm cho thuê này mới có thể bán được và trong nhiều trường hợp sẽ là bán cho 

chính người đang thuê. Đó là những người có nhu cầu thật sự, đảm bảo được nguồn tài trợ và 

quan trọng là đã kiểm chứng được chất lượng sản phẩm mà mình mua. Đối với nhà ở xã hội, 

giải pháp cho thuê cũng sẽ đưa cung gặp cầu tốt hơn nhiều so với bán. Nhà nước trợ giá thuê 

nhà ở xã hội nếu đúng đối tượng cũng là việc nên làm.  

Với giải pháp hỗ trợ cho thuê, khi thị trường BĐS thật sự hồi phục, Nhà nước cũng dễ dàng 

chấm dứt gói chính sách của mình và thu hồi được phần lớn nguồn lực tài chính. Từ đó, trọng 

tâm của chính sách sẽ chuyển sang việc tái lập những nền tảng vững chắc cho thị trường để 

doanh nghiệp BĐS không chạy theo những tín hiệu lệch lạc về vĩ mô như thời gian qua. 
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