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Cac cau héi thao ludn: (i) N6i dung tranh chap gitta khach hang (cu dan PMH) va Cong ty lién
doanh PMH, (ii) Phan tich cdc nguyén nhan tir khia canh phap luat dat dai dan téi cac tranh chap
nay, (iii) Phén tich cdc nguyén nhan phap luat hop dong dan t6i cac tranh chép nay, (iv) Lap luén
cuia cac bén, (v) Thuee t€ giai quyét viée tranh chap (Cong vén s6 2187/TTg-KTN ngay 02/12/2010).

Cong ty lién doanh TNHH Phu My Hung
(PMH) dugc thanh lap ngay 19/05/1993
gitra hai doi tac la Cong ty Phat trién Cong
nghiép Tan Thuan (IPC-Vietnam) va Tap
doan Central Trading & Development
(CT&D-Taiwan).

IPC von la mét Chuong trinh KCN xuat
khau Tan Thuéan, dwgc UBND TPHCM
thanh 1ap nam 1989, tir nam 1992 d6i thanh
cong ty, tir 1993 chuyén thanh DNNN, tu
2010 chuyén thanh cong ty TNHH mot
thanh vién 1a cong ty me dau tw vao nhiéu
cong ty con. Trong Cong ty TNHH Lién
doanh Pha My Hung, IPC, dai dién cho
UBND TP.HCM, goép 30% von qua quyén
st dung dat va nguon nhan lyc cho sy phat
trién D6 Thi Phi My Hung, CT&D gbp
70% c6 phan.

D¢ gdép von vao lién doanh, IPC dai dién
phia Viét Nam da ky hop dong thué dat s6
2088/HD/TD ngay 15/11/1997 véi S¢ Dia
chinh TPHCM, thué 600 ha dat, tri gia 18
triéu USD, tuwong duong 3 USD/m2 dé€ gop
vao lién doanh PMH.

Vao thoi diém trién khai du 4n, dén bu va
giai toa dat tai khu dy an PMH, gia dat
duoc tinh tai khu vuwc nay la dat nong
nghiép hang 2 c6 gia tri 11.200 d/m2, twong
dwong vdi 1,03 USD theo ty gia luc do.

Sau khi cong ty lién doanh PHM da trién
khai dy an va c6 san phdm kinh doanh thi
dat tai khu vec PMH duoc xem la dat dan
cu nong thon hang 3 véi gia 26.000 d/m2,
twong duong 1.79 USD/m2, gia dat nay
khong thay doi trong cac nam 2000-2004.



2 L-7 Tinh hudng Phii Mij Hung

Vao thoi diém trién khai dw an d6 thi
PMH, do phép luat VN vé kinh doanh bat
dong san ctia nha dau tu nudc ngoai chua
rd rang, theo uy quyén cua Chinh phg,
UBND TPHCM da ban hanh Quyét dinh s&
112/2002/Qb-UB ngay 08/10/2002 ban hanh
co ché va phuong thtc kinh doanh cua
Cong ty lién doanh PMH.

Theo Diéu 1.1.1. ctia Qb s6 112/2002/Qb-
UB néu trén, Cong ty lién doanh PMH
duoc phép chuyén nhuong QSDD va cho
thué dat c6 ha tang dé xay dung cong trinh,
nha & hodc dé€ kinh doanh, ma van gite
nguyén ty 1& gop von ctia bén Viét Nam la
30%.

Thuyc hién cha treong d6, Cong ty lién
doanh PMH tién hanh ban nha dat va cac
can ho cho khach hang. Theo PMH, do
cong ty co thé ban cac can ho khi hoan
thanh phan mong, théng thuong tir khi
khach hang ky hop dong mua nha dat cho
dén khi dwoc nhan nha cd thé kéo dai it

nhat [a 2 nam.

Do dau tu ha tang dwgc hoan thién, gia nha
dat tai khu vuec PMH theo Quyét dinh vé
gia dat cia UBND TPHCM trong cac nam
2004-2009 tang nhanh, hdu nhu ndm sau
tang gan gap doi so voi nam trude. Gia dat
nay la co so dé€ tinh tién st dung dat ma
nguoi dan phai nop khi dwoc cap gidy
chiing nhan QSD dat va so htru nha.

Theo cong ty PMH, trudc 2009 khach hang
déu da mua va thuc hién nghia vu dong
tién sit dung dat cho nha nuwdéc ma khong

c6 khiéu nai gi. Tuy nhién do gia dat duoc
UBND TPHCM éan dinh tang nhanh, cudi
nam 2009 xuat hién hang tram don khiéu
nai cia cu dan Phu My Hung (PMH), phan
d6i khoan tién st dung dat to vai tram
triéu dong dén tién ty cho cdn nha minh.
Khéach hang lam don khiéu t6 trinh Qudc
hoi, Thanh tra Chinh pht, cac Bo nganh
lién quan t&r trung wong dén TP HCM.
Ngay 6/11/2009, da c6 700 nguoi gi don
khiéu t6 tap thé tir Trung wong dén thanh
phé phan anh sy bat hop ly vé tién su
dung dat tai khu d6 thi méi PMH.

D¢ giai quyét xung dot, cong ty lién doanh
PMH dé xudt co quan thué tinh tién st
dung dat cho nguwoi mua vao thoi diém ky
hop dong, khong ting gia dat khu do thi
nay trong nam 2010 cling nhw xem xét viéc
lién doanh nay dugc mién nop tién st
dung dat.

Nguyén nhan tir phap luat dat dai

Vu tranh chdp phap ly nay gitta gan 10.000
ho dan vdi cha dau tu da phat sinh do cac
hop dong mua ban can ho khong quy dinh
rd nghia vu ndp tién SDD ctia nguroi mua.
Pai dién hang trdm nguoi dan cé mat tai
Cty PMH, ba Nguyén Hong Hai - chu cin
ho AH 49 - khu My BPtic - néi: "Trong hop
doéng ban can ho cho nguoi dan, Cty PMH
c6 téi 2 1an khang dinh da duogc cap quyén
SDD, nén nguoi dan tin réng mua can ho
khong phai nop tién SDD. Nha nudc khong
bao gio thu tién SDD 2 lan trén mdt manh
dat. Vay ma gio day, that dot ngdt, nguoi
dan budc phai nfp tién SDD véi gia trén
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troi". Ba Hai cho biét, Luat Kinh doanh bat
dong san budc DN phai cong khai phap ly,
nhing han ché, quyén so httu va quyén st
dung bat dong san cho khach hang. Cty
PMH khong cong khai véi ngroi dan cac
han ché ctia di 4n nay ngay tir dau, rang
dat minh xay can ho ban la dat thué chi 50
nam; nguoc lai, pho bién nhing hop dong
mua ban khong giong nhau, véi nhing ti
ngtt, diéu khoan hét sttc map mo.

Chi Bao My Van - chtt mét can ho ¢ khu
phd My Vién noéi: "Cén ho t6i mua rong
95m2, bi budc phai nop 500 triéu ddng tién
SDD. Néu khong déng, c¢ mdi sdng mo
mat, gia dinh t6i bi phat 250.000 dong, trén
tong s6 tién SDD con ng; vi chi mdi thang
mat 7,5 triéu dong. Cang cham nop, tién
phat cang tang cao".

Nguyén nhan dédng k& nhat dan téi tranh
chdp tap thé trén chinh la su thay doi rat
nhanh ctia phap luat dat dai, tv Luat dat
dai 1987, 1993, stra doi 1998, 2001 va Luat
bat dai 2003.

Ttr ndm 1993 — 2003, hé thong luat phap
cua VN khong c6 quy dinh cho phép DN
c6 vin DTNN dwgc kinh doanh nha é.
Luat Dat dai 2003 c6 hiéu lwc thi hanh tir
thang 7.2004 méi cho phép nha DTNN
duoc chuyén QSDD

Hoat dong kinh doanh bat dong san tai Cty
PMH, bat ngudn tir nhiu vin ban cta
UBND TPHCM, bao gom it nhat 06 quyét
dinh caa UBND TPHCM ban hanh tir
thang 4.1998 dén thing 8.2000, véi ndi dung
cho phép Cty PMH xdy dung hang loat

khu chung cu, biét thu d€ ban. Dua trén
cac quyét dinh d6 Cty PMH da ban hang
ngan can hg, biét thu, nén dat. Theo lap
luan ctia Cong ty PMH, thuc hién QD s6
112/2002/QD-UB cua UBND TPHCM, cong
ty lién doanh khong ¢ nghia vu déng tién
stt dung dat. Cong ty PMH da tra lai phan
dat ctia phia Viét Nam da gop vao lién
doanh dé€ Nha nudc cap lai cho nguwoi mua
nha dat. Theo 1ap luan d6, nguoi mua nha
dat cua cong ty PMH phai dong tién st
dung dat cho nha nudc.

Nguoc lai, nhitng nguwoi mua nha dat phan
do6i nghia vu dong tién sit dung dat, boi ho
cho rang nghia vu nay thudc vé cong ty
PHM. Vién dan cac diéu 6.1 va 6.1 ctia Qb
112/2002/QD-UB trich dan ¢ trén, ho cho
rang cong ty lién doanh c6 trach nhiém ndp
vao ngan sach tién sit dung dat do ban nha,
do chuyén nhuong quyén dat cé ha tang.

Nguyén nhan tir phap luit hgp dong

Cé6 khong it y kién cua chuyén gia, luat sw
vé nha dat, ly giai vu tranh chap nop tién
SDD tai khu d6 thi PMH. Can c&t Hop
dong mua ban nha, dat trach nhiém nop
tién SDD thudc vé nguoi dan, vi ho da “but
sa” ky vao, gio day phai thuc hién.

Ra soat nhiéu hgp dong ban nha dwgc ky
gitta Cty PMH va nguoi dan, dé thay Cty
PMH khong tiét 16 cho khach hang mua
nha, dat, can ho biét nguon goc dat ma Cty
xay dung nha, can h¢ va phan 16 ban dat, la
dat thué cua Nha nuéc trong 50 ndm.
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Tréi lai, bao gio cling bat dau bang mot
tuyén bd khang dinh: Cty PMH "la chu s6
hitu va nguoi c6 quyén st dung dat" doi
véi can nha/can ho/khu dat... Cty PMH con
cho biét da dwgc co quan tham quyén cap
"gidy ching nhan quyén SDD s6 T00086/Ia
QSDD/7854/UB ngay 14.11.2001". Cty PMH
cam két, ng6i nha thudc quyén sé hitu cua
minh va "khong tranh chdp vé quyén so
httu nha, quyén SDD".

Xt ly tranh chap dat dai nhin tir Phu My
Hung (Bang Hung Vo), TVN 04/11/2009

LTS: Cac phuong tién thong tin dai ching
da phan anh nhitng tranh chdp dan su gita
nha dau tu nudc ngoai va nguoi mua nha &
tai khu d6 thi Phit My Hung chung quanh
chuyén ai phai nfp tién st dung dat. Trén
thyce t€, tranh chap nay khong phai 1a lan
dau tién xay ra ¢ nudc ta ma da ting nay
sinh ttr vai ndm trudc tai khu d6 thi Nam
Thang Long ¢ Ha Noi khi ngroi mua nha
xin cap gidy chiing nhan quyén sé httu nha
0 va quyén st dung dat o.

Ton tai lich st

Truede hét phai khang dinh day la mot ton
tai lich st khi qua trinh xay dung phap luat
khong theo kip v6i doi hoi ctia cude song
thuc t€. Trong hoan canh nay, tat nhién sé
nay sinh nhitng tranh chap nhat dinh.

Nhiing tranh chap nay sé khong xay ra néu
chinh quyén dia phuong du bao trudc
duoc d€ dwa ra nhitng hudéng dan cu thé
va nhitng nguoi tham gia giao dich, mua

ban nha ¢ c¢6 y thic hon trong tim hiéu
phéap luat trede khi quyét dinh bo mot sd
tién kha 16n ra d€ mua tai san cho minh.
Truéc hét, phai thdy rang trudc ngay
Luat Dat dai nam 2003 cd hiéu lwc thi hanh
(01/7/2004) phdp ludt nwéc ta chwa cé quy
dinh cu thé vé co ché’ nha ddu tw nwéc ngoai
thwc hién cdic dw dn xdy dung kinh doanh nha
0. Nha dau tu nudc ngoai chi duoc Nha
nudc cho thué dat co thoi han va chi co
quyén duwgc ban nha & gan véi ha tang
(Phap lénh vé quyén va nghia vu cta to
chtic, ca nhan nudc ngoai thué dat tai Viét
Nam ngay 14/10/1994), trong khi d6 ngwoi
mua nha lai c6 quyén dwgc nhan quyén st
dung dat ¢ 6n dinh lau dai (Khoan 4 Diéu 1
cua Luat stta do6i b6 sung mot sd di€éu cua
Luat DBat dai ban hanh ngay 02/12/1998).
Mit khac, viéc cac nha dau tu nwdc ngoai
tham gia thuc hién cac du an phat trién nha
0 lai 1a mét nhu cau thuc t€ cta thi truong,
vilta tdng cung nha 6 cho cac d6 thi nudc ta,
vira la doi hoi cua qud trinh hoi nhap. Mot
sO du an xady dung kinh doanh nha ¢ do
nha dau tw nudc ngoai thuwe hién da duoc
cap c6 tham quyeén cho phép trién khai nhw
cac dw dn thi diém, vi du nhu du an khu do6
thi moi Pha My Hung.

Theo LuatDat dai ndm 2003, nha dau
tw nudc ngoai dugc Nha nuwde cho thué dat
tra tién thué dat 1 1an cho cathoi gian
thué dé thuc hién du an xay dung kinh
doanh nha ¢ (Khoan 2 Diéu 35) va ¢b
quyén chuyén nhugng quyén st dung dat
thué va tai san gan lién véi dat trong thoi
han thué dat, trong treong hop duogc phép
dau tw xay dung kinh doanh nha ¢ thi c6
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quyén ban hodc cho thué nha ¢ theo quy
dinh cua Chinh pha (Khoan 3 Biéu 119).
Sau d6, Nghi dinh s& 181/2004/ND-CP
ngay 29/10/2004 da quy dinh cu thé la nha
dau te nuwdc ngoai thuc hién duy an xay
dung kinh doanh nha ¢ duwoc ban nha ¢
gan voéi quyén st dung dat o cho nguoi
mua va phai ngp cho Nha nwoc so’ tien chénh
léch giira tién siv dung dat ¢ va tién thué dat da
trd cho Nha nwéc (Diéu 81).

Tiép theo, Nghi dinh s& 84/2007/ND-CP
ngay 25/5/2007 con cho phép nha dau tw
nudc ngoai duoc ndp tién thué dat mot 1lan
bang véi s6 tién st dung dat & nhu nha
dau tu trong nudc phai ndp khi dugc giao
dat co thu tién st dung, khong phdi ndp
khoan tién chénh léch giita dat thué va tién si
dung dat & va nguoi mua nha & gan lién voi
quyén str dung dat & dwoc s dung dat 6n dinh
ldu dai (Diéu 32).

Nhu vay, tit nam 1993 téi nay, khung phap
ly vé dau tu tryc tiép nudc ngoai FDI va thi
treong nha ¢ da co6 thay doi kha nhiéu, t
chd chua cho phép thuee hién da cho phép
thuc hién nhung van can téi cach thic
riéng dé giai quyét viéc chuyén tir quyén
st dung dat thué cua nha dau tu sang
quyén st dung dat ¢ on dinh lau dai cta
nguoi mua nha & gan lién véi quyén st
dung dat o.

Gén v6i van dé khac nhau vé hinh thiic ctia
quyeén st dung dat la sy khac nhau vé tién
thué dat va tién st dung dat. Tk trudc toi
nay, gia quyén st dung dat thué (tién thué
dat caa Nha nwéc) véi thoi han 50 nam chi
bang khoang 25% gia quyén stt dung dat &

(tién st dung dat khi duwgc Nha nudc giao
dat o).

St chénh nhau kha 16n téi 75% gid tri
quyén st dung dat ¢ chinh la ngudn con
gay nén nhing tranh chdp néu nhu cac duw
an thi diém tir giai doan trudc day khong
duoc hudng dan cu thé cach thic lam khi
khung phap ly duoc md rong tieng budc.
Viéc xem xét d€ duwa ra nhitng phan quyét
hop ly cho giai quyét cac tranh chap nay
can phai chu toan ca vé phép luat va tinh
nguoi sao cho moi quan hé lgi ich nay
khong gay thiét hai cho Nha nuwdc, nha dau
tu va nguoi tiéu dung.

Goc nhin phap ly

Déi véi truong hop du an khu d6 thi Phu
My Hung, Cong ty Lién doanh Phu My
Hung (70% von nudc ngoai, 30% von trong
nuwdc) duoc cap gidy phép dau tu khu do
thi mdéi vao thang 5/1993. Nhu vay, du an
khu d6 thi méi Phu My Hung duoc diéu
chinh theo hé thong phéap luat dat dai nude
ta trong giai doan tir khi Luat Dat dai 1993
6 hiéu lyc thi hanh (15/10/1993) t6i khi
Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP c6 hiéu lyc
thi hanh (16/11/2004).

Néu sau ngay 16/11/2004, UBND thanh phd
Ho6 Chi Minh khéng c6 huéng dan cu thé
viéec Dy an khu d6 thi méi Phu My Hung
chuyén sang thuc hién co ché mua ban nha
0 ctia du an va ndp tién str dung dat ¢ theo
quy dinh tai Diéu 81 ctia Nghi dinh s6
181/2004/ND-CP thi dy 4n van c6 thé thuc
hién theo co ché cti.

Co sé phap ly quan trong nhat ¢ day la
hop ddng mua ban nha ¢ gitta nha dau tw
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va nguoi mua nha ¢ da duoc hai bén ky va
da dwoc cong ching (tic 1a hop dong phu
hop phap luat).

Theo phép luat dat dai trudc ngay Luat Dat
dai 2003 c6 hiéu lwc thi hanh, nha dau tw
chi c6 quyén bén tai san 1a nha ¢ gén véi ha
tang kem theo, khong c6 quyén chuyén
nhuong quyén st dung dat ¢ cho nguoi
mua nha.

Néu nhu nha dau tuw nuwdc ngoai chuyén
nhuong quyén st dung dat ¢ cho nguoi
mua nha thi nha dau tw vi pham rdt nang quy
dinh co ban cua phdp ludt dat dai nudce ta.
Nguoi mua nha ¢ phai ndp tién st dung
dat o on dinh 1au dai cho Nha nudc sau khi
hop déng mua nha ¢ dugc thuc hién.

Goc nhin dao ly

Chung ta déu biét, nha dau tu thuc hién
cac du an dau tu vi lgi ich riéng cua minh
vanguoi tiétu dung mua nha ¢ cling vi
loi ich riéng ctia minh.

Muc tiéu giai quyét vu viéc can bao dam
quyén lgi cia Nha nudce (tong tién st dung
dat o, cac loai thué, phi ma nha dau tu,
ngwroi mua nha ¢ phai ndp cho Nha nudc
va gia tri tding thém cta bat dong san do
Nha nuwéc dau tu ha tdng mang lai), 1oi ich
chinh ddng cua nha dau tu (1¢i nhuan tw
dau tu du an sau thué' bao gom chu yéu la
phan gia tri ting thém ctia bat dong san tu
ha tang do nha dau tu thuc hién mang lai
va cac chénh léch lgi nhuan tit thi treong)
va loi ich hop phap cta nguoi tiéu dung
(gia mua bat dong san phu hgp véi gia thi
treong voi chét lwong nha 6 va chat luong
dich vu nhu cam két ctia nha dau tuw).

Duw an khu d6 thi méi Phu My Hung dwoc
cap phép dau tu tir thang 5/1993. Dy an
nay c6 nhiéu tham vong, nha dau tu mudn
bién moét khu dam 1y ¢ phia nam thanh
phd dé tréd thanh mot khu d6 thi da chie
nang kiéu mau, sé 13 mot trung tam tai
chinh, thueong mai, dich vu, cong nghiép,
khoa hoc, vdn hoa, gido duc, cu tru, giai
tri... tao dong luc cho sy phat trién phia
nam va dong nam thanh phd (theo Quyét
dinh s6 749/TTg ngay 8/12/1994).

Nha dau tu da bat dau tir viéc bé kinh phi
dé€ xay dung ha tang ky thuat voi dai 10
Nguyén Van Linh dai 17,8km, rong 120m
va hé thong dién dan dung, cap thoat nudc,
xtt ly moéi treong hién dai, xay dung ha
tang trén 150ha dat cong trinh cong cong
d€ giao lai cho UBND thanh phd phét trién
dich vu coéng, xay dung nhiéu truong hoc
quoc té'tai khu do thi.

Nha dau tu da thyc hién ding nhiing hang
muc da phé duyét trong du an, khong chi
diu tu nha d€ ban ma dau tw toan bd ha
tang hién dai trén moét khu dam 1ay hoang
vu truede do.

Pay la mét phuwong thic dau tu diang
hudng kién tric bén vitng cua nhan loai va
dtng cha treong khuyén khich cua Dang
va Nha nudc ta. Vi két qua caa thanh tich
dau tu dung tiéu chi phat trién bén viing,
nha dau te da nhén dwoc nhiéu giai
thwong qudc té€, trong nudc, duoc Nha
nudc ta tang Huan chwong Lao dong hang
I va duoc nhiéu can bd lanh dao cao cap
cua dat nuwdc toi tham.

Nhu vdy, phan gia tri gia ting thém trén
dat sau thué tir dat phi nong nghiép la dam
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lay thanh dat phi ndong nghiép day du ha
tang do nha dau tw tao nén phai thudc loi
nhuén ctia nha dau tw.

Viéc nhin nhan dung va bao vé quyén loi
chinh dang ctia nha dau tw khong chi don
gian lam van dé tinh toan lgi ich kinh t&
cho ai ma dé con la van hda ting xt qudc té&
cua mot dat nudc khi hoi nhap, la mot
thong diép vé do tin cdy cua mot dat nudc
gui dén ban be quoc té.

Nguoi tiéu dung mua nha ¢ tai khu d6
thi Phu My Hung ciing vinha 0 tai day c6
du tién nghi, ha tang dong bd, canh quan
moi truong dep. Khi di ky vao hgp dong co
lién quan dén loi ich cuia minh, nguoi tiéu dung
dt phdi xem xét kij hodc ciing phdi nho tw vin
Qidi ddp 1o rang.

Gid tri nha ¢ tai Pht My Hung chéac phai
teong duong nhitng nha & cung dién tich,
cung tién nghi ¢ tai cadc khu d6 thi khac co
ha tang twong dwong véi Phu My Hung.
Tién mua nha gan véi ha ting, gan voi
quyén st dung dat co thé dinh gia duoc
phu hop voéi gia thi truong. Tte d6 c6 thé
tinh dwoc nguroi mua nha o tai day bi thiét
thoi quyeén loi hgp phap hay khong.

Néu bi thiét thoi, ciing c6 thé giai quyét
theo hudng van dong chia sé lai loi ich gitta
Nha nudc, nha dau tu va ngeoi mua nha o
cua du an.

Giai phap nao phu hgp

Toi biét hpp dong mua nha ¢ di ky va da dwoc
cong chitng co ghi ¥0 ngueoi mua nha o phdi tra
cho Nha nwoc tién sw dung dat o (nha dau tw
tai ddy khong chuyén nhugng quyén siv dung
dit 6).

Nhu vay la rd rang v€ trach nhiém cu thé,
van dé con lai la can xac dinh gia tién st
dung dat 6 ma nguodi mua nha ¢ phai tra
cho Nha nuwéc & mitc bao nhiéu la hop ly?
Theo nguyén tic ndp nghia vutai chinh
cho Nha nudg, tién st dung dat 6 phai nop
cho Nhanwbc batdidu phdt sinh tiekhi
hop dong mua ban nha 6 dwoc thiec hién.

Néu nguoi mua nha ¢ khong tra ngay ma
tra mudn hon thoi han nay thi phai dp dung gid
dit tai thoi diém tra tién va con ¢ thé bi phat
thém tién do ndp mudn theo quy dinh cua
phap luat vé ndp nghia vu tai chinh cho
Nha nudc.

Néu nguoi mua nha ¢ khong tra ngay vi ly
do tir co quan quan ly thi c6 thé xem xét
cho phép ap gia dat tai thoi diém khi hop
déng mua ban nha ¢ duoc thuc hién. Day
la mot du an thi diém, khi nguoi tiéu dung
bi thiét thoi thi viéc Nha nwdc cho ap dung
gia dat ¢ thoi diém trudc day cling thudc
pham vi c6 thé xem xét duoc.

Nhw vay, UBND thanh phé H6 Chi Minh
6 trach nhiém quyét dinh muic ndp tién sw
dung dat ¢ tai dw an nay cho phu hop véi
hoan canh thi diém ctia dy an, phu hop véi
gia tri nha ¢, dat ¢ trén thi treong.

Mot nguyén tic can bao dam la khong lam
that thu ngan sach nha nudc, tic la tong
gia tri tién thué dat ma nha dau tu da nop
cho Nha nuéc va tién st dung dat ma
ngwoi mua nha ¢ sé phai nop cho Nha
nudc phai 16n hon hodc it nhat 1a bang tién
st dung dat ¢ tai khu vuc da cd ha tang
hién tai, tinh theo gia dat trén thi truwong
(do UBND thanh phd quyét dinh).
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N6i nhwvay, cdnghia la UBND thanh
phd can ban hanh quyét dinh gia dat ¢ tai
khu d6 thi Phu My Hung, tir gia dat dé co
thé tinh dwgc tong gia tri tién st dung dat
& cho mdi nha o tai ddy ma Nha nuwde phai
nhan duoc.

Lay gid tri nay trix di khoan tién thué dat
ma nha dau tu da tra cho Nha nudc theo
thoi gian st dung dat con lai, hiéu sd nay
chinh 1a khoan tién ma nguwoi mua nha ¢
phai tra tién st dung dat & cho Nha nudc.
bay la phuong an thdp nhat c6 thé tinh
toan d€ bao dam cong bang vé quyén loi
gitta Nha nudc, nha dau tu va nguoi tiéu
dung.

Con lai, UBND thanh phd cling c6 thé
quyét dinh gia dat dé tinh nghia vu tai
chinh tai mot thoi diém bat dau nhan nha ¢
truede day, khi xét thdy nguwoi mua nha ¢ co
thé bi thiét thoi vé gia.

Truong hop xau nhat la khi da lii thoi
diém tinh gia ¢4t ma ngwdi mua nha ¢ van
bi thiét thoi thi chi con moét cach la kéu goi
nha dau tu hd tro khach hang tir loi nhuan
cta minh, theo cach ctia tinh cht khong
phai caaly.

Nhitng di€u can rat ra tir vy viéc

- Véi 10 trinh xay dung mot Nha nudc
phdp quyén, tinh than nhan thtc va thi
hanh phép luat cua toan xa hoi can duoc
nang cao hon ntta. Cac dia phwong can bao
dam trach nhiém huwéng dan kip thoi khi
phap luat khung c6 nhiing diéu chinh quan
trong. Khi Luat Dat dai 2003 va Nghi dinh
53 181/2004/ND-CP da tao hanh lang phép
ly md co ché chinh thic cho nha dau tw

nudc ngoai dugc phat trién dy an nha 6 thi
UBND thanh phd can huéng dan kip thoi
cac du an thi diém da trién khai trén dia
ban d€ tranh nhing cach hiéu phap luat
khac nhau.

V& phia nguoi tiéu dung, thuc sw can nang
cao trach nhiém phéap ly d6i vdi cac hop
dong minh ky két, c6 thé chua rd phap luat
thi can tim dén noi trg gitp phap luat, t
d6 tao théi quen nam vitng phap luat trude
khi thé hién hanh vi. Khi ky vao hgp déng cé
nghia la minh dia dong y véi cic diéu khoan
trong hop dong, khong thé trich ai ép budc
minh dwoc.

Céc y kién ban bac trén phuong tién thong
tin dai chiing cling can can ct vao phap
luat, néu khong sé lam sy vu rdi thém ma
chua chic da dua ra cach xi Iy thoa dang.
Vi dy, nha dau tu tu ndi rang ho cé quyén
st dung dat la ndi dung vi ho duoc Nha
nudc cho thué dat, tic la ho ¢d quyén s
dung dat thué, khong nén nham 1an khai
niém vé quyén st dung dat theo quy dinh
cta phap luat nudc ta.

- Trong qua trinh hoi nhap kinh t& qudc t€,
st cong bang d6i véi nha ddu tw nwdc
ngoai rat quan trong. Moi viéc xt ly déu
phai phu hop véi phap luat Viét Nam va
cac diéu wdc quoc t€. Moi xir ly thiéu cong
bang déu c6 anh huéng dén chit tin qudc
gia, lam mo di hinh anh cta dat nudc, kho
khan hon trong héi nhap.

Thao luan cua GS Pang Hung Vo6
Thanh Nién da trao d6i véi GS-TSKH Dang
Hung V6. Ong Déng Hung V6 noéi:
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- C6 thé thady nhiing tranh chap phap ly
gitta nha dau tv dw an PMH véi nhiing cw
dan da mua nha ¢ tai day chi la hinh thtc.
Trong cac hop dong da xdc dinh ré nguoi mua
phai tra tien SDD theo quy dinh cia UBND
TP.HCM. TP ciing da c6 quy dinh vé muc
thu, da quyét dinh giao dat ¢ cho nguoi
mua va dugc cap gidy ching nhan quyén
SDD sau khi ndp tién SDD cho Nha nudc.
Céac quy dinh trong hop dong la phu hop
phép luat va cac quyét dinh cia UBND TP
cting phu hop phap luat tai thoi diém phat
sinh cac moi quan hé lgi ich trong giao dich
bat dong san. Co ché nay van dwoc van
hanh binh thuong, duoc cac bén tham gia
chap nhén binh thuong trude khi xuat hién
vu tranh chap phap ly gan day.

Nhuw vdy ban chit ciia viéc tranh chip nay la sy
Qia tang chong mat cua gid dat tai PMH?

- Bung vay, ban chat ¢ day la quyén loi ctia
nguwoi mua khi tién SDD ma ho phai ndp
cho Nha nwéc ngay cang cao theo quy dinh
cua UBND TP. Téi da nhan dwoc ban sao
hop dong mua ban cta nhiéu cu dan PMH
gui t6i, toi cling thdm tra lai cac hgp dong
nay tai ho so lvu ¢ de an PMH va thay
rang da s6 cac hop dong d6 da duoc thuc
hién xong, bén mua da tra tién SDD cho TP
va da duoc cap gidy chung nhan quyén
SDD. Cing tir day, toi biét gia dat ma
ngwoi mua phai tra cho TP tang lén kha cao
tr ndm nay sang nam khac. Chang han, ¢
mot khu vuc gia dat nam 2007 la 3 triéu
ddng/m2, sang nam 2008 tang lén gap doi 6
triéu dong/m2, va ndm 2009 lai ting gap
doi nira t6i 12 triéu dong/m2. Day chinh la

nguyén nhan chinh ctia nhiing tranh chap
hién nay ma bén mua dang dat ra v6i nha
dau tw d€ nhdm t6i sy chia sé loi ich cua
nha dau tw trong viéc ndp tién SDD. Tuy
nhién, cAn nhin théng vao bai toan chia sé
loi ich tir khoan ting gia dat hang nam do
dau tu ha tang mang lai d€ giai quyét van
de.

Vay nén chia sé loi ich theo hwong nao, thia
ong?

- Van dé & day khong phai la xic dinh ai la
nguoi ndp tien SDD niva, ma la xdc dinh nguwoi
mua nha tai PMH phai ngp tién SDD theo mikc
nao la hgp 1y? Cach ndp hién nay theo mirc
ting gia dat hang ndm cé phu hop hay
khong?

Luc nay can phan tich ky ludng loi nhuan
sinh ra ttr bai toan dau tu. Trudc khi dau tw
xay dung khu d6 thi méi PMH, dat ¢ day
la mot vung 13y 16i, hoang hoa va cha yéu
la dat nong nghiép it kha nang st dung.
Gia dat tang 1én hang nam la do ha tang
duogc xay dung & day ngay cang tot hon,
cac diéu kién sdng dwgc nang cao, nguoi
dan cam thdy séng ¢ day la phu hop nén c6
thé chap nhéan gia cao & mtc phu hop.

Nhu vy, gia tri dat o tai day tang 1én hang
nam la do hé qua dau tu ha tang mang lai,
trong d6 c6 phan ha tang do nha dau tu
thuc hién va c6 phan ha tang do TP thuc
hién. Phan ha tdng do nha dau tu thuc hién
da duogc gan véi nha 6, tinh chung vao gia
ban trong hop dong da duwoc ky két gitra
bén ban va bén mua. Con lai, TP chi nén
thu lai phan gia dat o khi chwa c6 ha tang
(trix di phan gia tri dat thué ma nha dau tu
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da tra mét 1an cho Nha nudc) va phan tang
gia dat do TP dau tu ha tang mang lai.

D¢ giai quyét tan goc, chung ta can mot
dich vu dinh gia chinh xac d€ dinh duoc
gia dat o khi chua c6 ha tang, phan gia dat
0 tang lén tir ha tdng do nha dau tu thuc
hién mang lai va phan gia dat ¢ tang lén tw
ha tang do TP thyc hién mang lai. Khi do,
TP chi thu dung va du phan gia tri thudc
loi ich thuc sy ctia Nha nwdc (tie phan gia

UY BAN NHAN DAN
THANH PH O HO CHi MINH

S): 112/2002/@-UB

tri dat o tang lén tir ha tang do TP dau tw
mang lai). To6i tin rang theo cach phan tich
nay thi nguoi mua nha tai day c6 thé chi
phai ndp cho TP phan gia tri & mirc khong
cao. Néu TP thu tién st dung dat ¢ theo
mét bang bao gdm ca phan ting gia hang
nam tr ha tang do nha dau tw thuc hién
mang lai 1a da bat nguoi mua phai tra 2 1an
gia tri nay, mot 1an tra cho nha dau tu theo
hop dong va mot lan tra cho TP.

C ONG HOA XA H Ol CHU NGHIA VI ET NAM

Poc lap - Tw do - Hanh phuc

TP. H Chi Minh, ngay 08 thang 10am 2002

QUYET PINH CUA UY BAN NHAN DAN THANH PH O
Vé ban hanh Quydinh co ché va phuong thirc kinh doanh

ciia Cong ty Lién doanh Phu My Hung

UY BAN NHAN DAN THANH PH O HO CHi MINH

- Can af Luat to chic Hoi dong nhan dan vily ban nhan dan ngay 21 thangann1994;

- Can ar Luat Pau tr nuéc ngoai 4i Viét Nam ngay 12 thang 1zm 1996; Lt siradoi b sung not
s6 diéu cia Luat Pau tr nuéc ngoadi 4i Viét Nam ngay 09 thang 6am 2000 va Nghdinh &
24/2000/ND-CP ngay 31 thang 7im 2000 @a Chinh ph quydinh chi tét thi hanh Lt Dau tr nuéc

ngoai i Viét Nam;

- Can or Cong vin & 134/CP-QHQT ngay 01 thang 02m 2002 d¢a Chinh ph vé co ché va phrong
thirc kinh doanh ¢a Cong ty Lién doanh PhiuiMHung;

- Xét dé nghi cia S Ké hoach vabau tur tai cac To trinh $ 2141/KHDT-DN ngay 06 thang 6am
2002, $ 3630/KHDT-DN ngay 12 thang 9am 2002 va & 3739/KHDT-DN ngay 19 thang 9am

2002;

QUYET PINH
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Piéu 1. Ban hanh kém theo Qétydinh nay Quydinh W co ché va phrong thic kinh doanh éa Céng
ty Lién doanh Pha 1 Hung.

Pidu 2. Quyét dinh nay c6 Hiu lyc thi hanh k& tir ngay ky.

Piéu 3. Chanh \in phong Wi dong nhan dan vy ban nhan dan thanh @hGiamdéc Sy Ké haach
vabiu tr, Giamddc Sy Tai chanh-\it gia, Giamdc So Bia chinh-Nhatat, Giamdbc Sy Khoa hyc
Cong nglt va Moi Trrong, Giamddc S5 Giao thong Cong chanh, dadng Ban Quan ly khu Nam, Ch
tich Uy ban nhan dan gn 7, Chi tich Uy ban nhan dan hgg Binh Chanh, @c trusng Guc Thig,
Hoi dong quin tri va Tong Giamdéc Cong ty Lién doanh Phi#Hung chu trach nhém thi hanh
Quyét dinh nay./.

TM. UY BAN NHAN DAN THANH PH O

CW TICH
Lé Thanh
UY BAN NHAN DAN C QNG HOA XA H QI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PH O HO CHIi MINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phic

QUY PINH VE CO CHE VA PHUONG THUC KINH DOANH
CUA CONG TY LIEN DOANH PHU M ¥ HUNG THUQC
KHU DO THI MOI NAM THANH PH O HO CHI MINH.

(Ban hanh kém theo Qétydinh $ 112/2002/@-UB ngay 08 thang 10am 2002 d¢a Uy ban nhan
dan thanh pb)

- CHUONG | ,
HOAT DONG CUA CONG TY LIEN DOANH PHU MY HUNG

Piéu 1.-Cong ty Lién doanh Phi #Hung (sautay gi tit 1a Cong ty Lién doanhjugc phép
tién hanh cac ha dong sautay :

1.1- Kinh doanhdt c6 ha tAng vadau tw trong 5 cum phat trién A, B, C, D, E :

1.1.1- Chugn nhrong quyén st dung dat theo quydinh adia Chinh ph Viét Nam va cho thué
dat c6 ha tang cho cac doanh ngif, 1 chirc, ca& nharduoc luat phap cho phégau tr xay ding cong
trinh, nhas dé & hoic dé kinh doanh :

+ Sau khidit da chugn nhrong haic cho thué,st 16 gép \bn cia Bén Vit Nam \an gii
nguyén.

+ Cong ty Lién doankugc quyén quyét dinh gia va thu @in chuyn nhrong quyén sr dung
d4t c6 @ ¢ ha tang va tén cho thuélat c6 @ so ha ting theo ing thi diém.
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+ Muc thu tén ar dung dét st do Uy ban nhan dan thanh dlguyét dinh theo lrdng din dia
Bo Tai chinh.

1.1.2- Tr ddu tr haic hop tAcdau tr véi cac ca nhan He don vi trong nréc va ngoai méc,
ké ca bang gia ti quyén sr dung dat dé xay drng va kinh doanh caacsd thuong mai, dich wi, cong
nghiép va cong trinh danusg nhr : Nhao cho thué hay ban cho cééi tuong dugc luat phap cho
phép mua nha; caodc vian phong cho thué o chuyn nhrong; trung tam thong mai, v.v...

1.2- Kinh doanh ar sé' ha tAng k¥ thuat :

1.2.1-Péi véi tuyén duong Bic Nha Bé - Nam Binh Chanh (naydaong Nguyn Vin Linh),
Céng ty Lién doankdugc t chic thu B phi giao théng theo khung gia do Céng ty Lién dadhnghi
vaduoc Uy ban nhan dan thanh pbhip thuan.

Cong ty Lién doanh ¢h trach nhém duy tu, Bo dedng condudng va ko dam hét thoi han
quy dinh &i Gidy phépdau tu, chuyén giao khéng bi hoan cho Nhawsc Viét Nam $ hiru, sr dung
trong tinh tang Ht. Moi chi phi duy tu, Bo drdng duoc duyét theo quydinh € duoc trich tr doanh
thu Ié phi giao théng. Trongitng hop doanh thud phi giao théng khéngu bu chi phi thi Céng ty
Lién doanht trang téi bing ngwn thu tr kinh doanh ¢ so ha ting aia nim cum phat trén dugc néu
tai Diém 1.1 @abiéu 1. Trong teong hyp khéng & dung Ht doanh thud phi giao théng, gin chénh
léch dugc chia cho Céng ty Lién doanh 30% wdpmgan sach thanh $¥0%. Céng ty Lién doanh
quyét toan thu chi vadp Cuc Thué thanh plé hang am.

1.2.2-Déi véi mang lugi truyén tai va phan phi dién, nroc :

Céng ty Lién doankdugc Nha mréc cung ép cac dch w dién, nroc dén hang rao khuuwc
600 hadat duoc giao cho Coéng ty Lién doantt xay drng va kinh doanhcss ha ting. Bén trong
hang rao, Cong ty Lién doadiroc phépdiu tr xay drng nha may moc ngim, cac nang huéi truyén
tai va phan phi dién, nréc va cong trinh & ly nuéc thai theo quy hach da duoc duyét trudc va theo
quydinh aia Luat M6i truong. Ngoai phn phidién, nréc do Nha méc quydinh, Céng ty Lién doanh
dugc phép quydinh va thu cac khim pha phidién, nréc, phi xr ly nuéc thai theo khung gia d@y
ban nhan dan thanh ban hankdé bu vao khan dadau tr cho cong trinh bén trong hang rao sau khi
da duoc cip co thim quyén phé dugt theoding quydinh hién hanh.

Cong ty Lién doanldugc hop tdc hac thué dch w cia cac doanh ngép duoc phép hat
dong trong cacihh wrc c6 lién quan.

1.2.3-Déi véi dich wi Buu chinh-VEn théng :

Cong ty Lién doankiuoc quyén hop tac \6i nganh Bru chinh-VEn thongdé xay dmng va
kinh doanh mng hru chinh-vén théng trong khuwc 600 hatit d& giao cho Céng ty Lién doanh. Phi
buu chinh-vén théng do hai Béndp tac tlva thuin xacdinh. Thi tuc xin cip phép theo qugtinh hién
hanh.

1.3- Kinh doanh cé&c dch vu tién ich cong éng :

Déi véi hoat dong kinh doanh &n ich cdng 6ng, nhr dich w cay xanh, tht ké canh quan,
dich w bao vé cac cong trinh va nh# Céng ty Lién doankiugc phépan dinh va thu phi theo khung
giddugc Uy ban nhan dan thanh dphé dugt theo quydinh.
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Piéu 2.- Cong ty Lién doankiugc mién, giam thié theo quydinh aia Giy phépdau tr va cac
quydinh khéc éa Nha méc.

Piéu 3.- Cong ty Lién doankdugc ngan hang Nhaudc bao dam canddi ngaai té doi véi cac
hang muc xay drng két ciu ha ting trong sdt thoi gian hat dong aia Lién doanh theo quiinh hign
hanh.

Piéu 4.- Trong khiuu tién ip trung xay @ng tuyén duong va cac cdng trinhahiang ky thuat,
Céng ty Lién doankiugc phépdiu tr song song ning dr an thanh pin nong ét nhim thicday
phét trén khudd thi méi véi diéu kién khi két thac thi gian xay drng, toan b hang mic cong trinh
theo dr &n phii dugc hoan thankidy du va bio dam thrc hién tong mrc dau tr theo Giy phép.

Cong ty Lién doanlduoc huydong va s dung \6n tir nhidu ngwn, trongdd c6 \bn vay tr
dbi tAc nroc ngoai theo qudt dinh aia Hoi ddng quan tri va caadinh cté tai chanh, ngan hang trong
nuéc va ngoai adce, theo quydinh hign hanh.

“Piéu 5.- Bdi véi nhitng 16 dat dugc quy hach dé xay deg cac cong trinh nimg chra dén
thoi diém thuc hién, Cong ty Lién doantiwvgc tam sir dung cho céc dng muc dau tr ngin han, nhim
khai thac g dat mot cach héu qua nhit vai diéu kién khéng pha & quy hach daduoc duyt.

Piéu 6.- Cong ty Lién doanh c6 nggw :

6.1- Thrc hién thi tuc thué nhas, ban nhas, chuyén quyén sr dung dét ¢, nghia w tai chinh
cua Cong ty Lién doanh theo qdinh aia Uy ban nhan dan thanh gh

6.2- COng ty Lién doanh co trach @i nop vao ngan sachéti s dung dat do ban nha, do
chuyén nhrongdat cé ha ting theo quydinh ti Biém 6.1,Diéu 6 cia hin Quydinh nay.

6.3- Cong ty Lién doanh phtrinh quy hach chi tét 1/2000 ttng aym phat trén choUy ban
nhan dan thanh phxét duyt dé lam @ s cip Gidy phép cho cacwdandau tu.

6.4- Lap ké hoach ddu tr phat trén cac cdng trinhédt ciu ha tang trong cacwm phat trén dé
lam @ s& van dong dau tu va trén khai thrc hién.

6.5- Xay drng cac cong trinhdt ciu ha ting theodtng quy hach chi tét, dw Andau tu, thiét
ké va tén do dugc duyst.

6.6- Hréng din va o diéu kién cho cli dau tr cac dr andau tr thanh pln xay drng cac
hang myc cdng trinh theddng quy hach chi tét va dr &ndau tr dugc duyét.

6.7- Duy tu, Bo dudng cac cong trinhdt ciu ha tang trong sét thoi gian hait dong aia Céng
ty Lién doanhdi cAc aim phat trén.

6.8- Sr dung ding ranh gii dat dugc giao.

6.9- Tuan th quy trinh, tiéu chan ky thuat, quy chidn xay drng, dam bao chit luong va tén
nghi sr dung, an toan, phong-6hg chay, B va & sinh méi trrong do th.

CHUONG Il ‘
HOAT PONG PAU TU THANH PHAN
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Piéu 7.- Cac nhatau tr Viét Nam va méc ngoaiduoc khuyén khich thanhap doanh ngfdip,
nhat |a cac doanh ngép hat dong W tai chanh, ngan hang, g khoan, bo hiém tai 5 cum phat
trién A, B, C, D, E néuai Diéu 1.

Piéu 8.- Nhadau tr vao Khudd thi mgi Nam thanh ph dugc quyén :

8.1- NHin chuyén nhrong haic thué qugn s dung dat da c6 h ting aia Cong ty Lién doanh
dé xay drng cac lai cong trinhdaping chrc ning aia Khudé thi mai.

8.2- Sr dung céc dch w tién ich cdng dng théng qua ¢p ddng kinh € vsi Cong ty Lién
doanh.

Piéu 9.- Truoc khi mp hd s xin dau tr haic dang ky kinh doanh, nh&au tr ky thoa thun
v6i Cong ty Lién doanh &dja diém dau tu, dién tich mit biang, didu kién sr dung cac cong trinhzh
tang ky thuat va tién ich cong ang.

Piéu 10.- Nhadiu tr nuéc ngodi vp hd so dau tr phi lop véi Quyét dinh aia Thi tuéng
Chinh pli v& phan ép quan ly diu tr nuéc ngoai 6 233/1998/@-TTg ngay 01 thang 02im 1998
va nhadau tr Viét Nam rop hd so dau tr cho @ quan gan ly Nha nréc quydinh i Diéu 13, Clrong
IV cua Quydinh nay.

Piéu 11.- Thoi han haat dong aia tirng doanh nglép duoc quydinh ai thé trong Giy phép
dau tur.

Truong hpp thoi han hat déng aia doanh ngldp vurot qué thyi han hat dong con héu hrc
cia Cong ty Lién doanh thi Céng ty Lién doank dinyc thu tén chuyén nhrong quyén sr dung dat
hoic tién thuédét co ha tang tinhdén ngay Kt thic hat dong aia Céng ty Lién doanh.

~ CHUONG Ill
THU TUC HANH CHINH

Piéu 12.-Thu tuc hanh chinh phap ly 4mrg cho Céng ty Lién doanh alsau :

12.1- Tuong hyp chuyén nhrong quyén sr dung dat da c6 h ting :

12.1.1- Nhatiu tr thanh pln lam thi tuc xin cip Gidy phépdau tu tai co quan qgén ly Nha
nudc theo chdinh aia Uy ban nhan dan thanh héu ti Bidu 13, Chrong IV.

12.1.2- Cong ty Lién doanBd hop ddng chugn nhrong quyén sr dung dit cho cac ca nhan
va nhadau tr (goi chung 1a nhaau tr thanh phn).

12.1.3-Uy ban nhan dan thanh dlthuc hién cac thi tuc thu i, giao dit va dp gidy ching
nhan quyén ar dung dat cho nhatau tr thanh phn.

12.2- Trong hyp Céng ty Lién doanbau tr xay drng nhad, cong trinh tirong mai-dich w
va dan dng khacdé ban hac cho thuédi cacdiadiém phi kp v6i quy dinh ti Gidy phépdau tr s
602/GP ngay 19 thang 5m 1993 da Uy ban Nha oéc vé Hop tac vabau tr (nay la B Ké haach
vabau tr) va phl lop quy hach chi tét duoc duyét :
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12.2.1- Cong ty Lién doanh filthyc hién céc lxdc sauddy wi co quan qan ly Nha nréc :

+Ding ky von dau tr ha tang va wn xay drng cho tng cong trinh (theo B 1dinh kém) ;

+ Trinh quy hach, kién tric céng trinh xayyhg ;

+ Trinh duyt thiét ké ky thuat cong trinh ;

+ Khi két thic xay @ng céng trinh, b4o c4o cho quan gan ly Nha nréc viéc hoan thanh
xay drng cong trinh vaua céng trinh vaoisdung ;

+ Trong thyi han 6 (sau) thang, &t ngay hoan thanh xayrdg cong trinh, §i bao céo quét
toan céng trinkién oo quan qén ly Nha nréc doUy ban nhan dan thanh phy quyén.

12.2.2- Thi tuc ban, cho thué nh# tach qugn sr dung dit va dp gidy ching nhin quyén
hitu nha thrc hién theo quydinh aia Uy ban nhan dan thanh @h

12.2.3- Céc ainthé kinh doanhdi cac cdng trinh mua ko thué @a Cong ty Lién doanh, ph
lam thi tuc dang ky kinh doanhai co quan qgéan ly Nha nréc theo quydinh i Didu 13, Clrong IV.

12.3- Trong hyp kinh doanh cécidh wi theo quydinh aia Géy phépdau tr s6 602/GP ngay
19 thang 5 am 1993 @a Uy ban Nha ndc v Hop tac vabau tr (nay la B Ké hoach vabau tu) :
Cong ty Lién doanh tit hién khéng phi trinh dr &n xin Gily phépdau tu.

12.4-Déi véi cac dr &ndau tr thanh pln, nhadiu tr thanh phn Viét Nam va mdéc ngoai
nop hd so tai co quan gan Iy Nha nrge quydinh tai Didu 13, Clwrong IV cia Quydinh nay.

12.4.1- Dr &n c6 ¥n dau tr nudc ngodi, quy trinhap phépdau tr, ding ky géy phép, tAm
dinh cip phép, 6i dung, thi han thim dinh va ép phép.diéu chinh gidy phép, phi thuc hién theo
quydinh tai Nghi dinh g 24/2000/ND-CP ngay 31 thang 7m 2000 @a Chinh ph v& hudng din chi
tiét thi hanh Lat Dau tr nuéc ngoai 4i Viét Nam.

12.4.2- Or &n c6 ¥n dau tr trong nege, quy trinh, th tuc thuc hién theo lréng din tai Nghi
dinh  52/1999/Nb-CP ngay 08 thang 7m 1999 @a Chinh ph vé& ban hanh Qui chquin ly diu tu
va xay arng.

CHUONG IV

QUAN LY NHA NUGC VA PIEU KHOAN THI HANH.

Piéu 13.-Ban Quin ly khu Nam thrc hién viéc quin ly Nha nrée dbi voi Cong ty Lién doanh
theo Quydinh nay,dong thoi lam dau mdi giai quyét cac thi tuc c6 lién quanién cac hat dong dau
tu, xay drng, kinh doanh néwitChuong 1l cia Quydinh nay.

Piéu 14.- Trong qua trinh tinc hién, Quydinh nay 8§ duoc Uy ban nhan dan thanh gkem
xét b sung, ga ddi cho phu lop woi yéu du thec t caa tirng thyi diém va quydinh phép 14t hién
hanh./.

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HCM



