BOQ LUAT DAN SU 2005

Ngay 27-6, Chu tich nudc T ran Pirc Luwong da ky lénh cong bé Bo ludt Dan sw, di dwoc
Quobc héi khéa XI, ky hop thir 7 théng qua ngay 14-6-2005. B ludt nay sé ¢é hiéu luc tir ngay 1-
1-2006. Duoi day la toan van bo ludt moi nay.

Can cit vao Hién phdp nwée Cong hoa xd héi chii nghia Viét Nam nam 1992 da dwoc sira
doi, bé sung theo Nghi quyét so 51/2001/QHI0 ngay 25 thang 12 ndm 2001 ciia Quéc hoi khéa
X, ky hop thir 10;

Bo ludt nay quy dinh vé dan su.

PHAN THU NHAT
NHUNG QUY PINH CHUNG

Chwong |
NHIEM VU VA HIEU LUC CUA BQ LUAT DAN SU

Diéu 1. Nhiém vu va pham vi diéu chinh cia B§ luat dan su

B0 luat dan sy quy dinh dia vi phép 1y, chuin myc phép 1y cho cach umg xr cia ca nhéan,
phap nhan, chu thé khac; quyén, nghia vu ciia cac chil thé vé nhan than va tai san trong cic quan
h¢ dan sy, hon nhan va gia dinh, kinh doanh, thuong mai, lao dong (sau day goi chung la quan hé
dan su).

Bo luat dan sy c6 nhiém vu bao vé quyén, loi ich hop phap cua cé nhan, to chuc, 1oi ich
ctia Nha nude, loi ich cong cong; bao dam sy binh dang va an toan phép 1y trong quan hé dan su,
gop phén tao diéu kién dap ung nhu ciu vat chat va tinh than ctia nhan dan, thiic ddy su phat
trién kinh té - xa hoi.

Diéu 2. Hiéu lwc ciia B) luat dan sw

1. B9 luat dan su dugc ap dung ddi véi quan hé dan su dugc xac 1ap tir ngay B9 ludt nay co
hiéu lyc, trur truong hop dugc Bo ludt nay hoac nghi quyét cua Quéc hoi c6 quy dinh khéc.

2. B0 luat dan sy dugc 4p dung trén lanh thd nudc Cong hoa xa hdi chu nghia Viét Nam.

3. B0 luat dan sy dugc ap dung ddi véi quan hé¢ dan sy cé yéu td nude ngoai, trir truong
hop diéu udc qudc té ma Cong hoa xi hoi chii nghia Viét Nam 1a thanh vién cé quy dinh khéc.

Piéu 3. Ap dung tip quan, quy dinh twong tu ciia phap luit

Trong truong hop phép luat khong quy dinh va cac bén khong c6 thoa thuan thi c6 thé ap
dung tap quan; néu khong co tap quan thi 4p dung quy dinh twong tir cia phép luat. Tap quan va
quy dinh tuong ty cia phap luat khong dugc trai voi nhitng nguyén tic quy dinh trong Bo lut
nay.

Chwong 11
NHUNG NGUYEN TAC CO BAN

Pidu 4. Nguyén tic ty do, tw nguyén cam két, théa thuin
Quyén tu do cam két, thoa thuan trong viéc xac 1ap quyén, nghia vy dan sy dugc phép luat



bao dam, néu cam két, thoa thuan do khong vi pham diéu cAm cua phap luat, khong trai dao dac
x4 hoi.

Trong quan hé dan sy, cac bén hoan toan ty nguyén, khong bén nao dugc ap dat, cAm doan,
cuong ¢ép, de doa, ngan can bén nao.

Cam két, thoa thuan hop phap co6 hiéu lyc bét budc thyc hién dbi véi cac bén va phai duoc
c4 nhan, phap nhan, chu thé khac ton trong.

Diéu 5. Nguyén tic binh ding

Trong quan hé dan sy, cac bén déu binh déng, khong duoc léy 1y do khac biét vé dan toc,
gidi tinh, thanh phén xd hoi, hoan canh kinh té, tin ngudng, ton gido, trinh d§ van hoa, nghé
nghiép dé d6i xtr khong binh déng v6i nhau.

Diéu 6. Nguyén tic thién chi, trung thye

Trong quan hé dan su, cidc bén phai thién chi, trung thuc trong viéc xac 1ap, thuc hi¢n
quyén, nghia vu dan sy, khong bén nao dugc ltra dbi bén nao.

Diéu 7. Nguyén tic chiu trach nhiém din su

Céc bén phai nghiém chinh thyc hién nghia vu dan sy ciia minh va ty chiu trach nhiém vé
viéc khong thuc hién hoac thyuc hién khong diing nghia vy, néu khong tu nguyén thuc hién thi c6
thé bi cudng ché thyuc hién theo quy dinh cua phap luat.

Picu 8. Nguyén tic ton trong dao dirc, truyén thong tot dep

Viéc xac 1ap, thuc hi¢n quyén, nghia vu dan sy phai bdo ddm gilt gin ban sdc dan toc, ton
trong va phat huy phong tuc, tdp quan, truyén thong tét dep, tinh doan két, twong than, tuong i,
mdi nguoi vi cong dong, cong ddng vi mdi ngudi va cac gia tri dao dic cao dep cua cac dan toc
cung sinh séng trén dat nude Viét Nam.

Pong bao cac dan toc thiéu sé duoc tao diéu kién thudn loi trong quan hé dan sy dé timg
budc nang cao doi sdng vat chét va tinh than cta minh.

Viéc gitip do nguoi gia, tré em, nguodi tan tat trong viéc thuc hién quyén, nghia vu dan sy
dugc khuyén khich.

Picu 9. Nguyén tic ton trong, bao vé quyén din su

1. TAt ca cic quyén dan sy cua c4 nhan, phap nhan, chii thé khac duoc ton trong va dugc
phap luat bao vé.

2. Khi quyén dan sy ctia mot chu thé bi xam pham thi chu thé do co quyén tu bao vé theo
quy dinh cta Bo lut nay hodc yéu cau co quan, t6 chirc co tham quyén:

a) Cong nhan quyén dan sy cia minh;

b) Budc chdm dut hanh vi vi pham;

¢) Budc xin 10i, cai chinh cong khai;

d) Budc thuc hi¢n nghia vu dan sy;

d) Budc boi thuong thiét hai.

Piéu 10. Nguyén tic ton trong lgi ich ciia Nha nwéc, loi ich cong cong, quyén, lgi ich
hgp phap cua nguwoi khac

Viéc x4c lap, thuc hién quyén, nghia vu dan sy khong duoc xdm pham dén loi ich cia Nha
nudc, loi ich cong cong, quyén, lgi ich hop phap cua nguoi khac.

Piéu 11. Nguyén tic tuan thi phap luat

Vi¢e xéc lap, thuc hién quyén, nghia vu dan su phai tuan theo quy dinh cia Bo luat nay va
quy dinh khac cia phap luat.



Piéu 12. Nguyén tic hoa giai
Trong quan hé dan sy, viéc hoa giai gitta cac bén phu hop véi quy dinh ctua phap luat dugce

khuyén khich.

Khéng ai dugc dung vl luc hoac de doa dung v luc khi tham gia quan hé dan su, giai

quyét cac tranh chip dén sy.

Piéu 13. Cin cir xac 14p quyén, nghia vu dan su

Quyén, nghia vu dan sy duogc x4ac lap tur cac can cu sau day:

. Giao dich dan sy hop phap;

. Quyét dinh cua Toa 4n, co quan nha nudc co thim quyén khac;

. Su kién phap 1y do phap luat quy dinh;

. S4ng tao gi4 tri tinh than 13 d6i twong thude quyén sé hiru tri tug;
. Chiém hiru tai san c6 can ct phap luat;

. Gay thiét hai do hanh vi trai phép luat;

. Thyc hién cong viéc khong c6 ty quyén;

. Chiém hiru, sir dung tai san, duogc loi vé tai san khong co cin cir phap lut;
. Nhiing can ctr khac do phap luat quy dinh.
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Chwong 11
CA NHAN

Muc 1

NANG LUC PHAP LUAT DAN SU, NANG LUC HANH VI DAN SU CUA CA NHAN

Piéu 14. Ning lyc phap luit din sy ciia ¢4 nhan
1. Nang lyc phap luat dan sy cta ca nhan 1a kha ning cia c4 nhan c6 quyén dan sy va

nghia vu dan su.

2. Moi c4 nhan déu c6 ning luc phap luat dan su nhu nhau.
3. Ning luc phap luat dan sy cta ca nhan co tir khi nguoi d6 sinh ra va chdm dut khi nguoi

do chét.

dinh.

Piéu 15. Noi dung ning lye phap luit dan sy ciia ca nhan

Cé nhan c6 cac quyén, nghia vu dan sy sau day:

1. Quyén nhén than khong gin véi tai san va quyén nhan than gan vai tai san;

2. Quyén sé hitu, quyén thira ké va cac quyén khac ddi véi tai san;

3. Quyén tham gia quan hé dén sy va c6 nghia vu phat sinh tir quan hé d6.

Piéu 16. Khong han ché niing lwc phap luat din sy ciia ca nhén

Nang luc phap luat dan sy ciia c4 nhan khong bi han ché, trir truong hop do phap luat quy

Pieu 17. Nang lwc hanh vi dan sy cia ca nhan
Nang luc hanh vi dan sy cua c4 nhan la kha nang cia ca nhan bang hanh vi cia minh xac

1ap, thuc hién quyén, nghia vu dan su.

Piéu 18. Ngwoi thanh nién, ngudi chwa thanh nién
Nguoi tir di mudi tam tudi tré 1én 13 ngudi thanh nién. Ngudi chua do mudi tam tudi 1a

nguoi chua thanh nién.



Piéu 19. Ning lirc hanh vi din su ciia ngudi thanh nién

Ngudi thanh nién c6 nang lyc hanh vi dan sy day du, trir trudng hop quy dinh tai Diéu 22
va Diéu 23 cua Bo luat nay.

Piéu 20. Niing lwe hanh vi din sy ciia ngwoi chwa thanh nién tir di sau tudi dén chua
di mudi tim tudi

1. Ngudi tir du séu tudi dén chua di muoi tam tudi khi xac 14p, thuc hién giao dich dan sy
phai duoc nguoi dai dién theo phap luat déng y, trur giao dich nham phuc vu nhu cau sinh hoat
hang ngay phu hop véi lita tudi hodc phap luat c6 quy dinh khéc.

2. Trong trudng hop ngudi tir ¢ mudi 1am tudi dén chua do mudi tam tudi c6 tai san riéng
bdo dam thuc hién nghia vu thi cé thé tu minh xac 1ap, thuc hién giao dich dan sy ma khong can
phai c6 su dong ¥ ciia ngudi dai dién theo phép luat, trir truong hop phap luat co quy dinh khac.

Piéu 21. Ngwoi khong c6 ning lwe hanh vi dan su

Nguoi chua du sau tudi khong c6 nang lyc hanh vi dan su. Giao dich dan sy cua nguoi
chua du sau tudi phai do nguoi dai dién theo phap luat xac 1ap, thuc hién.

Piéu 22. Mit ning luc hanh vi din sy

1. Khi mdt nguoi do bi bénh tdm than hodc mac bénh khac ma khong thé nhan thire, 1am
cht dugc hanh vi cia minh thi theo yéu cau ctia ngudi ¢6 quyén, lgi ich lién quan, Toa 4n ra
quyét dinh tuyén bd mat nang lyc hanh vi dan su trén co so két luan cia to chirc giam dinh.

Khi khdng con cin ctr tuyén bé mot ngudi mat nang luc hanh vi dan sy thi theo yéu cau
ctia chinh nguoi d6 hodc cua nguoi ¢ quyén, loi ich lién quan, Toa an ra quyét dinh huy bo
quyét dinh tuyén bd mat nang lyc hanh vi dan su.

2. Giao dich dan sy ctia nguoi mat nang luc hanh vi dan su phai do nguoi dai dién theo
phap luat xac 1ap, thuc hién.

Piéu 23. Han ché niing lwc hanh vi dan sy

1. Ngudi nghién ma tiy, nghién cc chit kich thich khac dan dén pha tén tai san cua gia
dinh thi theo yéu cau ciia ngudi co quyeén, loi ich lién quan, co quan, to chirc hitu quan, Toa an
c6 thé ra quyét dinh tuyén bd 12 nguoi bi han ché nang lyc hanh vi dan su.

2. Nguoi dai dién theo phép ludt cia nguoi bi han ché nang luc hanh vi dan sy va pham vi
dai dién do Toa an quyét dinh. Giao dich dan su lién quan dén tai san ctia ngudi bi han ché nang
luc hanh vi dan su phai c6 su dong ¥ ctia ngudi dai dién theo phap luat, trir giao dich nham phuc
vu nhu ciu sinh hoat hang ngay.

3. Khi khéng con can ctr tuyén bd mot ngudi bi han ché ning luc hanh vi dan sy thi theo
yéu cau cua chinh ngudi d6 hodc ctia ngudi ¢ quyén, loi ich lién quan, co quan, to chirc hiru
quan, Toa 4n ra quyét dinh hiy bo quyét dinh tuyén bb han ché ning lyc hanh vi dan sy.

Muc 2
QUYEN NHAN THAN

Pi¢u 24. Quyén nhan than

Quyén nhan than dugce quy dinh trong Bo luat nay 1a quyén dan sy gin lién v6i mdi ca
nhan, khong thé chuyén giao cho nguoi khac, trir truong hop phap luat ¢6 quy dinh khac.

Piéu 25. Bio vé quyén nhan than

Khi quyén nhén than ciia ca nhan bi xAm pham thi nguoi d6 c6 quyén:



1. Ty minh cai chinh;

2. Yéu cau nguoi vi pham hodc yéu cau co quan, to chirc c¢6 thim quyén budc nguoi vi
pham chdm dat hanh vi vi pham, xin 161, cai chinh cong khai;

3. Yéu cau ngudi vi pham hodc yéu ciu co quan, to chirc c6 thim quyén budc ngudi vi
pham boi thudng thiét hai.

Piéu 26. Quyén ddi véi ho, tén

1. Ca nhan c6 quyén c6 ho, tén. Ho, tén cua mdt nguodi dugce xac dinh theo ho, tén khai sinh
cua nguoi do.

2. Ca nhan xac lap, thyc hién quyén, nghia vu déan sy theo ho, tén ctia minh da duogc co
quan nha nude c6 thim quyén cong nhan.

3. Viéc sir dung bi danh, bat danh khong dwoc giy thiét hai dén quyén, loi ich hop phap
cua nguoi khac.

Piéu 27. Quyén thay ddi ho, tén

1. Ca nhan c¢6 quyén yéu cau co quan nha nudc co thim quyén cong nhan viéc thay doi ho,
tén trong cac truong hop sau day:

a) Theo yéu cAu ciia nguoi ¢o ho, tén ma viée str dung ho, tén do6 gay nham 13n, anh huong
dén tinh cam gia dinh, dén danh dy, quyén, loi ich hop phap cta nguoi do;

b) Theo yéu cau cta cha nudi, me nudi vé viéc thay doi ho, tén cho con nudi hodc khi
Nguoi con nudi thoi khong 1am con nudi va ngudi nay hodc cha dé, me dé yéu ciu léy lai ho, tén
ma cha dé, me dé da dat;

¢) Theo yéu cau ctia cha dé, me dé hodc ngudi con khi xac dinh cha, me cho con;

d) Thay d6i ho cho con tir ho ctia cha sang ho ctia me hodc nguoc lai;

d) Thay ddi ho, tén ctia ngudi bi luu lac da tim ra ngudn gbc huyét thong ctia minh;

e) Thay ddi ho, tén cua ngudi duge xac dinh lai gi6i tinh;

g) Céc truong hop khac do phap luat vé ho tich quy dinh.

2. Viéc thay d6i ho, tén cho ngudi tir du chin tudi tré 1én phai c6 su dong ¥ clia nguoi do.

3. Viéc thay ddi ho, tén ctia c4 nhan khong lam thay doi, cham dut quyén, nghia vu dan su
duogc xac 1ap theo ho, tén cil.

Piéu 28. Quyén xac dinh dan toc

1. Ca nhén khi sinh ra dugc xac dinh dan toc theo dan tdc cua cha dé, me dé. Trong trudng
hop cha d¢ va me dé thudc hai dan tdc khac nhau thi dan toc cia ngudi con dugc xéac dinh 1a dan
toc cua cha dé hoac dan toc cua me dé theo tap quan hodc theo thda thuan ctia cha dé, me dé.

2. Nguoi da thanh nién, cha dé va me dé hodc nguoi giam ho ctia nguoi chua thanh nién ¢
quyén yéu cau co quan nha nudc c6 thim quyén xac dinh lai dan tdc trong cac trudng hop sau
day:

a) X4c dinh lai theo dan toc ciia cha dé hoic me dé, néu cha dé, me dé thudc hai dan toc
khac nhau;

b) X&c dinh lai theo dan toc cua cha d¢, me dé trong truong hop lam con nudi ciia nguoi
thudc dan tdc khac ma dugc xac dinh theo dan tdc cua cha nuoi, me nudi do khong biét cha dé,
me dé 1a ai.

3. Trong truong hop cha dé, me dé hodc nguoi giam hd ctia ngudi chua thanh nién yéu cau
xac dinh lai dan toc cho nguoi chua thanh nién tir du muoi lam tudi tré 1én theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu nay thi phai dugc sy dong y ciia ngudi chua thanh nién do.



Piéu 29. Quyén dwoc khai sinh

Ca nhan khi sinh ra c6 quyén duoc khai sinh.

Piéu 30. Quyén dwoc khai tir

1. Khi c6 nguoi chét thi ngudi than thich, cha nha hodc co quan, té chitc noi ¢6 ngudi chét
phai khai tir cho nguoi do.

2. Tré so sinh, néu chét sau khi sinh thi phai duoc khai sinh va khai ttr; néu chét trude khi
sinh hoic sinh ra ma chét ngay thi khong phai khai sinh va khai tu.

Piéu 31. Quyén ciia ca nhan ddi véi hinh anh

1. C4 nhan c6 quyén dbi voi hinh anh ciia minh.

2. Viée str dung hinh anh ctia ¢4 nhan phai dugc ngudi d6 dong y; trong truong hop ngudi
d6 da chét, mat nang lyc hanh vi dan sy, chua di muoi 1am tudi thi phai dugc cha, me, vo,
chdng, con di thanh nién hoic ngudi dai dién cta ngudi d6 dong ¥, trir truong hop vi loi ich cia
Nha nudc, loi ich cong cong hodc phap luat c6 quy dinh khac.

3. Nghiém cdm viéc sir dung hinh anh ctia nguoi khac ma xam pham danh dy, nhan pham,
uy tin cia nguoi cé hinh anh.

Pi¢u 32. Quyén dwoc bao dam an toan vé tinh mang, sirc khée, thin thé

1. Ca nhan c6 quyén duoc bao dam an toan vé tinh mang, strc khoe, than thé.

2. Khi phat hién nguoi bi tai nan, bénh tat ma tinh mang bi de doa thi nguoi phat hién cé
trach nhiém dua dén co s6 y té: co sG y té khong duogc tu chdi viée ctru chita ma phai tan dung
moi phuong tién, kha ning hién c6 dé ciru chira.

3. Viéc thuc hién phuong phap chita bénh méi trén co thé mot ngudi, viéc gdy mé, md, cat
b6, cdy ghép bod phan cua co thé phai duge su dong ¥ ctia ngudi do; néu ngudi d6 chua thanh
nién, mét nang lyc hanh vi dan sy hodc 1 bénh nhan bat tinh thi phai duoc cha, me, v, chong,
con da thanh nién hodc ngudi gidm ho cia ngudi d6 dong ¥; trong truong hop cd nguy co de doa
dén tinh mang cta bénh nhan ma khong chd dugce ¥ kién cta nhitng ngudi trén thi phai cé quyét
dinh cua ngudi ding dau co sy té.

4. Viéc m6 tr thi duge thuc hién trong cac truong hop sau day:

a) Co su dong ¥ ctia ngudi qué cb trude khi ngudi do chét;

b) C6 su ddng ¥ cua cha, me, vo, chong, con da thanh nién hodc nguoi giam ho khi khong
6 y kién ctia ngudi qué cb trude khi ngudi d6 chét;

¢) Theo quyét dinh cia t6 chirc y té, co quan nha nudc c6 tham quyén trong truong hop can
thiét.

Piéu 33. Quyén hién bd phén co thé

Ca nhan co quyén duoc hién bo phan co thé ctia minh vi muc dich chira bénh cho nguoi
khéc hoac nghién ctru khoa hoc.

Viéc hién va st dung b phan co thé duoc thuc hién theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 34. Quyén hién xac, by phin co thé sau khi chét

C4 nhan c6 quyén hién xac, bo phan co thé ciia minh sau khi chét vi muc dich chita bénh
cho nguoi khac hodc nghién ctru khoa hoc.

Viéc hién va st dung x4ac, by phan co thé cua nguoi chét duoc thuc hién theo quy dinh cua
phép luat.

Piéu 35. Quyén nhin b phin co thé nguoi

C4 nhén c6 quyén nhan bd phan co thé ctia ngudi khac dé chira bénh cho minh.



Nghiém cAm viéc nhan, su dung bo phan co thé cua ngudi khac vi muc dich thuong mai.

Pidu 36. Quyén xic dinh lai gi¢i tinh

Cé nhén c¢6 quyén duoc xac dinh lai giéi tinh.

Vi¢c xac dinh lai gidi tinh cua mdt nguoi dugce thuc hién trong truong hop gidi tinh cua
nguoi do bi khuyét tat bAm sinh hodc chua dinh hinh chinh x4c ma can c¢6 sy can thi€p cua y hoc
nham xac dinh rd vé gi6i tinh.

Vié¢e xac dinh lai gidi tinh duoc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat.

Piéu 37. Quyén dwoc bio vé danh dw, nhan phim, uy tin

Danh du, nhan phém, uy tin cia ca nhan dugc ton trong va dugc phap luat bao vé.

Diéu 38. Quyén bi mat doi tw

1. Quyén bi mat doi tu cua ca nhan dugc ton trong va dugc phap luét bao vé.

2. Viéc thu thap, cong bd thong tin, tu licu vé doi tu ctia c4 nhan phai dugc nguoi do d@)ng
y; trong truong hop nguoi do da chét, mat nang luc hanh vi dan sy, chua di muoi [am tudi thi
phai dugc cha, me, vo, chong, con d thanh nién hodc ngudi dai dién cua ngudi d6 dong ¥, trir
truong hop thu thap, cong bd thong tin, tu lidu theo quyét dinh cia co quan, to chirc c6 tham
quyén.

3. Thu tin, dién thoai, dién tin, cac hinh thirc thong tin dién tir khac cua ca nhan dugc bao
dam an toan va bi mat.

Viéc kiém soat thu tin, dién thoai, dién tin, cac hinh thurc thong tin dién tir khac cua cé
nhan dugc thuc hién trong trudng hop phap luat co quy dinh va phai c6 quyét dinh cua co quan
nha nude ¢6 tham quyén.

Pi¢u 39. Quyén két hon

Nam, nit c6 du diéu kién két hon theo quy dinh cua phap luat vé hon nhan va gia dinh c6
quyén tu do két hon.

Viée tu do két hon gitta nhitng nguoi thudc cac dan tdc, ton gido khac nhau, gitra nhiing
nguoi theo ton gido va khong theo ton gido, gitra cong dan Viét Nam véi nguoi nude ngoai dugce
ton trong va dugc phap luat bao vé.

Diéu 40. Quyén binh ding ciia vo chong

Vg, chong binh dang véi nhau, c¢6 quyén, nghia vu ngang nhau vé moi mit trong gia dinh
va trong quan h¢ dan sy, cung nhau xay dung gia dinh no 4m, binh déng, tién bo, hanh phtc, bén
virng.

Piéu 41. Quyén dwoc hwéng sw chiim séc gitra cac thanh vién trong gia dinh

Céc thanh vién trong gia dinh c6 quyén duoc hudng sy cham soc, giup d& nhau phu hop
v6i truyén thong dao duc tot dep ciia gia dinh Viét Nam.

Con, chau chua thanh nién duoc huong su cham séc, nubi dudng ctia cha me, 6ng ba; con,
chau c6 bon phan kinh trong, cham séc va phung dudng cha me, 6ng ba.

Diéu 42. Quyén ly hén

Vo, chong hodc ca hai nguoi co quyén yéu cau Toa an giai quyét viéc ly hon.

Diéu 43. Quyén nhin, khong nhin cha, me, con

1. Nguoi khong duge nhén 1a cha, me hodc 1 con cua ngudi khac co quyén yéu cau co
guan nha nude c6 thim quyén xac dinh minh 1a cha, me hoic 14 con cta nguoi do.

2. Nguoi dugc nhan 13 cha, me hodc 1a con cua nguoi khic ¢o quyén yéu cau co quan nha
nudc co tham quyén xac dinh minh khong phai 1a cha, me hodc 14 con ciia ngudi do.



Diéu 44. Quyén dwoc nudi con nudi va quyeén dwoe nhin lam con nudi

Quyén duoc nudi con nudi va quyén duoc nhan 1am con nudi ciia c4 nhan duoc phap luat
cong nhan va bao ho.

Viéc nhan con nudi va dugc nhan lam con nudi dugc thuc hién theo quy dinh cua phép
luét.

Piéu 45. Quyén ddi véi qudc tich

Ca nhan c6 quyén c6 qudc tich.

Viéc cong nhan, thay ddi, nhép quéc tich, thoi quéc tich Viét Nam duoc thuc hién theo quy
dinh ctia phap luat vé qudc tich.

Diéu 46. Quyén bt kha xAm pham vé chd &

C4 nhén c6 quyén bat kha xdm pham vé chd 6.

Viéc vao chd & ciia mot ngudi phai duge ngudi do dong y.

Chi trong truong hop duoc phap ludt quy dinh va phai ¢6 quyét dinh caa co quan nha nuéc
c¢6 tham quyén méi duoc tién hanh kham xét chd & clia mot nguoi; viéc kham xét phai theo trinh
tu, thu tuc do phap luat quy dinh.

Pi¢u 47. Quyén tu do tin ngudng, ton gido

1. C4 nhén c6 quyén tu do tin ngudng, ton gido, theo hodc khong theo mot ton gido nao.

2. Khong ai dugc xam pham ty do tin ngudng, ton gido hoac 1gi dung tin ngudng, ton giao
dé xam pham loi ich ctia Nha nudc, lgi ich cong cong, quyén, loi ich hop phap cua nguoi khac.

Pi¢u 48. Quyén tu do di lai, tw do cw tri

1. Ca nhén ¢6 quyén tu do di lai, tu do cu trd.,

2. Quyén tw do di lai, tu do cu tr(i ciia c4 nhan chi c6 thé bi han ché theo quyét dinh cua co
quan nha nudc c6 tham quyén va theo trinh ty, thi tuc do phap luat quy dinh.

Diéu 49. Quyén lao dong

Cé nhén ¢ quyén lao dong.

Moi nguoi déu co quyén lam viéc, tu do lua chon viéc lam, nghé nghi¢p, khong bi phan
biét ddi xur vé dén tdc, gidi tinh, thanh phan xa hoi, tin ngudng, ton gio.

Piéu 50. Quyén tw do kinh doanh

Quyén tu do kinh doanh cua ca nhan dugc ton trong va dugc phép luat bao vé.

Cé nhan c6 quyén Iya chon hinh thirc, linh vuc, nganh nghé kinh doanh, 1ap doanh nghiép,
tw do giao két hop dong, thué lao dong va cac quyén khac phu hop véi quy dinh ciia phap luat.

Piéu 51. Quyén tu do nghién ciru, sang tao

1. C4 nhan ¢6 quyén tu do nghién ctru khoa hoc - k¥ thuat, phat minh, sang ché, sang kién
cai tién k¥ thuat, hop 1y hoa san Xuat, sang tac, phé binh van hoc, nghé thuat va tham gia cac hoat
dong nghién ctru, sdng tao khac.

2. Quyén tu do nghién ctru, sang tao dugc ton trong va dugc phap luat bao vé. Khong ai
duoc can trd, han ché quyén tu do nghién ctru, sdng tao cia ca nhan.

Muc 3
NOI CU TRU

Diéu 52. Noi cu tri
1. Noi cu trd ciia ca nhan 14 noi ngudi d6 thuong xuyén sinh song.



2. Truong hop khong xac dinh dugc noi cu trii cta ca nhan theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay thi noi cu trd 1a noi ngudi d6 dang sinh séng.

Piéu 53. Noi cu tri ciia nguwoi chua thanh nién

1. Noi cu tra ctia ngudi chua thanh nién 12 noi cu tra cua cha, me; néu cha, me c¢6 noi cu
trd khac nhau thi noi cu trti cua ngudi chua thanh nién 1a noi cu tri ctia cha hodc me ma ngudi
chua thanh nién thuong xuyén chung song.

2. Nguoi chua thanh nién ¢ thé c6 noi cu tri khac véi noi cu tra cua cha, me néu duoc
cha, me ddng y hodc phap luat co quy dinh.

Piéu 54. Noi cu tri ciia nguwoi dwoce giam hd

1. Noi cu trt ctia ngudi duoc giam ho 1a noi cu tri cua ngudi giam ho.

2. Nguoi duoc giam ho c6 thé c6 noi cu tra khac v6i noi Cu tra cia ngudi giam ho néu
dugc nguoi giam ho ddng ¥ hodc phap luat cé quy dinh.

Piéu 55. Noi cu tri cia vo, chong

1. Noi cu tra cta vo, chong 14 noi vo, chong thudng xuyén chung song.

2. Vo, chong c6 thé ¢ noi cu tri khac nhau néu ¢ thoa thuan.

Diéu 56. Noi cu tri ciia quin nhén

1. Noi cu trG cia quan nhan dang lam nghia vu quan sy 1a noi don vi cia quan nhan do6
dong quan.

2. Noi cu tra cua si quan quin doi, quan nhan chuyén nghiép, cong nhan, vién chirc qudc
phong 1a noi don vi ctia nhirng nguoi dé6 dong quan, tru truong hop ho ¢6 noi cu trd theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 52 ctia Bo luat nay.

Piéu 57. Noi cu tri ciia ngwdi lam nghé lwu dong

Noi cu tr ciia ngudi lam nghé luu dong trén tau, thuyén, phuong tién hanh nghé luu dong
khac 1a noi dang ky tau, thuyén, phuong tién do, trir truong hop ho c6 noi cu trd theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu 52 cua B9 luét nay.

Muc 4
GIAM HO

Piéu 58. Giam h

1. Gidam ho 1a viéc ca nhén, to chic (sau ddy goi chung 1a ngudi giam ho) duge phép luat
quy dinh hoac duogc cu dé thuc hién viéc cham séc va bao vé quyén, lg1 ich hop phap cua nguoi
chua thanh nién, nguoi mat nang lyc hanh vi dan su (sau ddy goi chung 1a ngudi dugc giam ho).

2. Nguoi duoc giam ho bao gom:

a) Nguoi chua thanh nién khong con cha, me, khong xac dinh dugc cha, me hodc cha, me
déu mét nang luc hanh vi dan sy, bi han ché nang lyc hanh vi dan sy, bi Toa an han ché quyén
cua cha, me¢ hodc cha, me¢ khong co diéu kién cham soc, gido duc nguoi chua thanh nién do va
néu cha, me co yéu cau;

b) Nguoi mat niang lyc hanh vi dan sy.

3. Ngudi chua do mudi 1im tudi duoc quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu nay va ngudi duoc
quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu nay phai c6 nguoi gidm ho.

4. Mot ngudi 6 thé giam ho cho nhiéu ngudi, nhung mot ngudi chi cd thé duge mot ngudi
giam ho, trir truong hop nguoi giam ho 14 cha, me hodc ong, ba theo quy dinh tai khoan 2 Diéu



61 hodc khoan 3 Piéu 62 ctia BO luat nay.

Piéu 59. Giam sat viéc giam hd

1. Nguoi than thich ctia nguoi duge gidm hd co6 trach nhiém ctir nguoi dai dién lam nguoi
giam sat viéc giam ho dé theo doi, don déc, kiém tra nguoi giam hd trong viéc thuc hién giam
ho, xem xét, giai quyét kip thoi nhitng dé nghi, kién nghi ctia ngudi giam ho lién quan dén viéc
gidm ho.

Nguoi than thich ctia nguoi dugce giam ho 1a vo, chéng, cha, me, con ctiia nguoi dugc gidm
ho; néu khong cé ai trong s6 nhitng nguoi nay thi ngudi than thich cua ngudi duge giam ho 1a
ong, ba, anh rudt, chi rudt, em rudt ciia nguodi dugc giam hg; néu cling khong cé ai trong )
nhiing ngudi nay thi nguoi than thich cia nguoi duge giam ho 1a bac, chi, cau, cd, di cua nguoi
duoc giam hd.

2. Trong truong hop khong c6 nguoi than thich cua nguodi dugc giam hd hodc nhirng nguoi
than thich khong cir dugc nguoi giam sat viée giam ho theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi Uy
ban nhan dan x&, phuong, thi tran noi cu tra cia nguoi giam ho cir ngudi giam sat viée giam ho.

3. Nguoi giam sat viéc giam ho phai 12 nguoi c6 ning lyc hanh vi dan sy day du.

Pic¢u 60. Piéu Kkién ciia ca nhin 1am nguoi giam hd

Ca nhan cd du cac diéu kién sau day c6 thé 1am ngudi gidm ho:

1. C6 nang luc hanh vi dan sy day du;

2. CO tu cach dao duc tot; khong phai 1 nguoi dang bi truy ciru trach nhiém hinh sy hodc
nguoi bi két an nhung chua dugc xo04 an tich vé mot trong cac tdi cd ¥ xAm pham tinh mang, sirc
khoe, danh du, nhan phém, tai san cia nguoi khac;

3. CO diéu kién can thiét bao dam thuc hién viéc giam ho.

Piéu 61. Nguwoi giam ho dwong nhién ciia ngudi chwa thanh nién

Nguoi gidm h¢ duong nhién cia nguoi chua thanh nién ma khong con ca cha va me, khong
xac dinh dugc cha, me hodc ca cha va me déu mat nang lyc hanh vi dan sy, bi han ché nang luc
hanh vi dan su, bi Toa 4n han ché quyén cua cha, me hodc cha, me¢ khong c6 diéu kién cham séc,
gido duc ngudi chua thanh nién d6 va néu cha, me c6 yéu cau, dugc xac dinh nhu sau:

1. Trong truong hop anh rudt, chi rudt khong cé thda thuén khéc thi anh cd hodc chi ca la
Nnguoi gidm hd cua em chua thanh nién; néu anh ca hodc chi ca khong c6 du diéu kién lam nguoi
giam ho thi anh, chi tiép theo 1a ngudi giam ho;

2. Trong truong hop khong cé anh rudt, chi rudt hodc anh rudt, chi rudt khong co du diéu
kién 1am ngudi giam ho thi ong ndi, ba ndi, dng ngoai, ba ngoai 1a ngudi giam ho; néu khong co
ai trong so nhitng ngudi than thich ndy c6 du diéu kién 1am nguoi giam ho thi bac, chy, cau, co,
di la nguoi giam ho.

Piéu 62. Nguwoi giam ho dwong nhién ciia nguwoi mat ning lie hanh vi dan sw

1. Trong truong hop vo mat ning luc hanh vi dan sy thi chong 1a nguoi giam ho; néu
chdng mat niang lyc hanh vi dan sy thi vo 1a ngudi giam ho.

2. Trong truong hop cha va me déu méat nang lyc hanh vi dan sy hodc mot nguoi mét nang
lwc hanh vi dan su, con nguoi kia khong c6 du diéu kién 1am nguoi giam ho thi nguoi con ca la
nguoi giam ho; néu ngudi con ca khong co du didu kién 1am nguoi giam ho thi nguoi con tiép
theo la nguoi giam ho.

3. Trong truong hop ngudi thanh nién mét ning lyc hanh vi dan su chua ¢é vo, chong, con
hoac ¢6 ma vo, chéng, con déu khong c6 du diéu kién lam nguoi gidm ho thi cha, me la nguoi
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giam ho.

Piéu 63. Cir ngudi giam hd

Trong trudng hop ngudi chua thanh nién, ngudi mat nang lyc hanh vi dan su khong ¢
ngudi giam ho duwong nhién theo quy dinh tai Pidu 61 va Piéu 62 cia B6 luat nay thi Uy ban
nhan dan x&, phuong, thi trin noi cu tra cua nguoi duge giam ho c6 trach nhi¢ém cir nguodi gidm
ho hoac dé nghi mat td chirc dam nhén viéc giam hd.

Diéu 64. Thi tuc cir ngudi giam ho

1. Viéc cir nguodi giam ho phai dugc 1ap thanh van béan, trong do ghi rd ly do clir ngudi gidm
ho, quyén, nghia vu cu thé ctia nguoi gidam ho, tinh trang tai san cta nguoi duoc giam ho.

2. Viée ctr ngudi giam ho phai duoc sy dong ¥ clia ngudi duoc cir [am nguoi giam ho.

Piéu 65. Nghia vu clia nguwoi giam h ddi véi nguoi dwoc giam hd chwa di mwoi 1im
tudi

Nguoi giam ho cia ngudi chua di mudi 1am tudi co cac nghia vy sau day:

1. Cham sdc, giao duc nguoi dugce giam ho;

2. Pai dién cho nguodi duge giam ho trong cac giao dich dan sy, tru truong hop phap luat
quy dinh nguoi chua dd muodi [dm tudi co thé ty minh xac 1ap, thuc hién giao dich dan su;

3. Quan ly tai san cia nguoi duge giam hg;

4. Bao vé quyén, loi ich hop phéap ctia ngudi dugc giam ho.

Pi¢u 66. Nghia vu ciia nguoi giam hd doi véi ngudi dwge giam h tir di mudi 1am tudi
dén chwa dii mwoi tim tuoi

Nguoi giam ho cta ngudi tir do mudi 1am tudi dén chua du mudi tim tudi co cc nghia vu
sau day:

1. Pai dién cho nguodi duge giam ho trong cac giao dich dan sy, trir truong hop phap luat
quy dinh ngudi tir du mudi 1am tudi dén chua do mudi tam tudi cé thé ty minh xac 1ap, thuc hién
giao dich dan sy;

2. Quan 1y tai san cua nguoi dugc giam ho;

3. Bao vé quyén, loi ich hop phéap ctia ngudi duoc giam ho.

Pidu 67. Nghia vu ciia nguoi giam h ddi véi nguoi dwge giam hd mat ning lwe hanh
vi din sy

Nguoi giam ho cta ngudi mat nang luc hanh vi dan su ¢ cac nghia vu sau day:

1. Cham soc, bao dam viéc diéu tri bénh cho ngudi duge giam hg;

2. bai di¢n cho nguoi duge giam ho trong cac giao dich dan sy;

3. Quan ly tai san cua nguoi dugc giam ho;

4. Bao vé quyén, loi ich hop phép ctia ngudi duge giam ho.

Piéu 68. Quyén ciia ngudi giam hd

Nguoi giam ho c6 cac quyén sau day:

1. Str dung tai san cta ngudi duge gidm hd dé cham soc, chi ding cho nhitng nhu ciu can
thiét ctia ngudi dugc giam ho;

2. Buoc thanh toan cac chi phi can thiét cho viéc quan 1y tai san ctia ngudi duoc giam ho;

3. Pai dién cho nguoi duge gidm ho trong viéc xac 1ap, thuc hién cic giao dich dan sy
nham bao vé quyén, loi ich hop phap cta nguoi duoc giam ho.

Piéu 69. Quan 1y tai sin ciia ngudi dwoe giam ho

1. Nguoi gidm ho cé trach nhiém quan 1y tai san cia nguoi dugce gidm ho nhu tai san cua

11



chinh minh.

2. Nguoi giam ho duoc thue hién cac giao dich lién quan dén tai san cua ngudi duge giam
hd vi lgi ich cua nguoi dugc giam ho. Viéc ban, trao ddi, cho thué, cho muon, cho vay, cAm cb,
thé chép, dat coc va céc giao dich khac ddi voi tai san ¢ gia tri 16n cua nguoi dugce gidm hd phai
duogc sy ddng y ciia ngudi giam sat viée giam ho.

Nguoi gidm ho khong dugc dem tai san cia nguoi duge giam ho tang cho ngudi khac.

3. Cac giao dich dan su giita ngudi giam ho voi ngudi duoc gidm ho c6 lién quan dén tai
san cia nguoi dugc giam ho déu vo hiéu, trir truong hop giao dich dugc thyc hién vi lgi ich cua
nguoi duge giam ho va co sy dong ¥ cta ngudi giam sat viée giam ho.

Piéu 70. Thay ddi nguoi giam ho

1. Nguoi giam ho duge thay d6i trong cac truong hop sau day:

a) Nguoi giam ho khong con du cac didu kién quy dinh tai Diéu 60 cua B luat nay;

b) Ngudi giam ho 13 c4 nhan chét hodc bi Toa 4n tuyén bd mét tich, t6 chirc 1am giam ho
cham dut hoat dong;

) Nguoi giam hd vi pham nghiém trong nghia vu giam hg;

d) Nguoi giam ho dé nghi duoc thay d6i va c¢6 ngudi khac nhan lam giam ho.

2. Trong truong hop thay doi nguoi giam hd duong nhién thi nhitg nguoi dugc quy dinh
tai Didu 61 va Piéu 62 ciia Bo luat nay 14 ngudi giam ho dwong nhién; néu khong ¢ ngudi giam
hd duong nhién thi viéc cr nguodi gidm hd duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 63 cta Bo luét
nay.

3. Tha tuc thay d6i nguoi giam ho dugc cir duge thuc hién theo quy dinh tai Piéu 64 va
Piéu 71 cua Bo luat nay.

Piéu 71. Chuyén giao giam hd ciia ngudi giam hd dwoc cir

1. Khi thay d6i ngudi giam ho thi trong thoi han muoi 1im ngay, ké tir ngay c6 ngudi giam
ho méi, nguoi da thyc hién viée giam ho phai chuyén giao gidm ho cho ngudi thay thé minh.

2. Viéc chuyén giao giam ho phai duoc lap thanh van ban, trong dé ghi 16 1y do chuyén
giao va tinh trang tai san cia nguoi dugc giam ho tai thoi diém chuyén giao. Nguoi cir ngudi
giam ho, ngudi giam sat viéc giam ho chimg kién viéc chuyén giao gidam ho.

3. Trong trudng hop thay doi ngudi giam ho vi 1y do nguoi giam ho 1a c4 nhan chét, bi Toa
an tuyén bd han ché nang luc hanh vi dan sy, mét nang luc hanh vi dan sy, mat tich; to chirc 1am
giam ho chdm dut hoat dong thi ngudi cir ngudi giam ho 1ap bién ban, ghi rd tinh trang tai san
ctia nguoi duge giam ho, quyén, nghia vu phat sinh trong qua trinh thuc hién viéc giam ho dé
chuyén giao cho nguoi giam ho méi véi sy chimg kién ctia ngudi giam sat viée giam ho.

4. Viéc chuyén giao giam ho phai duoc Uy ban nhan dan xa, phuong, thi trin noi cu trd
cuia nguoi giam ho maéi cong nhan.

Piéu 72. Cham dirt viéc giam hd

Viéc giam ho cham dut trong cac truong hop sau day:

1. Nguoi duge gidam ho da c6 nang luc hanh vi dan su day du;

2. Nguoi duoc giam ho chét;

3. Cha, me cta nguoi dugc giam ho da co du diéu kién dé thyuc hién quyén, nghia vu cua
minh;

4. Nguoi dugce giam h dugc nhan lam con nudi.

Pi¢u 73. Hau qua cham dit viéc giam hd
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1. Khi viéc giam ho chdm dut thi trong thoi han ba thang, ké tir thoi diém cham dat viéc
giam ho, nguoi giam ho thanh toan tai san véi nguoi dugc gidm hd hoac véi cha, me cua nguoi
duoc giam hd.

Trong trudng hop nguodi duoc giam ho chét thi trong thoi han ba thang, ké tir thoi diém
cham dit viéc giam hg, nguoi giam hg thanh todn tai san véi nguoi thira ké cua nguoi dugc giam
ho; néu hét thoi han d6 ma chua xéc dinh dugce ngudi thira ké thi nguoi giam ho tiép tuc quan ly
tai san cua ngudi dugce giam ho cho dén khi tai san duoc giai quyét theo quy dinh ctia phap luat
vé thira ké va thong bao cho Uy ban nhan dan x4, phuong, thi trin noi ngudi duoc giam ho cu
tru.

Vi¢c thanh todn tai sdn dugc thuc hién voi sy gidm sat cua nguoi giam sat viéc giam ho.

2. Cac quyén, nghia vy phat sinh tir cac giao dich dan sy vi lgi ich ctia nguoi duge giam hd
duogc nguoi giam hd thyc hién nhu sau:

a) Chuyén cho nguoi dugc giam ho khi nguoi nay di c6 nang lyc hanh vi dan su day du;

b) Chuyén cho cha, me cua nguoi duoc giam ho trong truong hop quy dinh tai khoan 3 va
khoan 4 Piéu 72 caa Bo luat nay;

¢) Chuyén cho nguoi thira ké ciia nguoi duge giam ho khi ngudi dugc giam ho chét.

Muc 5
THONG BAO TiM KIEM NGUOI VANG MAT TAI
NOI CU TRU, TUYEN BO MAT TIiCH, TUYEN BO CHET

Pi¢u 74. Yéu ciu thong bio tim kiém ngwoi ving mit tai noi Cw tri va quan ly tii san
cua nguoi do

Khi mot ngudi biét tich sau thang lién tré 1én thi nhitng ngudi cd quyén, loi ich lién quan
c6 quyén yéu cau Toa 4n thong bao tim kiém ngudi ving mit tai noi cu tr( theo quy dinh cua
phap luat t6 tung dan su va c6 thé yéu cau Toa an ap dung bién phap quan Iy tai san clia nguoi
Véng mat quy dinh tai Piéu 75 cua Bo luat nay.

Pidu 75. Quan ly tai sin clia ngudi ving mit tai noi cu trd

1. Theo yéu cau ctia ngudi co quyén, loi ich lién quan, Toa an giao tai san clia ngudi vang
mat tai noi Cu trt cho nhitng nguoi sau day quan ly:

a) D4i v6i tai san da dugc ngudi ving mat iy quyén quan 1y thi ngudi dugc Gy quyén tiép
tuc quan ly;

b) Ddi vai tai san chung thi do chu so hiru chung con lai quan 1y;

¢) Tai san do vo hodc chong dang quan 1y thi vo hodc chong tiép tuc quan 1y; néu vo hodc
chéng chét hodc mat nang lyc hanh vi dan su, bi han ché nang luc hanh vi dan su thi con da
thanh nién hodc cha, me cta ngudi ving mat quan 1y.

2. Trong truong hop khong ¢ nhimng ngudi duge quy dinh tai khoan 1 Didu nay thi Toa 4n
chi dinh mot ngudi trong s6 nhitg ngudi than thich cia ngudi ving mit tai noi cu tra quan 1y tai
san; néu khong c6 ngudi than thich thi Toa 4n chi dinh ngudi khac quan 1y tai san.

Pidu 76. Nghia vy clia ngudi quan 1y tai san clia ngudi vang mit tai noi cu trd

Nguoi quan 1y tai san clia ngudi ving mit tai noi Cu tri co cac nghia vu sau day:

1. Giit gin, bao quan tai san cta ngudi vang mat nhu tai san caa chinh minh;

2. Ban ngay tai san 1a hoa mau, san pham khac ¢6 nguy co bi hu hong;
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3. Thyc hién nghia vu cép dudng, thanh toan ng dén han cua nguoi Véng mat béng tai san
ctia ngudi dé theo quyét dinh cta Toa an;

4. Giao lai tai san cho ngudi ving mat khi ngudi ndy trd vé va phai thong bao cho Toa an
biét; néu c6 16i trong viée quan 1y tai san ma gay thiét hai thi phai bdi thudng.

Piéu 77. Quyén cua ngudi quan 1y tai san cia ngudi ving mit tai noi cu trd

Ngudi quan 1y tai san cia ngudi ving mit tai noi cu tra c6 cic quyén sau day:

1. Quan Iy tai san ctia ngudi vang mit;

2. Trich mot phﬁn tai san cua nguoi Véng mat dé thuc hién nghia vu cép dudng, nghia vu
thanh toan ng dén han ctia ngudi vang mat;

3. Puoc thanh toan céc chi phi can thiét trong viéc quan 1y tai san.

Piéu 78. Tuyén bd mot ngudi mat tich

1. Khi mot nguoi biét tich hai ndm lién trd 1én, mic du dd ap dung day du cac bién phap
thong bao, tim kiém theo quy dinh ctia phap luat t6 tung dan sy nhung van khong cé tin tic xac
thuc vé viéc ngudi d6 con sdng hay da chét thi theo yéu ciu cua ngudi co quyén, loi ich lién
quan, Toa an co thé tuyén bb nguoi d6 mat tich. Thoi han hai nam duge tinh tir ngay biét duoc
tin tic cudi cing vé ngudi do; néu khong xac dinh duoc ngay co tin tic cudi cing thi thdi han
nay duogc tinh tir ngdy dau tién cta thang tiép theo thang c6 tin tirc cudi cung; néu khong xac
dinh dugc ngdy, thang co tin tirc cudi cung thi thoi han nay dugc tinh tir ngay dau tién ciia nim
tiép theo nam co tin tirc cudi cung.

2. Trong trudng hop vo hodc chong ciia Ngudi bi tuyén b mat tich xin ly hon thi Toa an
giai quyét cho ly hon.

Piéu 79. Quan 1y tai san ciia ngudi bi tuyén bd mat tich

Nguoi dang quan 1y tai san clia nguoi vang mit tai noi cu trd quy dinh tai khoan 1 Diéu 75
ctia BO luat nay tiép tuc quan 1y tai san ctia nguoi d6 khi ngudi d6 bi Toa an tuyén bd mat tich va
c6 cac quyén, nghia vu quy dinh tai Diéu 76 va Diéu 77 ctia Bo luat nay.

Trong truong hop Toa an giai quyét cho vo hodc chong ciia nguoi bi tuyén b mat tich ly
hon thi tai san cia nguoi mat tich dugc giao cho con da thanh nién hoac cha, me cua nguoi mat
tich quan 1y; néu khoéng c6 nhitng ngudi nay thi giao cho ngudi than thich ciia ngudi mat tich
quan 1y; néu khong c6 ngudi than thich thi Toa an chi dinh nguoi khac quan 1y tai san.

Picu 80. Huy bo quyét dinh tuyén bé mot ngudi mat tich

1. Khi nguoi bi tuyén bd mat tich tré vé hodc c6 tin tirc x4c thuc 1a ngudi d6 con séng thi
theo yéu cau cua nguoi d6 hodc cua nguoi o quyén, loi ich lién quan, Toa 4n ra quyét dinh huy
bo quyét dinh tuyén bd mot ngudi mat tich.

2. Nguoi bi tuyén bd mat tich trd vé duoc nhén lai tai san do nguoi quan 1y tai san chuyén
giao sau khi da thanh toan chi phi quan ly.

3. Trong truong hop vo hodc chdng ctia ngudi bi tuyén bd mat tich da duogc ly hon thi du
ngudi bi tuyén bd mét tich trd vé hodc c6 tin tirc xac thyc 1a ngudi d6 con sdng, quyét dinh cho
ly hon van c6 hiéu luc phap luat.

Pic¢u 81. Tuyén bd mot ngudi 14 di chét

1. Nguoi ¢6 quyén, loi ich lién quan c6 thé yéu cau Toa an ra quyét dinh tuyén bd mot
nguoi 1a da chét trong cac truong hop sau day:

a) Sau ba nam, ké tir ngdy quyét dinh tuyén bd mat tich cua Toa an c6 hiéu luc phap luat
ma van khong c6 tin tirc xac thyc 1a con song;
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b) Biét tich trong chién tranh sau nam nim, ké tir ngay chién tranh két thac ma van khong
¢4 tin tire x4c thyc 13 con sdng;

¢) Bi tai nan hoac tham hoa, thién tai ma sau mgt nam, ké tir ngay tai nan hodc tham hoa,
thién tai d6 cham dut van khéng co tin tirc xac thuc 1a con sbéng, trir trudng hop phap luat ¢ quy
dinh khac;

d) Biét tich nam nam lién tré 1én va khong c6 tin tirc xac thuc 1a con séng; thoi han nay
duoc tinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 78 cua Bo luat nay.

2. Ty timg trudng hop, Toa an xac dinh ngay chét ciia ngudi bi tuyén b 1a da chét can cir
VA0 Céc truong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

Piéu 82. Quan hé nhan than va quan hé tai san ctia ngudi bi Toa an tuyén bd 1a da chét

1. Khi quyét dinh ciia Toa 4n tuyén bd mot nguoi 1a di chét co hiéu luc phap luat thi quan
hé vé& hon nhan, gia dinh va cac quan hé nhan than khac cuia ngudi do dugc giai quyét nhu dbi
vGi nguoi da chét.

2. Quan hé tai san cua nguoi bi Toa an tuyén bd 1a di chét duoc giai quyét nhu dbi véi
nguoi da chét; tai san cta nguoi d6 duge giai quyét theo quy dinh cta phap luat vé thira ké.

Pic¢u 83. Huy bo quyét dinh tuyén bd mot nguoi 1a da chét

1. Khi mot nguoi bi tuyén bd 1a da chét trd vé hodc ¢o tin tirc xac thuc 1a ngudi do con
song thi theo yéu cau ctia nguoi d6 hodc cliia ngudi co quyén, loi ich lién quan, Toa an ra quyét
dinh hay bo quyét dinh tuyén bd ngudi d6 1a di chét.

2. Quan hé nhén than cta nguoi bi tuyén bd 14 da chét duoc khoi phuc khi Toa 4n ra quyét
dinh hiy bo quyét dinh tuyén bd nguoi d6 1a da chét, trir cac trudng hop sau day:

a) Vo hodc chong ctia ngudi bi tuyén bd 14 da chét di dwoc Toa an cho ly hon theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 78 ctia BO luat nay thi quyét dinh cho ly hon van c6 hiéu luc phap luat;

b) Vo hoic chdng ctia ngudi bi tuyén bd 1a di chét da két hon voi ngudi khac thi viée két
hon d6 van c6 hiéu luc phép luat.

3. Nguoi bi tuyén bd 1a da chét ma con séng co quyén yéu cau nhitng ngudi da nhan tai san
thira ké tra lai tai san, gia tri tai san hién con.

Trong truong hop ngudi thira ké clia nguoi bi tuyén b 1a da chét biét ngudi nay con song
ma cd tinh gidu giém nhim hudng thira ké thi ngudi d6 phai hoan tra toan b tai san da nhan, ké
ca hoa lgi, 1¢i tirc; néu gay thiét hai thi phai boi thudng.

Chwong IV
PHAP NHAN

Muc 1
NHUNG QUY PINH CHUNG VE PHAP NHAN

Picéu 84. Phap nhan

Mot to chirc dugce cong nhan 1a phap nhan khi c6 du cac diéu kién sau day:

1. Bugc thanh 1ap hop phap;

2. CO co cu t6 chirc chit ché;

3. C6 tai san doc 1ap voi ca nhan, td chire khac va tu chiu trach nhiém be‘ing tai san do;
4. Nhan danh minh tham gia cac quan hé phap luat mét cach doc lap.
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Piéu 85. Thanh lap phap nhan

Phap nhan dugc thanh 1ap theo sang kién cta ca nhén, t6 chic hoic theo quyét dinh cua co
quan nha nudc c6 tham quyén.

Piéu 86. Ning luc phap luat dan su ciia phap nhan

1. Nang lyc phap luat dan su ctia phap nhan 1a kha ning ctia phap nhan c6 cac quyén, nghia
vu dan sy phu hop véi muc dich hoat dong ctia minh.

2. Nang luc phap luat dan sy ctia phap nhan phat sinh tir thoi diém phap nhan dugc thanh
1ap va chdm dit tir thoi diém cham dut phap nhén.

3. Nguoi dai dién theo phéap ludt hodc ngudi dai dién theo iy quyén ciia phap nhin nhan
danh phap nhén trong quan hé dan su.

Piéu 87. Tén goi cua phap nhan

1. Phap nhan phai c6 tén goi bang tiéng Viét, thé hién rd loai hinh t6 chtic ctia phap nhan
va phan bi¢t vdi cac phdp nhan khac trong cung mét linh vuc hoat dong.

2. Phéap nhan phai su dung tén goi ciia minh trong giao dich dan su.

3. Tén goi cua phap nhan dugc phép luat cong nhan va bao v¢.

Diéu 88. Diéu 1é ctia phap nhan

1. Trong truong hop phap ludt quy dinh phap nhan phai c6 diéu 1¢ thi diéu 1¢ cua phap
nhan phai duoc cac sang 1ap vién hodc dai hoi thanh vién théng qua; diéu 18 ctia phap nhan phai
duogc co quan nha nude co tham quyén cong nhan trong truong hop phap luat co quy dinh.

2. Piéu 1¢ clia phap nhan c6 nhitng ndi dung chi yéu sau day:

a) Tén goi cua phap nhan;

b) Muc dich va pham vi hoat dong;

c) Tru so;

d) Vén diéu 1é, néu co;

d) Co céu td chirc; thé thirc ctr, bau, bd nhiém, mién nhiém, cach chirc, nhiém vu va quyén
han ctia cac chtre danh cia co quan diéu hanh va cac co quan khéc;

e) Quyén, nghia vu ctia cac thanh vién;

g) Thé thirc sira d6i, b sung diéu 1é;

h) Diéu kién hop nhét, sap nhap, chia, tich, giai thé phap nhan.

3. Viéc stra doi, bd sung diéu 1¢ cua phap nhan phai duoc co quan nha nude c6 tham quyén
cong nhan trong truong hop phap ludt cé quy dinh.

Piéu 89. Co quan diéu hanh ctia phap nhan

1. Phap nhan phai ¢ co quan diéu hanh.

2. T6 chire, nhiém vy va quyén han cia co quan diéu hanh ctia phap nhan duoc quy dinh
trong diéu 1é ctia phap nhan hodc trong quyét dinh thanh 1ap phap nhan.

Piéu 90. Tru so ctia phap nhan

Tru s& cta phap nhén 13 noi dat co quan diéu hanh cua phap nhan.

Dia chi lién lac ctia phap nhén 1a dia chi tru s& cta phap nhan. Phap nhan c6 thé chon noi
khac lam dia chi lién lac.

Pidu 91. Pai dién ciia phap nhan

1. Pai dién cua phap nhan co thé 13 dai dién theo phap luat hodc dai dién theo uy quyén.
Nguoi dai dién ctia phap nhan phai tuan theo quy dinh vé dai dién tai Chwong VII, Phan thir nhat
cua B0 ludt nay.
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2. Pai dién theo phap luat ctia phap nhan dugc quy dinh trong diéu 1& cia phap nhan hoic
trong quyét dinh thanh 1ap phéap nhan.

Pidu 92. Vin phong dai dién, chi nhanh ciia phap nhan

1. Phap nhan c6 thé dat van phong dai dién, chi nhanh & noi khac vé6i noi dit tru s cla
phép nhan.

2. Vian phong dai dién la don vi phu thudc ctia phap nhan, c6 nhiém vu dai dién theo uy
quyén cho loi ich cua phap nhan va thyc hi¢n viéc bao v¢ céc loi ich do.

3. Chi nhéanh la don vi phu thudc ctia phap nhan, c¢6 nhiém vu thuc hién toan bd hoac mot
phan chirc ning ctia phap nhan, ké ca chtrc nang dai dién theo ty quyén.

4. Van phong dai dién, chi nhanh khong phai 1a phap nhan. Nguoi dimg dau van phong dai
dién, chi nhanh thyc hién nhi¢m vu theo uy quyén cua phép nhan trong pham vi va thoi han dugce
iy quyén.

5. Phéap nhéan c6 cac quyén, nghia vu dan sy phat sinh tir giao dich dan sy do van phong dai
dién, chi nhanh xéc 1ap, thyc hién.

Piéu 93. Trach nhiém dan su ctia phap nhan

1. Phép nhan phai chiu trach nhi¢m dan sy vé viéc thuc hién quyén, nghia vu dan su do
nguoi dai dién xéc 1ap, thuc hién nhan danh phap nhan.

2. Phép nhan chiu trach nhiém dan su bang tai san ctia minh; khong chiu trach nhiém thay
cho thanh vién cua phap nhan ddi voi nghia vu dan sy do thanh vién xac 1ap, thuc hi¢n khong
nhan danh phép nhan.

3. Thanh vién ciia phap nhan khong chiu trich nhiém dan sy thay cho phap nhan d6i véi
nghia vu dan su do phép nhan xac lap, thuc hi¢n.

Pic¢u 94. Hop nhit phap nhan

1. Cac phap nhan cung loai ¢6 thé hop nhat thanh mot phap nhan méi theo quy dinh cua
diéu 18, theo thoa thuan giita cac phap nhan hodc theo quyét dinh cta co quan nha nude co tham
quyén.

2. Sau khi hop nhét, cac phap nhan cii cham dut; cic quyén, nghia vu dan sy cla cac phap
nhén cii dugc chuyén giao cho phap nhan méi.

Piéu 95. Sap nhap phap nhan

1. Mot phap nhén c6 thé dugc sap nhap (sau ddy goi 1a phap nhan duoc sap nhip) vao mot
phap nhan khéc cing loai (sau dy goi la phap nhan sap nhép) theo quy dinh cua diéu 1¢, theo
thoa thudn gitra cac phap nhan hodc theo quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 tham quyén.

2. Sau khi sap nhap, phap nhan dugc sap nhap chidm dut; cic quyén, nghia vu dan su cua
phép nhan dugc sap nhap dugc chuyén giao cho phap nhan sap nhép.

Piéu 96. Chia phéap nhan

1. M6t phap nhan c6 thé chia thanh nhiéu phap nhan theo quy dinh cta diéu 1& hoic theo
quyét dinh ctia co quan nha nudc co tham quyén.

2. Sau khi chia, phap nhan bi chia chim dut; quyén, nghia vu dan su clia phap nhan bi chia
dugc chuyén giao cho cac phap nhan méi.

Piéu 97. Tach phap nhan

1. Mot phap nhan c6 thé tach thanh nhiéu phap nhan theo quy dinh cta diéu 1& hoic theo
quyét dinh cta co quan nha nudc c6 thim quyén.

2. Sau khi tach, phap nhan bi tach va phap nhan dugc tich thuc hién quyén, nghia vu ctia
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minh phu hop v6i1 muc dich hoat dong cua cac phap nhan do.

Piéu 98. Giai thé phap nhan

1. Phap nhan c6 thé bi giai thé trong cic truong hop sau day:

a) Theo quy dinh cua diéu 1¢;

b) Theo quyét dinh ctia co quan nha nuéc c6 thim quyén;

c) Hét thoi han hoat dong duoc ghi trong diéu 18 hodc trong quyét dinh cia co quan nha
nude c6 thim quyén.

2. Trudce khi giai thé, phap nhan phai thyc hién ddy du cac nghia vu tai san.

Piéu 99. Chdm dirt phép nhan

1. Phap nhan chdm dut trong cac trudng hop sau day:

a) Hop nhat, sap nhép, chia, giai thé phap nhan theo quy dinh tai cac diéu 94, 95, 96 va 98
cua B0 ludt nay;

b) Bi tuyén bd pha san theo quy dinh ctia phap luat vé phé san.

2. Phdp nhan chdm dut ké tir thoi diém x6a tén trong s6 dang ky phap nhan hodc tir thoi
diém duoc xéac dinh trong quyét dinh ctia co quan nha nude c6 tham quyén.

3. Khi phap nhan cham durt, tai san ciia phap nhan duogc giai quyét theo quy dinh cua phap
luat.

Muc 2
CAC LOAI PHAP NHAN

Piéu 100. Cac loai phap nhan

1. Co quan nha nuéc, don vi vii trang nhan dan.

2. T chtrc chinh tri, tb chirc chinh tri - xa hoi.

3. T6 chc kinh té.

4. T6 chirc chinh tri x4 hoi - nghé nghiép, t6 chire xa hdi, to chire x4 hdi - nghé nghiép.

5. Quy xa hoi, quy tur thién.

6. T6 chuc khac co du cac diéu kién quy dinh tai Diéu 84 cua Bo luat nay.

Picu 101. Phap nhan 14 co quan nha nudc, don vi vii trang nhan dan

1. Co quan nha nuéc, don vi vl trang nhan dan dugc Nha nudc giao tai san dé thuc hién
chirc ning quan 1y nha nudc va thuc hién cac chirc nang khac khéng nham myc dich kinh doanh
1a phap nhan khi tham gia quan hé dan su.

2. Co quan nha nuéc, don vi vii trang nhan dan chiu trach nhiém dan sy lién quan dén viéc
thuc hién chtrc nang, nhi€ém vu cua minh béng kinh phi dugc cép tr ngdn sach nha nudec.

3. Trong truong hop co quan nha nudc, don vi vl trang nhan dan thuc hién cac hoat dong
c6 thu theo quy dinh cta phap luat thi phai chiu trach nhiém dan sy lién quan dén hoat dong c6
thu béng tai san c6 dugc tir hoat dong nay.

Piéu 102. Phap nhan 14 t6 chirc chinh tri, to chirc chinh tri - xa hoi

1. T6 chirc chinh tri, t6 chtrc chinh tri - x3 hoi quan 1y, st dung, dinh doat tai san thudc so
hitu cia minh nham thuc hién muc tiéu chinh tri, xa hoi theo diéu 1¢ 1a phap nhan khi tham gia
quan h¢ dan su.

2. Tai san cua to chtrc chinh tri, to chtc chinh trj - xa hoi khong thé phan chia cho cac
thanh vién.
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3. T chitc chinh tri, t6 chirc chinh tri - xd hdi chiu trach nhiém dan su bfing tai san cua
minh, trir tai san ma theo quy dinh cua phap luat khong dugc st dung dé chiu trach nhiém dan
su.

Diéu 103. Phap nhan 1a t6 chuc kinh té

1. Doanh nghiép nha nuéc, hop tic xa, cong ty trach nhiém hitu han, cong ty c6 phan,
doanh nghiép c6 vén dau tu nude ngoai va cac td chire kinh té khac c6 du cac didu kién quy dinh
tai Diéu 84 cua Bo ludt nay 1a phap nhan.

2. T6 chtre kinh té phai co diéu 16.

3. T6 chure kinh té chiju trach nhiém dan su béng tai san cua minh.

Piéu 104. Phép nhan la td chutre chinh tri xa hoi - nghé nghiép, td chtrc x3 hoi, to chire x4
hoi - nghé nghiép

1. T6 chirc chinh tri xa hoi - nghé nghiép, t6 chirc xa hoi, td chirc xa hoi - nghé nghiép
duogc co quan nha nudc co tham quyén cho phép thanh 1ap, cong nhén diéu 1é va c6 hoi vién 1a ca
nhan, t6 chirc tw nguyén dong gop tai san hodc hoi phi nham phuc vu muc dich cta hoi va nhu
cau chung ctia hoi vién 13 phap nhan khi tham gia quan hé dén sy.

2. Tb chuec chinh tri x3 hoi - nghé nghiép, td chure x4 hoi, to chtrc x4 hoi - nghé nghiép chiu
trach nhiém dan su bang tai san cia minh.

3. Trong truong hop t6 chuc chinh tri x3 hoi - nghé nghiép, td chure x4 hoi, to chirc x4 hoi -
nghé nghiép cham dit hoat dong thi tai san cua t6 chirc d6 khéng dugc phan chia cho cac hoi
vién ma phai dugc giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Piéu 105. Phap nhan 13 quy x3 hoi, quy tir thién

1. Quy xa hoi, quy tir thién duoc co quan nha nudc c6 tham quyén cho phép thanh lap,
cong nhan diéu 18, hoat dong vi myc dich khuyén khich phat trién vin hoa, khoa hoc, tir thién va
cac muc dich x3 hoi, nhan dao khac khong nham muc dich thu loi nhuan 13 phap nhan khi tham
gia quan h¢ dan su.

2. Tai san cua quy xa hoi, quy tur thién duge quan ly, st dung va dinh doat theo quy dinh
ctia phép luat va phu hop v6i myc dich hoat dong cua quy do diéu 18 quy dinh.

3. Quy x4 hoi, quy tir thién chi duge phép tién hanh cac hoat dong quy dinh trong diéu 1¢
dugc co quan nha nudc c6 thAim quyén cong nhén, trong pham vi tai san cua quy va phai chiu
trach nhiém dan su bang tai san do.

4. T chirc da 1ap quy xa hoi, quy tu thién khong phai chiu trach nhiém dan sy béng tai san
thudc so hitu cia minh vé cac hoat dong cua quy va khong duoc phan chia tai san cta quy trong
qué trinh quy hoat dong.

Trong truong hop quy xa hoi, quy tir thién cham dirt hoat dong thi tai san cua quy khong
duogc phén chia cho cac sang 1ap vién ma phai duoc giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

Chwong V
HOQ GIA PINH, TO HQP TAC

Muc 1
HOQ GIA PINH

Pidu 106. Hp gia dinh
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Ho gia dinh ma cac thanh vién co tai san chung, cing déng gép cong stc dé hoat dong
kinh té chung trong san xuét nong, l1am, ngu nghiép hodac mot s6 linh vuc san xuét, kinh doanh
khac do phép luat quy dinh 1a chu thé khi tham gia quan hé dan sy thudc cac linh vuc nay.

Diéu 107. Pai dién cua ho gia dinh

1. Chu hd 1a dai dién ctia hd gia dinh trong cac giao dich dan su vi lgi ich chung cua hd.
Cha, me hodc mét thanh vién khac di thanh nién c6 thé 1a chi ho.

Chu ho c6 thé uy quyén cho thanh vién khac di thanh nién 1am dai dién cua ho trong quan
hé dan su.

2. Giao dich dan sy do nguoi dai dién ctua ho gia dinh xéc 1ap, thyc hién vi 1gi ich chung
ctia ho lam phat sinh quyén, nghia vu cua ca ho gia dinh.

Piéu 108. Tai san chung cia hd gia dinh

Tai san chung cta hd gia dinh gdm quyén str dung dat, quyén st dung rimg, rimg trong cia
hd gia dinh, tai san do cac thanh vién dong goép, cung nhau tao lap nén hoac duogc tang cho
chung, dugc thira ké chung va céac tai san khac ma cac thanh vién thoa thuan 13 tai san chung cta
ho.

Piéu 109. Chiém hiru, si dung, dinh doat tai san chung cua hd gia dinh

1. Cac thanh vién cta ho gia dinh chiém hitu va sir dung tai san chung cta ho theo phuong
thirc thoa thuan.

2. Viéc dinh doat tai san 1a tu liéu san xuét, tai san chung c6 gia tri 16n cua hg gia dinh phai
dugc cac thanh vién tir d0 muoi 1am tudi tré 1én dong y; ddi véi cac loai tai san chung khac phai
duogc da s6 thanh vién tir d mudi 1am tudi tro 1én dong .

Piéu 110. Trach nhiém dan sy cta ho gia dinh

1. Ho gia dinh phai chiu trach nhiém dan su vé viéc thuc hién quyén, nghia vu dan sy do
nguoi dai dién cua hd gia dinh xac 1ap, thuc hién nhan danh hé gia dinh.

2. Ho gia dinh chiu trach nhiém dan sy bang tai san chung ciia hd; néu tai san chung khong
du dé thyc hién nghia vu chung ctia hg thi cac thanh vién phai chiu trach nhi¢m lién déi béng tai
san riéng cua minh.

Muc 2
TO HOP TAC

Piéu 111. T6 hop tac

1. T6 hop tac duoc hinh thanh trén co s& hop dong hop tac co ching thuc ctia Uy ban nhan
dan x&, phuong, thi tran cia tir ba c4 nhan tré 1én, cing dong gop tai san, cong sirc dé thuc hién
nhiing céng viéc nhat dinh, cing hudng loi va cting chiu trach nhiém 1a chi thé trong cac quan
hé dan su.

T4 hop tac co du diéu kién dé tré thanh phap nhéan theo quy dinh ctia phap luét thi diang ky
hoat dong véi tu cach phap nhan tai co quan nha nudc c6 tham quyén.

2. Hop ddng hop tac c6 cac ndi dung cha yéu sau day:

a) Muc dich, thoi han hop déng hop tac;

b) Ho, tén, noi Cu tra cua td trudng va cac td vién;

¢) Mtic dong gop tai san, néu co; phuong thirc phan chia hoa loi, loi tirc gitta cac to vién;

d) Quyén, nghia vu va trach nhiém cua to trudng, cua cac td vién;
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d) Piéu kién nhan t6 vién méi va ra khoi td hop tac;

e) Diéu kién chim dut t6 hop tac;

g) Céc thda thuan khac.

Piéu 112. T4 vién td hop tac

T4 vién t6 hop tac 14 c4 nhan tir ¢ mudi tim tudi trd 18n, c6 ning luc hanh vi dan sy day
du.

T hop tac c6 quyén giao két hop dong lao dong voi ngudi khong phai 1a t6 vién dé thuc
hién nhiing céng viéc nhét dinh.

Piéu 113. Dai dién cua t6 hop tac

1. Pai dién cua t6 hop tac trong cac giao dich dan sy 1a t6 trudng do céc to vién cir ra.

Té trudng td hop tac co thé uy quyén cho t6 vién thuc hién mot s6 céng viéc nhat dinh can
thiét cho t6.

2. Giao dich dan su do nguoi dai dién cua to hop tac xac lap, thyc hién vi muc dich hoat
dong ctia to hop tac theo quyét dinh cua da sb to vién 1am phat sinh quyén, nghia vu cia ca t6
hop tac.

Diéu 114. Tai san cia td hop tac

1. Tai san do cac to vién dong gop, cung tao 1ap va duoc ting cho chung 13 tai san cua to
hop tac.

2. Cac tb vién quan 1y va sir dung tai san cua to hop tac theo phuong thirc thoa thuan.

3. Viéc dinh doat tai san 1a tu liéu san xuét cta to hop tac phai duoc toan thé to vién dong
y; d6i v6i cac loai tai san khac phai dugc da s6 t6 vién dong y.

Piéu 115. Nghia vu ciia to vién

T4 vién c6 cac nghia vy sau day:

1. Thyc hién su hop tac theo nguyén tic binh dang, cing co loi, giup d& 1an nhau va bao
dam loi ich chung ctia to hop tac;

2. Bdi thuong thiét hai cho t6 hop téac do 16i ctia minh gay ra.

Pi¢u 116. Quyén ciia to vién

T4 vién ¢ cac quyén sau day:

1. Buogc huong hoa loi, 191 tire thu dugce tir hoat dong cua to hop tac theo théa thuén;

2. Tham gia quyét dinh cac van dé co lién quan dén hoat dong cua td hop tac, thuc hién
viéc kiém tra hoat dong cua to hop tac.

Piéu 117. Trach nhiém dan s cia t6 hop tic

1. TH hop tac phai chiu trach nhiém dan su vé viée thuc hién quyén, nghia vu dan sy do
nguoi dai dién xéc 1ap, thuc hién nhan danh to hop tac.

2. TH hop tac chiu trach nhi¢m dan sy béng tai san cla to; néu tai san khong du dé thuc
hién nghia vu chung cta t6 thi t6 vién phai chiu trach nhiém lién d6i theo phan tuong Gmg véi
phan dong gop bang tai san riéng ctia minh.

Piéu 118. Nhén t6 vién méi

T4 hop tac c6 thé nhan thém t6 vién méi, néu dugc da sb t6 vién dong v, trir trudng hop c6
thoa thuan khac.

Piéu 119. Ra khéi té hop tic

1. T6 vién c6 quyén ra khoi to hop tac theo cac diéu kién di thoa thuan.

2. T vién ra khoi t hop tac co quyén yéu cau nhan lai tai san ma minh da dong gop vao to
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hop tac, dugc chia phan tai san ctia minh trong khdi tai san chung va phai thanh toan cac nghia
vu cta minh ddi véi to hop tac theo thda thuén; néu viée phan chia tai san bﬁng hién vat ma anh
huong dén viéc tiép tuc hoat dong cua t6 thi tai san duoc tri gia bé“lng tién dé chia.

Piéu 120. Cham dirt t6 hop tac

1. T6 hop tac chdm dit trong cac truong hop sau day:

a) Hét thoi han ghi trong hop ddng hop tac;

b) Muc dich cua viéc hop tac da dat duoc;

¢) Cac td vién thoa thuin chdm dut to hop tac.

Trong trudng hop chdm dut, t6 hop tic phai bao cao cho Uy ban nhan dan xa, phudng, thi
tran da ching thuc hop dong hop tac.

2. T6 hop tac chdm dut theo quyét dinh ciia co quan nha nudc ¢ tham quyén trong nhing
truong hop do phép luat quy dinh.

3. Khi cham dut, t6 hop tac phai thanh toan cac khoan ng¢ cua td; néu tai san cua to khong
du dé tra no thi phai 13y tai san riéng cua cac to vién dé thanh toan theo quy dinh tai Piéu 117
cua B0 luat nay.

Trong truong hop cac khoan ng da duoc thanh toan xong ma tai san cua t6 van con thi
duogc chia cho cac to vién theo ty 16 tuong timg véi phan dong gop ctia mdi nguoi, trir truong hop
¢6 thoa thuan khac.

Chwong VI
GIAO DICH DAN SU'

Piéu 121. Giao dich dén sy

Giao dich dan sy 1a hop ddng hodc hanh vi phap 1y don phuwong lam phét sinh, thay doi
hodc cham dut quyén, nghia vy dan su.

Diéu 122. Piéu kién c6 hiéu lyc ciia giao dich din su

1. Giao dich dan su ¢6 hiéu luc khi c6 du céac diéu kién sau day:

a) Nguoi tham gia giao dich c6 nang lyc hanh vi dan su;

b) Muc dich va ndi dung cua giao dich khong vi pham diéu ciAm cta phap luat, khong trai
dao duc xa hoi;

) Nguoi tham gia giao dich hoan toan tu nguyén.

2. Hinh thtc giao dich dan s 1a diéu kién c6 hiéu luc cta giao dich trong trudong hop phap
luét c6 quy dinh.

Piéu 123. Muc dich ciia giao dich dan sy

Muc dich cta giao dich dan sy 1a loi ich hop phdp ma cic bén mong mubn dat dugc khi
xac lap giao dich do.

Piéu 124. Hinh thirc giao dich dén sy

1. Giao dich déan sy dugc thé hién bang 101 noi, bang van ban hodc bang hanh vi cy thé.

Giao dich dan su thong qua phuong tién dién tir dudi hinh thirc thong di¢p dir 1iéu duoc coi
1a giao dich bang van ban.

2. Trong truong hop phap luat quy dinh giao dich dan sy phai duoc thé hién bang vin ban,
phai c6 cong chiing hodc chung thyc, phai dang ky hodc xin phép thi phai tuan theo cac quy dinh
do.
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Piéu 125. Giao dich dén s ¢6 diéu kién

1. Trong truong hop cac bén c6 thoa thuan vé didu kién phat sinh hodc hity bo giao dich
dan sy thi khi diéu kién do xay ra, giao dich dan sy phat sinh hodc huy bo.

2. Trong truong hop diéu kién lam phat sinh hodc hity bo giao dich dan su khong thé xay ra
duoc do hanh vi ¢b ¥ can tr¢ cua mot bén hodc cuia nguoi thur ba thi coi nhu diéu kién d6 da xay
ra; néu co su tac dong cua mdt bén hodc cua nguoi thu ba ) v thic déy cho diéu kién dé 1am
phat sinh hodc hity bo giao dich dan su xay ra thi coi nhu diéu kién d6 khong xay ra.

Piéu 126. Giai thich giao dich din sy

1. Trong trudong hop giao dich dan sy ¢ thé duge hiéu theo nhiéu nghia khac nhau thi viée
giai thich giao dich dan sy d6 dugc thuc hién theo thu tu sau day:

a) Theo y muén dich thue cua cac bén khi xac 1ap giao dich;

b) Theo nghia phu hop véi muc dich cua giao dich;

c¢) Theo tap quén noi giao dich dugc xéc 1ap.

2. Viéc giai thich hop dong dan sy duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 409 cta B luat
nay, viéc giai thich ndi dung di chic dugc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 673 ciia Bo luat nay.

Piéu 127. Giao dich dan sw vd hi¢u

Giao dich dan su khong c6 mot trong cac diéu kién duge quy dinh tai Didu 122 cua Bo luat
nay thi vo hiéu.

Pi¢u 128. Giao dich dén sw vo hiéu do vi pham diéu cAm ciia phap luit, trai dao dirc
xa héi

Giao dich dan sy c¢6 muc dich va ndi dung vi pham diéu cAm cta phép luat, trai dao dirc X4
hoi thi vo hiéu.

Diéu cAm cuia phap luat 1a nhitng quy dinh cua phap luat khong cho phép chu thé thyc hién
nhitng hanh vi nhat dinh.

Pao dirc xa hoi 14 nhitng chuan myc tng xir chung giita ngudi véi nguoi trong doi song xa
hoi, dugc cong dong thira nhan va tén trong.

Piéu 129. Giao dich dén s vo hiéu do gia tao

Khi céc bén xac 1ap giao dich dan sy mot cach gia tao nham che giéu mot giao dich khac
thi giao dich gia tao vo hi€u, con giao dich bi che giéu van c6 hiéu luc, trir truong hop giao dich
do ciing vo hiéu theo quy dinh cua B¢ luat nay.

Trong truong hop xac 1ap giao dich gia tao nham trén tranh nghia vy véi ngudi thir ba thi
giao dich do6 vo hiéu.

Piéu 130. Giao dich din sw vd hiéu do nguoi chwa thanh nién, nguoi mat ning lwe
hanh vi dan sw, ngwoi bi han ché ning lwe hanh vi din s xac 1ap, thue hién

Khi giao dich dan su do ngudi chua thanh nién, ngudi mat nang luc hanh vi dan su hoic
nguoi bi han ché nang luc hanh vi dan sy xac 1ap, thuc hién thi theo yéu clu cua nguoi dai di¢n
clia ngudi d6, Toa an tuyén bd giao dich d6 vo hiéu néu theo quy dinh cta phap luat giao dich
nay phai do nguoi dai dién cua ho xac lap, thuc hién.

Piéu 131. Giao dich dén sy vo hiéu do bi nhim l4n

Khi mot bén ¢6 161 vo ¥ 1am cho bén kia nhdm 1an vé ndi dung ciia giao dich dan sy ma xéc
lap giao dich thi bén bi nham 14n c6 quyén yéu cau bén kia thay ddi ndi dung cua giao dich do,
néu bén kia khong chap nhan thi bén bj nham 14n ¢6 quyén yéu cau Toa an tuyén b giao dich vo
hiéu.
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Trong truong hop mot bén do 16i ¢b ¥ 1am cho bén kia nhim 14n vé ndi dung cua giao dich
thi duoc giai quyét theo quy dinh tai Didu 132 cta Bo luat nay.

Piéu 132. Giao dich dan su vd hiéu do bj lira ddi, de doa

Khi mdt bén tham gia giao dich dan sy do bi ltra dbi hodc bi de doa thi c6 quyén yéu cau
Toa 4n tuyén bd giao dich dan su d6 1a v6 hiéu.

Lira dbi trong giao dich 1a hanh vi ¢6 ¥ cia mot bén hodc ciia ngudi thir ba nham 1am cho
bén kia hiéu sai 1éch vé chu thé, tinh chét cua d6i tuong hodc ndi dung cua giao dich dan sy nén
da xac 1ap giao dich do.

Pe doa trong giao dich 1a hanh vi ¢d y ciia mot bén hodc ngudi thir ba lam cho bén kia
budc phai thuc hién giao dich nham tranh thiét hai vé tinh mang, suc khoe, danh du, uy tin, nhan
phém, tai san cua minh hodc cua cha, me, vo, chéng, con cua minh.

Pidu 133. Giao dich dan sy vd hi¢u do ngudi xac 1ap khong nhan thirc va lam chi
dwgc hanh vi cia minh

Nguoi ¢6 ning lyc hanh vi dan sy nhung da xac 1ap giao dich vao dung thoi diém khong
nhan thirc va lam chi duoc hanh vi cia minh thi c6 quyén yéu cau Toa 4n tuyén b giao dich dan
su d6 la vo hiéu.

Piéu 134. Giao dich dén sy vo hiéu do khong tuan thii quy dinh vé hinh thirc

Trong trudng hop phap luat quy dinh hinh thirc giao dich dan sy 1a diéu kién c6 hiéu lyc
cua giao dich ma cac bén khong tuan theo thi theo yéu cAu ctia mot hodc cac bén, Tda &n, co
quan nha nudc c¢6 tham quyén khac quyét dinh budc cac bén thyc hién quy dinh vé hinh thirc ctia
giao dich trong mdt thoi han; qué thoi han d6 ma khong thuc hi¢n thi giao dich vo hi¢u.

Piéu 135. Giao dich dan sw vd hiéu tirng phan

Giao dich dan su vo hiéu timg phan khi mot phan ciia giao dich v hiéu nhung khong anh
huong dén hiéu luc cua phﬁn con lai cua giao dich.

Di¢u 136. Thoi hi¢u yéu ciu Toa 4n tuyén bd giao dich dan sw vé hiéu

1. Thoi hiéu yéu cau Toa an tuyén bd giao dich dan su vo hiéu dugc quy dinh tai cac diéu
tir Diéu 130 dén Diéu 134 cua Bo luat nay 1a hai nam, ké tir ngay giao dich dan su duoc xac lap.

2. Béi voi cac giao dich dan sy dugc quy dinh tai Diéu 128 va Diéu 129 cua B luét nay thi
thoi hiéu yéu cau Toa an tuyén bd giao dich dan su v6 hiéu khong bi han ché.

Piéu 137. Hau qua phap 1y ciia giao dich din su vo hiéu

1. Giao dich dan sy v6 hi¢u khong 1am phat sinh, thay d6i, chdm dut quyén, nghia vu dan
su clia cac bén ké tir thoi diém xéc 1ap.

2. Khi giao dich dan sy v6 hiéu thi cac bén khéi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho
nhau nhiing gi da nhan; néu khong hoan tra duoc bang hién vat thi phai hoan tra bang tién, trir
truong hop tai san giao dich, hoa 1o1, lg1 tirc thu dugc bi tich thu theo quy dinh ctua phép luat.
Bén c6 151 gay thiét hai phai boi thuong.

Piéu 138. Bio vé quyén loi clia ngudi thir ba ngay tinh khi giao dich dan sy vé hiéu

1. Trong truong hgp giao dich dan su v hi€u nhung tai san giao dich la dong san khong
phai dang ky quyén so hitu di dugc chuyén giao bang mét giao dich khac cho ngudi thir ba ngay
tinh thi giao dich v&i ngudi thtr ba van c¢6 hiéu luc, trir truong hop quy dinh tai Didu 257 ciia Bo
luat nay.

2. Trong trudng hop tai san giao dich 13 bat dong san hodc 13 dong san phai dang ky quyén
s¢ hiru da duoc chuyén giao bang mot giao dich khac cho ngudi thir ba ngay tinh thi giao dich
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voi nguoi thr ba bi vo hiéu, trir truong hop nguoi thtr ba ngay tinh nhan dugc tai san nay thong
qua bén diu gia hodc giao dich v6i ngudi ma theo ban 4n, quyét dinh cua co quan nha nude co
thAm quyén 1a chi s& hitu tai san nhung sau d6 nguoi nay khong phai 1a chu sé hitu tai san do
ban 4an, quyét dinh bi huy, sira.

Chwong VII
DPAI DIEN

Didu 139. Dai dién

1. Pai dién 1a vi¢c mot nguoi (sau day goi 1a nguoi dai dién) nhan danh va vi loi ich ctua
ngudi khac (sau day goi la nguoi duoc dai dién) xac l1ap, thuc hién giao dich dan sy trong pham
vi dai dién.

2. Ca nhan, phap nhan, chu thé khac c6 thé xac 1ap, thuc hién giao dich dan sy thong qua
nguoi dai dién. Ca nhan khong dugc dé ngudi khac dai dién cho minh néu phép luat quy dinh ho
phai ty minh xac 1ap, thuc hién giao dich do.

3. Quan h¢ dai dién dugc x4c 1ap theo phap luat hoac theo uy quyén.

4. Nguoi dugc dai dién c6 quyén, nghia vu phét sinh tir giao dich dan su do nguoi dai dién
xac lap.

5. Nguoi dai dién phai c6 ndng lyc hanh vi dan su déy da, trir truong hop quy dinh tai
khoan 2 Diéu 143 ctia Bo ludt nay.

Di¢u 140. Pai dién theo phap luat

Pai dién theo phap luat 13 dai dién do phap luat quy dinh hodc co quan nha nudc c6 tham
quyén quyét dinh.

Piéu 141. Nguoi dai dién theo phap luat

Nguoi dai dién theo phap lut bao gdm:

1. Cha, me ddi véi con chua thanh nién;

2. Nguoi giam ho ddi v6i ngudi duge giam ho;

3. Nguoi dugc Toa an chi dinh dbi v6i ngudi bi han ché nang lyc hanh vi dan su;

4. Nguoi dung dau phap nhan theo quy dinh ctia diéu 16 phap nhan hodc quyét dinh cia co
quan nha nude c6 thim quyén;

5. Chu ho gia dinh dbi véi ho gia dinh;

6. T6 trudng t6 hop tac ddi véi to hop tac;

7. Nhitng nguoi khac theo quy dinh ctia phap luat.

Didu 142. Dai di¢n theo ity quyén

1. Pai dién theo uy quyén la dai dién dugc xac 1ap theo sy uy quyén gitra nguoi dai dién va
nguoi duoc dai dién.

2. Hinh thirc iy quyén do cac bén thoa thuan, trir truong hop phap luat quy dinh viéc uy
quyén phai duoc 1ap thanh van ban.

Piéu 143. Nguoi dai dién theo iy quyén

1. C& nhan, ngudi dai dién theo phap ludt cia phap nhdn c6 thé uy quyén cho ngudi khac
xac 1ap, thuc hién giao dich dan sy.

2. Nguoi tir ¢ mudi 1am tudi dén chua di muoi tAm tudi co thé 1a nguoi dai dién theo uy
quyén, trir trudng hop phap ludt quy dinh giao dich dan su phai do nguoi tir du mudi tim tudi tré
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1én xéc lap, thuc hién.

Diéu 144. Pham vi dai dién

1. Nguoi dai dién theo phap luat c6 quyén xdac 1ap, thyc hién moi giao dich dan sy vi lgi ich
cua nguoi dugc dai dién, trur truong hop phap ludt c6 quy dinh khac.

2. Pham vi dai dién theo uy quyén duoc xac 1ap theo sy iy quyén.

3. Nguoi dai dién chi duge thuc hién giao dich dan sy trong pham vi dai di¢n.

4. Nguoi dai dién phai thong bao cho nguoi thir ba trong giao dich dan sy biét vé pham Vi
dai dién cua minh.

5. Nguoi dai dién khong duoc xéc 1ap, thuc hién cac giao dich dan sy voi chinh minh hoac
voi nguodi thir ba ma minh cling 1a nguoi dai dién cua nguoi do, trur truong hop phap luat cé quy
dinh khac.

Piéu 145. Hau qua ciia giao dich din sy do nguwoi khong c6 quyén dai dién xac lap,
thuwe hién

1. Giao dich dan su do ngudi khong co quyén dai dién xéac lap, thuc hién khong 1am phat
sinh quyén, nghia vu ddi v6i nguoi duoc dai dién, trir truong hop nguoi dai dién hodc ngudi
duogc dai dién dong y. Nguoi da giao dich voi ngudi khong c6 quyén dai dién phai thong bao cho
nguoi dugc dai dién hodc nguoi dai dién ctia nguoi dé dé tra 10i trong thoi han an dinh; néu hét
thoi han ndy ma khong tra 10i thi giao dich d6 khong 1am phét sinh quyén, nghia vu d6i véi
nguoi duge dai dién, nhung nguoi khong co quyén dai dién van phai thuc hién nghia vu ddi vai
nguoi di giao dich véi minh, trir truong hop ngudi da giao dich biét hodc phai biét vé viéc khong
c6 quyén dai dién.

2. Nguoi di giao dich voi nguoi khong ¢ quyén dai dién c6 quyén don phuong cham dut
thuc hién hodc huy bo giao dich dan sy di xac 1ap va yéu cau bdi thuong thiét hai, trir truong
hop ngudi d6 biét hodc phai biét vé viéc khong c6 quyén dai dién ma van giao dich.

Pi¢u 146. Hau qua ciia giao dich dan s do nguoi dai dién xac 1ap, thwe hién virot qua
pham vi dai dién

1. Giao dich dan sy do nguoi dai dién xéc 1ap, thuc hién vugt qua pham vi dai dién khong
lam phat sinh quyén, nghia vu cia nguoi dugce dai dién dbi vai phﬁn giao dich dugc thyc hién
vuot qua pham vi dai dién, trir truong hop nguoi duge dai dién déng y hodc biét ma khong phan
d6i; néu khong duoc sy ddng ¥ thi ngudi dai dién phai thuc hién nghia vu ddi véi nguoi di giao
dich v6i minh vé phén giao dich vugt qua pham vi dai dién.

2. Nguoi da giao dich voi nguoi dai dién co quyén don phuong chdm dat thue hién hodc
huy bé giao dich dan sy ddi véi phﬁn vugt qua pham vi dai di¢n hodc toan b giao dich dan su va
yéu cau boi thuong thiét hai, trir truong hop nguoi d6 biét hodc phai biét vé viéc vuot qua pham
vi dai dién ma van giao dich.

3. Trong truong hop ngudi dai dién va nguoi giao dich voi nguoi dai dién ¢ v xac 1ap,
thuc hién giao dich dan sy vugt qua pham vi dai dién ma gay thiét hai cho nguoi dugce dai dién
thi phai chiu trach nhi¢m lién doi boi thuong thi¢t hai.

Piéu 147. Cham dirt dai dién ciia ca nhan

1. Dai dién theo phép luat ciia ca nhan cham dut trong cac truong hop sau day:

a) Nguoi dugc dai dién da thanh nién hodc nang luc hanh vi dan su da dugc khoi phuc;

b) Nguoi duge dai dién chét;

¢) Céc truong hop khac do phap luat quy dinh.
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2. Pai dién theo Gy quyén cta ca nhan chdm dut trong cac trudng hop sau day:

a) Thoi han uy quyén di hét hodc cong viée duge ty quyén di hoan thanh;

b) Nguoi iy quyén hay bo viée Gy quyén hodc ngudi dugc ty quyén tir chdi viée ity quyén;

¢) Ngudi ty quyén hodc ngudi duge uy quyén chét, bi Toa an tuyén bd mat ning lyc hanh
vi dan sy, bi han ché nang lyc hanh vi dan sy, mat tich hodc 1a da chét.

Khi chdm dirt dai dién theo iy quyén, nguoi dai dién phai thanh toan xong cac nghia vu tai
san vo1 nguoi dugce dai dién hoac voi nguoi thira ké cua nguoi dugc dai dién.

Diéu 148. Chim dit dai dién ciia phap nhan

1. Dai dién theo phép luat ctia phap nhan chiam dirt khi phap nhan cham dt.

2. Pai dién theo uy quyén cua phap nhan cham dut trong cac trudng hop sau day:

a) Thoi han uy quyén di hét hodc cong viée duge ty quyén di hoan thanh;

b) Nguoi dai dién theo phap ludt cia phap nhan hay bo viée uy quyén hoic nguoi duoc uy
quyén tir chdi viéc iy quyén;

¢) Phap nhan chim dut hodc ngudi duoc Gy quyén chét, bi Toa an tuyén bd mat ning luc
hanh vi dan sy, bi han ché ning lyc hanh vi dan sy, mét tich hodc 1a da chét.

Khi chdm dit dai dién theo uy quyén, nguoi dai dién phai thanh todn xong cac nghia vu tai
san voi phap nhan Gy quyén hodc phap nhan ké thira.

Chwong VIII
THOI HAN

Diéu 149. Thoi han

1. Thoi han 1a mot khoang thoi gian duoc xac dinh tir thoi diém nay dén thoi diém khac.

2. Thoi han c6 thé duoc xac dinh bang phut, gio, ngdy, tudn, thang, nam hoic bang mot su
kién c6 thé s& xay ra.

Pi¢u 150. Ap dung cach tinh thdi han

1. Céch tinh thoi han dugc &p dung theo quy dinh cta B0 luat nay, trir truong hop co6 thoa
thudn khac hodc phap luat c6 quy dinh khac.

2. Thot han dugc tinh theo duong lich.

Pi¢u 151. Quy dinh vé thoi han, thoi diém tinh thoi han

1. Trong truong hop céc bén co thoa thuin vé thoi han 12 mot nam, nira ndm, mot thang,
ntra thang, mot tudn, mot ngay, mot gio, mot phut ma khoang thoi gian dién ra khong lién nhau
thi thoi han d6 dugc tinh nhu sau:

a) Mot nam la ba tram sdu muoi l1am ngay;

b) Ntra nam la sau thang;

¢) Mot thang 1a ba muoi ngay;

d) Ntra thang la muoi 1am ngay;

d) Mot tuan 1a bay ngay;

¢) Mot ngay la hai muoi tu gio;

g) Mot gio 1a sau muoi phut;

h) Mét phat 1a sau muoi gidy.

2. Trong trudng hop cac bén thoa thuan vé thoi diém dau thang, giita thang, cubi thang thi
thoi diém d6 duge quy dinh nhu sau:
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a) Pau thang 1a ngay dau tién cua thang;

b) Giira thang 1a ngay thir mudi 1am cua thang;

¢) Cudi thang 12 ngay cubi cung cia thang.

3. Trong trudng hop cac bén thoa thuin vé thoi diém dau nam, gitta ndm, cudi nam thi thoi
diém d6 dugc quy dinh nhu sau:

a) Pau nam 1a ngay dau tién cta thang mot;

b) Giita nim 14 ngdy cubi cing cua thang sau;

¢) Cudi nam 14 ngay cudi cung ciia thang muoi hai.

Piéu 152. Thoi diém bat diu thoi han

1. Khi thoi han dugc xac dinh bang phut, gior thi thoi han duoc bat dau tir thoi diém da xéac
dinh.

2. Khi thoi han duge xac dinh bang ngay, tuan, thang, nam thi ngay dau tién cia thoi han
khong duoc tinh ma tinh tir ngay tiép theo ctia ngy duoc xac dinh.

3. Khi thoi han bat ddu bang mot su kién thi ngay xay ra su kién khong dugc tinh ma tinh
tir ngay tiép theo cuia ngay xay ra su kién do.

Diéu 153. Két thiic thoi han

1. Khi thoi han tinh bang ngay thi thoi han két thuc tai thoi diém két thic ngay cudi cling
cua thoi han.

2. Khi thoi han tinh bang tuan thi thoi han két thuc tai thoi diém két thic ngay tuong tng
ctia tuan cudi cing cta thoi han.

3. Khi thoi han tinh bang thang thi thoi han két thiic tai thoi diém két thic ngay tuong ing
ctia thang cudi cung cta thoi han; néu thang két thuc thoi han khong c6 ngay tuong tng thi thoi
han két thuc vao ngay cudi cing cua thang do.

4. Khi thoi han tinh bang nam thi thoi han két thuc tai thoi diém két thac ngay, thang tuong
{mg ctia nam cudi cing cua thoi han.

5. Khi ngay cubi cung cta thoi han 13 ngay nghi cudi tudn hodc ngay nghi 18 thi thoi han
két thiic tai thoi diém két thic ngay 1am viéc tiép theo ngay nghi do.

6. Thoi diém két thuc ngay cudi cling ciia thoi han vao lic hai muoi tu gio clia ngay do.

Chwong IX
THOI HIEU

Diéu 154. Thoi hiéu

Thoi hiéu 1a thoi han do phéap luat quy dinh ma khi két thuc thoi han d6 thi cha thé duoc
huong quyén dan su, duoc mién trir nghia vu dan sy hoic mat quyén khoi kién vu an dan su,
quyén yéu cau giai quyét viéc dan su.

Piéu 155. Céc loai thoi hiéu

1. Thoi hidu hudng quyén dan sy 1a thoi han ma khi két thuc thoi han d6 thi chu thé duoc
huong quyén dén sy.

2. Thoi hiéu mién trir nghia vu dan sy la thoi han ma khi két thic thoi han dé thi nguoi co
nghia vu dan sy duoc mién viéc thuc hién nghia vu.

3. Thoi hiéu khai kién 13 thoi han ma chi thé duge quyén khai kién dé yéu cau Toa an giai
quyét vu an dan sy bao vé quyén va loi ich hgp phap bi xdm pham; néu thoi han d6 két thuc thi
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mat quyén khoi kién.

4. Thoi hiéu yéu cau giai quyét viéc dan sy 13 thoi han ma chu thé dugc quyén yéu cau Toa
an giai quyét viéc dan su dé bao vé quyén va loi ich hop phap cta ca nhan, co quan, t6 chirc, loi
ich cong cong, loi ich cuia Nha nudc; néu thoi han d6 két thiic thi mat quyén yéu cau.

Piéu 156. Céch tinh thoi hiéu

Thoi hiéu duoc tinh tir thoi diém bit dau ngay dau tién cua thoi hidu va chim dut tai thoi
diém két thuc ngay cudi cing cta thoi hidu.

Piéu 157. Hiéu lwc cia thoi hiéu hwéng quyén din sw, mién trir nghia vu dan sy

1. Trong truong hop phap luat quy dinh cho cac chu thé dwoc huong quyén dan sy hoic
duoc mién trir nghia vu dan sy theo thoi hiéu thi chi sau khi thoi hiéu d6 két thuc, viéc huong
quyén dan sy hodc mién trir nghia vu dan sy mai c6 hiéu lyc.

2. Thoi hiéu hudng quyén dan sy khong ap dung trong cac trudng hop sau day:

a) Chiém hitu tai san thudc hinh thirc s¢ hiru nha nude khong 6 cin cir phap luat;

b) Viéc hudng quyén nhan than khong gan véi tai san.

3. Thoi hiéu mién trir nghia vu dan sy khong 4p dung trong vié¢c thuc hién nghia vu dan sy
d6i v6i Nha nudc, trir trudng hop phép luat ¢ quy dinh khac.

Pi¢u 158. Tinh lién tuc ciia thoi hiéu hwéng quyén dan sy, mién trir nghia vu din sw

1. Thoi hiéu huong quyén dan sy, mién trir nghia vu dan sy c6 tinh lién tuc tir khi bat dau
cho dén khi két thiic; néu cé sy kién 1am gian doan thi thoi hiéu phai duoc tinh lai tir du, sau khi
su kién 1am gian doan chdm dut.

2. Thoi hiéu huong quyén dan su, mién trir nghia vy dan su bi gian doan khi c6 mét trong
cac su kién sau day:

a) Co sy giai quyét cua co quan nha nudc ¢ thim quyén ddi véi quyén, nghia vu dan su
dang duoc ap dung thoi hiéu;

b) Quyén, nghia vu dan sy dang duoc ap dung thoi hiéu ma bi ngudi co quyén, nghia vu
lién quan tranh chip.

3. Thoi hiéu ciing duogce tinh lién tuc trong trudng hop viée hudong quyén dan su, mién trir
nghia vu dan su duoc chuyén giao hop phap cho ngudi khac.

Piéu 159. Bit dau thoi hiéu khéi kién vu an dan s, thoi hiéu yéu ciu giai quyét viéc
dan sy

1. Thoi hiéu khoi kién vu 4n dan sy dugc tinh tir ngdy quyén, loi ich hop phap bi xam
pham, trur truong hgp phap ludt c6 quy dinh khac.

2. Thoi hiéu yéu cau giai quyét viéc dan sy dugc tinh tir ngdy phat sinh quyén yéu cau, trir
truong hop phép luat co6 quy dinh khac.

Pi¢u 160. Khong ap dung thoi hi¢u khéi kién vu 4n din sy

Thot hi€u khoi kién vu 4n dan su khong &p dung trong nhitng truong hop sau day:

1. Yéu cau hoan tra tai san thudc hinh thirc s& hiru nha nudc;

2. Yéu cau bao vé quyén nhan than bi xdm pham, trir truong hop phap luat co quy dinh
khac;

3. Céc truong hop khac do phap luat quy dinh.

Piéu 161. Thoi gian khong tinh vio thoi hiéu khéi kién vu an dan sw, thoi hiéu yéu
ciu giai quyét viéc dan sy

Thoi gian khong tinh vao thoi hi€u khoi kién vu dn dan sy, thoi hiéu yéu cau giai quyét
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vi€c dan sy l1a khoang thoi gian xay ra mot trong cac su ki¢n sau day:

1. Su kién bat kha khéng hodc tré ngai khach quan lam cho chu thé co quyén khoi kién,
quyén yéu cau khong thé khoi kién, yéu cau trong pham vi thoi hiéu.

Su kién bat kha khang la sy kién xdy ra mdt cach khach quan khong thé luong trude duoc
va khong thé khic phuc duoc mic du da ap dung moi bién phap can thiét va kha ning cho phép.

Trd ngai khach quan 1a nhiing tré ngai do hoan canh khach quan tdc dong lam cho nguoi
c6 quyén, nghia vu dan sy khong thé biét vé viéc quyén, loi ich hop phap ctia minh bj xdm pham
hodc khong thé thuc hién duoc quyén hodc nghia vu dan sy cua minh;

2. Chua c6 ngudi dai dién trong trudng hop ngudi ¢ quyén khai kién, ngudi co quyén yéu
cAu chua thanh nién, mat nang luc hanh vi dan sy hodc bi han ché nang lyc hanh vi dan sy;

3. Chua ¢6 ngudi dai dién khéac thay thé hodc vi 1y do chinh dang khac ma khong thé tiép
tuc dai dién duogc trong truong hop ngudi dai dién ciua nguoi chua thanh nién, nguoi mét nang
luc hanh vi dan su, nguoi bi han ché nang luc hanh vi dan sy chét.

Pi¢u 162. Bit dau lai thoi hiéu khéi kién vu an dan sw

1. Thoi hiéu khéi kién vu an dan sy bat dau lai trong truong hop sau day:

a) Bén c6 nghia vy da thtra nhén mat phﬁn hodc toan bg nghia vu ctia minh ddi véi nguoi
khéi kién;

b) Bén c6 nghia vu thyc hién xong mdt phﬁn nghia vy cua minh ddi voi nguoi khoi kién;

c) Cac bén da tu hoa giai vdi nhau.

2. Thoi hiéu khai kién vu an dan sy bat dau lai ké tir ngay tiép theo sau ngay xay ra su kién
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

PHAN THU HAI
TAI SAN VA QUYEN SO HUU

Chwong X
NHUNG QUY PINH CHUNG

Diéu 163. Tai sin

Tai san bao gdm vat, tién, gidy to c¢6 gia va cac quyen tai san.

Piéu 164. Quyén sé hiru

Quyén s6 hitu bao gdm quyén chiém hiru, quyén sir dung va quyén dinh doat tai san cua
chu sé hiru theo quy dinh cta phap luat.

Chu s6 hitu 1a ca nhan, phap nhan, chu thé khac ¢6 du ba quyén 1a quyén chiém hitu, quyén
str dung, quyén dinh doat tai san.

Piéu 165. Nguyén tic thuc hién quyén sé hiru

Chu s¢ hiru dugc thuc hién moi hanh vi theo y chi ctia minh ddi vai tai san nhung khong
duoc gay thiét hai hodc lam anh huong dén 1oi ich cta Nha nudc, loi ich cong cong, quyén, loi
ich hop phap cua ngudi khac.

Pidu 166. Chiu riii ro vé tai sin

Chu sé hitu phai chiu rui ro khi tai san bi tiéu huy hodc bi hu héng do su kién bat kha
khang, trur truong hop cé thoa thuan khac hoac phép luat c6 quy dinh khéc.

Pidu 167. Ping ky quyén sé hiru tai sin
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Quyén s6 hiru d6i v6i bat dong san dugce diang Ky theo quy dinh ctua Bo lut ndy va phap
luat vé dang ky bat dong san. Quyén so hitu ddi voi dong san khong phai dang ky, trir truong
hop phép luat c6 quy dinh khac.

Diéu 168. Thoi diém chuyén quyén sé hiru ddi véi tai san

1. Viéc chuyén quyén sé hiru dbi voi bat dong san c6 hiéu lyc ké tir thoi diém diang ky
quyén s& hiru, trir truong hop phap luat co quy dinh khac.

2. Viéc chuyén quyén s& hitu ddi vai dong san co6 hi¢u luc ké tr thoi diém dong san duoc
chuyén giao, trir trudng hop phap luat c6 quy dinh khac.

Piéu 169. Bio vé quyén sé hiru

1. Quyén so hitu ctia c4 nhan, phap nhan va chi thé khac dugc phap ludt cong nhan va bao
VE.

2. Khong ai c6 thé bj han ché, bi tudc doat trai phap luat quyén so hiru ddi véi tai san cua
minh.

Chu sé hitu c6 quyén tu bao vé, ngin can bat ky ngudi ndo c6 hanh vi xdm pham quyén s
hitu ctia minh, truy tim, doi lai tai san bi nguoi khac chiém hitu, st dung, dinh doat khong c6 cin
ctr phép luat.

3. Trong trudng hop that can thiét vi 1y do qudc phong, an ninh va vi loi ich quéc gia, Nha
nude trung mua hodc trung dung c6 boi thudng tai san cua ca nhan, phap nhan hodc cia chu thé
khac theo quy dinh cta phap luat.

Piéu 170. Ciin cir xac lap quyén sé hiru

Quyén s& hiru dugc xéac 1ap ddi voi tai san trong cac trudng hop sau day:

1. Do lao dong, do hoat dong san xuét, kinh doanh hop phap;

2. Buoc chuyén quyén sé hitu theo thoa thuan hoic theo quyét dinh ciia co quan nha nudc
c6 tham quyén;

3. Thu hoa loi, loi turc;

4. Tao thanh vat méi do sap nhap, tron 1an, ché bién;

5. Puoc thira ké tai san;

6. Chiém hitu trong céc diéu kién do phap lut quy dinh d6i véi vat vo chi, vat bi danh roi,
bi bo quén, bi chdn gidu, gia suc, gia cam bi that lac, vat nudi dudi nudce di chuyén tu nhién;

7. Chiém hitu tai san khong ¢ cin clr phap luat nhung ngay tinh, lién tuc, cong khai phu
hop véi thoi hi¢u quy dinh tai khoan 1 Diéu 247 cua Bo luat nays;

8. Céc truong hgp khac do phap luat quy dinh.

Piéu 171. Ciin cir cham dirt quyén sé hiru

Quyeén s& hiru chdm dut trong cac truong hop sau day:

. Chui s6 hiru chuyén quyén sé hitu ctia minh cho ngudi khac;

. Chu s¢ hitu tir bé quyén sé hitu cia minh;

. Tai san bi ti€u huy;

. Tai san bi xu ly dé thuc hién nghia vu cua chu sé hiru;

. Tai san bi trung mua;

. Tai san bi tich thu;

. Vat bi danh roi, bi bo quén, gia suc, gia cAm bj that lac, vat nudi dudi nude di chuyén tu
nhién ma nguoi khac da dugc xac 14p quyén so hitu trong cac diéu kién do phéap luat quy dinh;
tai san ma nguoi khac da dugc xéc lap quyén so hitu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 247 ciia Bo
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luat nay;

8. Céc truong hop khac do phap luat quy dinh.

Diéu 172. Hinh thiic sé hitu

Trén co sé ché do so hitu toan dan, so hitu tap thé, s hitu tu nhan, cac hinh thirc so hitu
bao gém sO hiru nha nudc, sé hitu tap thé, s& hitu tu nhan, s& hitu chung, so hiru cua td chirc
chinh tri, t chtrc chinh tri - xa hdi, s& hitu cta td chic chinh tri x4 hoi - nghé nghiép, t chirc xa
hoi, t6 chic x4 hoi - nghé nghiép.

Piéu 173. Céac quyén ciia ngwdi khong phai 1a chii sé hiru di véi tai san

1. Nguoi khong phai 1a chu sé hiru chi co quyén chiém hiru, st dung, dinh doat tai san
khong thudc quyén sé hitu ctia minh theo thoa thuan voi chi sé hitu tai san d6 hodc theo quy
dinh cua phap luat.

2. Cac quyén cua ngudi khong phai 1a chi sé hitu ddi voi tai san bao gom:

a) Quyeén sir dung dat;

b) Quyén st dung han ché bat dong san lién keé;

¢) Cac quyén khéc theo thoa thuan hodc theo quy dinh ctia phap luét.

3. Viéc chii so hitu chuyén quyén so hitu tai san cho ngudi khac khong phai 1a can cir dé
cham dut cac quyén ctia ngudi khong phai 1a chii so hitu d6i véi tai san d6 quy dinh tai khoan 2
Diéu nay.

4. Cac quyén ddi voi tai san ciia nguoi khong phai 1a chu sé hitu dugc bao vé theo quy
dinh tai Diéu 261 cta BO luat nay.

5. Cac quyén cua ngum khong phai 1a cha so hiru d6i véi tai san phai ding ky bao gom
quyén sir dung dat, quyén st dung han ché bat dong san lién ké theo thoa thuan va cac quyén
khéc theo quy dinh ctia phap luat.

Chwong XI
CAC LOAI TAI SAN

Didu 174. Bit dong san va dong san

1. Bat dong san 1a cac tai san bao gdm:

a) bit dai;

b) Nha, cong trinh x4y dung gan lién v6i dét dai, ké ca cac tai san gan lién v6i nha, cong
trinh xay dung do;

¢) Céc tai san khac gan lién véi dat dai;

d) Cac tai san khac do phap ludt quy dinh.

2. Pong san 12 nhiing tai san khong phai 1a bat dong san.

Piéu 175. Hoa loi, loi tirc

1. Hoa lo1i 1a san vat tu nhién ma tai sdn mang lai.

2. Loi tire 1a cac khoan lgi thu duogc tir viéc khai thac tai san.

Piéu 176. Vit chinh va vat phu

1. Vit chinh 14 vat doc 1ap, c6 thé khai thac cong dung theo tinh nang.

2. Vat phu la vat truc tiép phuc vu cho vi¢c khai thac cong dung cua vat chinh, 1a mot bo
phan cta vat chinh, nhung c6 thé tach roi vét chinh.

Khi thyc hién nghia vu chuyén giao vét chinh thi phai chuyén giao ca vat phy, trir truong
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hop co6 thoéa thuan khac.

Piéu 177. Vit chia dwoge va vat khong chia dwoc

1. Vat chia dwoc 1a vat khi bi phan chia van giit nguyén tinh chat va tinh ning sir dung ban
dau.

2. Vat khong chia duoc 1a vat khi bi phan chia thi khong gitr nguyén dugc tinh chat va tinh
nang sir dung ban dau.

Khi can phan chia vat khong chia dugc thi phai tri gia thanh tién dé chia.

Piéu 178. Vit tiéu hao va vat khong tiéu hao

1. Vat tiéu hao 1a vat khi dd qua mot 1an st dung thi mat di hodc khéng giit duoc tinh chat,
hinh dang va tinh nang str dung ban dau.

Vit tiéu hao khong thé 1a d6i tugng cua hop dong cho thué hoic hop dong cho muon.

2. Vat khong tiéu hao 13 vat khi dd qua st dung nhiéu 1an ma co ban van giit dugc tinh
chat, hinh dang va tinh ning sir dung ban dau.

Piéu 179. Vit cung loai va vit dic dinh

1. Vat cung loai 13 nhiing vat c6 cing hinh dang, tinh chat, tinh niang st dung va xac dinh
duogc bang nhitng don vi do luong.

Vit ciing loai ¢6 cung chat lugng c6 thé thay thé cho nhau.

2. Vat dic dinh 1 vat phan biét duoc véi cac vat khac bang nhitng dic diém riéng vé ky
hiu, hinh ddng, mau sdc, chat liéu, dic tinh, vi tri.

Khi thyc hién nghia vu chuyén giao vat dic dinh thi phai giao dung vat do.

Picu 180. Vat dong bd

Vat déng bo la vat g@)m cac phﬁn hodc céac bd phan an khop, lién hé voi nhau hop thanh
chinh thé ma néu thiéu mot trong cac phan, cac bo phan hodc cé phan hodc bo phan khong diing
quy cach, chung loai thi khong str dung dugc hodc gia tri st dung cia vat do bi giam sut.

Khi thyc hién nghia vu chuyén giao vat dong bo thi phai chuyén giao toan bo cac phan
hodc cac bd phan hop thanh, trur truong hop co6 thda thuan khac.

Pi¢u 181. Quyén tii sin

Quyén tai san 1a quyén tri gia duwoc bang tién va c6 thé chuyén giao trong giao dich dan su,
ké ca quyén s& hiru tri tug.

Chwong XI1
NOI DUNG QUYEN SO HUU

Muc 1
QUYEN CHIEM HUU

Piéu 182. Quyén chiém hiru

Quyén chiém hiru 12 quyén nam gii¥, quan 1y tai san.

Piéu 183. Chiém hiru c6 ciin cir phap luat

Chiém hitu c6 cin cir phap luat 13 viéc chiém hitu tai san trong cac trudng hop sau day:

1. Chu s& hiru chiém hitu tai san;

2. Nguoi duoc cha so hiru Gy quyén quan 1y tai san;

3. Nguoi dugc chuyén giao quyén chiém hitu thong qua giao dich dan su ph hop véi quy
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dinh cua phap luat;

4. Nguoi phat hién va gilr tai san vo chu, tai san khong xac dinh dugc ai 1a chu so hitu, tai
san bi danh roi, bi bo quén, bi chon gidu, bi chim dim phu hop véi cac didu kién do phap luat
quy dinh;

5. Nguoi phat hién va giit gia stic, gia cam, vat nudi dudi nudce bi that lac phu hop vai cac
diéu kién do phép luat quy dinh;

6. Cac truong hop khac do phap luat quy dinh.

Diéu 184. Quyén chiém hiru ciia chii s¢ hitu

Trong truong hop chu so hitu chiém hiru tai san thudc s& hitu ciia minh thi cha s¢ hitu
duogc thuc hién moi hanh vi theo ¥ chi cia minh dé nim giit, quan 1y tai san nhung khéng duoc
trai phap luat, dao dirc xa hoi.

Viéc chiém hitu cta chi s¢ hiru khong bi han ché, gian doan vé thoi gian, trir truong hop
chu s hitu chuyén giao viéc chiém hitu cho ngudi khac hodc phép luat ¢ quy dinh khac.

Pi¢u 185. Quyén chiém hiru ciia nguoi dwoc chii sé hitu ity quyén quan 1y tai san

1. Khi chi so hitu ty quyén quan 1y tai san cho nguoi khac thi nguoi duge uy quyén thuc
hién quyén chiém hitu tai san d6 trong pham vi, theo cach thtrc, thoi han do chu sé hitu xac dinh.

2. Nguoi duoc uy quyén quan 1y tai san khong thé trd thanh cha s hitu d6i véi tai san
duogc giao theo can ctr vé thoi hiéu quy dinh tai khoan 1 Diéu 247 cua Bo luét nay.

Pi¢u 186. Quyén chiém hiru clia ngwdi dwoc giao tai san thong qua giao dich dan su

1. Khi chu s¢ hitu giao tai san cho nguoi khac thong qua giao dich dan sy ma ndi dung
khong bao gom viéc chuyén quyén sé hitu thi ngudi dugc giao tai san phai thuc hién viéc chiém
hiru tai sdn d6 phu hop véi muc dich, ndi dung cua giao dich.

2. Nguoi dugc giao tai san co quyén sir dung tai san dugc giao, duoc chuyén quyén chiém
hiru, str dung tai san d6 cho nguoi khac, néu duge chu so hiru dong .

3. Nguoi dugc giao tai san khong thé tré thanh chu sé hitu dbi voi tai san dugc giao theo
cin cr vé thoi hiéu quy dinh tai khoan 1 Piéu 247 cta Bo luat nay.

Picu 187. Quyén chiém hiru tai san bi danh roi, bi bé quén, bi chén gidu, bi chim
dim, tai san khong xac dinh dwoc ai 1a chii s¢ hiru

1. Nguoi phat hién tai san bi danh roi, bi bo quén, bi chon giau, bi chim ddm phai thong
béo hoic tra lai ngay cho chil s¢ hitu; néu khong biét ai 1a chu sé hitu thi phai thong bao hodc
giao ndp cho UY ban nhan dan x4, phudng, thi trdn hodc cong an co s& gan nhét hodc co quan
nha nude c6 tham quyén khac theo quy dinh ctia phép luat.

Nguoi phat hién tai san khong xac dinh dugc ai 1a chu so hitu, tai san bi danh roi, bi bo
quén, bi chon gidu, bi chim dim duoc chiém hiru tai san d6 tir thoi diém phat hién dén thoi diém
tra lai cho chi s¢ hitu hodc dén thoi diém giao ndp cho co quan nha nudc c6 tham quyén.

2. P6i voi tai san do ngudi khac tau tan nham che gidu hanh vi vi pham phap luat hodc tron
tranh viéc thyc hién nghia vu dan sy thi nguoi phat hién phai thong bao hodc giao ndp ngay cho
co quan nha nudc c6 tham quyén quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.

Piéu 188. Quyén chiém hiru gia sic, gia cam, vat nudi dwéi nwéc bi that lac

Nguoi phat hién va giir gia stc, gia cam, vat nudi dudi nude bi that lac phai thong bao hoic
trd lai ngay cho chu s¢ hiru; néu chua xac dinh duoc chu sé hitu thi duge chiém hitu tai san d6 tur
thoi diém phat hién dén thoi diém tra lai cho chi s¢ hiru.

Pi¢u 189. Chiém hiru khéng c6 cin cir phap luit nhwng ngay tinh
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Viéc chiém hitu tai san khong phu hop voi quy dinh tai Diéu 183 cua Bo luat nay 1a chiém
hiru khong c6 can cir phap luat.

Nguoi chiém hitu tai san khong ¢6 cin cir phap luat nhung ngay tinh 1a nguoi chiém hiru
ma khong biét va khong thé biét viéc chiém hiru tai san d6 12 khéng c6 cin cir phap luat.

Piéu 190. Chiém hiru lién tuc

Viéc chiém hitu tai san duoc thyc hién trong mot khoang thoi gian ma khong c¢é tranh chip
vé tai san d6 1a chiém hiru lién tuc, ké ca khi tai san dugc giao cho nguoi khac chiém hiru.

Diéu 191. Chiém hiru cong khai

Viéc chiém hitu tai san duoc coi 1a chiém hitu cong khai khi thyc hi¢én mét cach minh
bach, khong gidu giém; tai san dang chiém hiru dugc sir dung theo tinh ning, cong dung va duoc
nguoi chiém hiru bao quan, giit gin nhu tai san caa chinh minh.

Muc 2
QUYEN SU DUNG

Pi¢u 192. Quyén sir dung

Quyén sir dung 12 quyén khai thac cong dung, hudng hoa loi, 1oi tirc tir tai san.

Pi¢u 193. Quyén sir dung ciia chii sé hiru

Trong trudng hop chi so hitu thyc hién quyén st dung tai san thudc s¢ hiru ciia minh thi
chu s& hitu duoc khai thac cong dung, huong hoa loi, loi tirc tir tai san theo y chi cua minh
nhung khoéng dugc giy thiét hai hodc lam anh huong dén loi ich ctia Nha nudc, loi ich cong
cong, quyeén, loi ich hop phap ctia ngudi khéc.

Picu 194. Quyén sir dung ciia ngudi khong phai la chii sé hiru

1. Quyén sir dung tai san c6 thé duoc chuyén giao cho ngudi khac théng qua hop dong
hoac theo quy dinh ctia phap luat.

Nguoi khong phai 1a cha s hitu ¢6 quyén st dung tai san dang tinh ning, cong dung, ding
phuong thirc.

2. Ngudi chiém hitu khong c6 can ctr phap luat nhung ngay tinh ciing c6 quyén khai thac
cong dung, hudng hoa o1, 191 tire tir tai san theo quy dinh cta phép luat.

Muc 3
QUYEN DINH POAT

Pi¢u 195. Quyén dinh doat

Quyén dinh doat 1a quyén chuyén giao quyén so hiru tai san hodc tir bd quyén sé hitu do.

Piéu 196. Piéu kién dinh doat

Viéc dinh doat tai san phai do nguoi c6 nadng lyc hanh vi dan sy thyc hi¢n theo quy dinh
cua phap luat.

Trong truong hop phap luét cé quy dinh trinh ty, thi tuc dinh doat tai san thi phai tuan theo
trinh tu, thu tuc do.

Piéu 197. Quyén dinh doat ciia chii s6 hiru

Chu sé hiru co quyén ban, trao doi, tang cho, cho vay, dé thira ké, tir bé hodc thuc hién cac
hinh thtrc dinh doat khac phi hop véi quy dinh ctia phap luat dbi véi tai san.
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Diéu 198. Quyén dinh doat ciia ngwdi khong phai 1a chii s hiru

Ngudi khong phai 1a chi so hitu tai san chi ¢6 quyén dinh doat tai san theo uy quyén cia
chu s& hitu hodc theo quy dinh cua phép luat.

Nguoi dugc chu s hitu uy quyén dinh doat tai san phai thuc hién viéc dinh doat phu hop
v6i y chi, loi ich ctua cha sé hitu.

Piéu 199. Han ché quyén dinh doat

1. Quyén dinh doat chi bi han ché trong trudng hop do phap luat quy dinh.

2. Khi tai san dem ban 1a di tich lich st, van hoa thi Nha nudc c6 quyén uu tién mua.

Trong truong hop phap nhéan, ci nhan, chu thé khac c6 quyén uu tién mua dbi voi tai san
nhit dinh theo quy dinh ctia phap luat thi khi ban tai san, chi s¢ hitu phai danh quyén uu tién
mua cho cac chu thé do.

Chwong X111
CAC HINH THUC SO HU'U

Muc 1
SO HUU NHA NUOC

Piéu 200. Tai san thudc hinh thirc sé hitu nha nwéc

Tai san thudc hinh thirc s¢ hitu nha nudc bao gom dat dai, rimg tu nhién, rimg trong c6
ngudn von tlr ngan sach nha nudc, nai, soéng hd, ngudn nude, tai nguyén trong long dat, nguon
lgi tu nhién ¢ vung bién, thém luc dja va vung troi, phén von va tai san do Nha nude dau tu vao
doanh nghiép, cong trinh thudc cac nganh va linh vyc kinh té, van hoa, xa hoi, khoa hoc, ky
thuat, ngoai giao, qudc phong, an ninh cung céc tai san khac do phap luat quy dinh.

Piéu 201. Thue hién quyén ciia chii sé hiru ddi véi tai san thude hinh thirc s¢ hitu nha
Nudc

1. Nha nudc Cong hoa xi hoi cha nghia Viét Nam thuc hién quyén cia chu s¢ hiru ddi véi
tai san thudc hinh thirc s¢ hitu nha nudc.

2. Chinh phu théng nhat quan 1y va bao dam sir dung diing muc dich, hiéu qua va tiét kiém
tai san thudc hinh thirc s¢ hiru nha nudc.

Piéu 202. Quan ly, sir dung, dinh doat tai san thu¢c hinh thirc s¢ hiru nha nuwéc

Vi¢c quan ly, sir dung, dinh doat tai san thudc hinh thtrc s¢ hitu nha nudc dugce thuc hién
trong pham vi va theo trinh tu do phap luat quy dinh.

Pi¢u 203. Thuc hién quyén sé hitu nha nwéc doi véi tai san dwge diu tw vao doanh
nghiép nha nudc

1. Khi tai san thudc hinh thirc s¢ hitu nha nuée duoc dau tu vao doanh nghiép nha nudc thi
Nha nudc thuc hién quyén ciia chi s& hiru ddi véi tai san d6 theo quy dinh cia phap luat vé
doanh nghiép.

2. Doanh nghiép nha nudc c6 quyén quan 1y, str dung vén, dat dai, tai nguyén va cac tai san
khéc do Nha nuéce dau tu theo quy dinh cuia phéap luat vé doanh nghiép.

Pi¢u 204. Thue hién quyén sé hitu nha nwéc ddi véi tai san dwoe giao cho co quan
nha nwéc, don vi vii trang

1. Khi tai san thudc hinh thirc s¢ hiru nha nudc dugce giao cho co quan nha nudce, don vi viu

36



trang thi Nha nudc thue hién quyén kiém tra, giam sat viéc quan 1y, sir dung tai san do.

2. Co quan nha nudc, don vi vil trang c¢6 quyén quan 1y, sir dung dung muc dich, theo quy
dinh cta phép luat dbi v6i tai san dugc Nha nude giao.

Piéu 205. Thue hién quyén sé hiru nha nwée ddi véi tai san dwoe giao cho td chire
chinh tri, to chirc chinh tri - xi hdi, t6 chirc chinh tri xi hdi - nghé nghiép

1. Khi tai san thudc hinh thirc sé hitu nha nudc duge giao cho td chire chinh tri, td chire
chinh tri - x3 hoi, t6 chirc chinh tri x4 hoi - nghé nghiép thi Nha nudc thuc hién quyén kiém tra,
gidm sat viéc quan ly, su dung tai san do.

2. T6 chire chinh tri, td chtrc chinh tri - x3 hoi, t6 chac chinh tri X3 hoi - nghé nghiép co
quyén quan 1y, sir dung tai san duoc Nha nuéc giao diing muc dich, pham vi, theo cach thuc,
trinh ty do phap luat quy dinh pht hop véi chirc ning, nhiém vu duoc quy dinh trong diéu 1é.

Piéu 206. Quyén ciia doanh nghiép, hd gia dinh, td hop tic va ci nhin doi véi viée sir
dung, khai thac tai san thugc hinh thirc sé hiru nha nuéc

Trong truong hop phép luat c6 quy dinh va duoc co quan nha nude co tham quyén cho
phép, doanh nghiép, ho gia dinh, t6 hop tac va ca nhan duoc sir dung dét, khai thac ngudn loi
thily san va tai nguyén khac thudc hinh thirc s¢ hitu nha nudc va phai sir dung, khai thac dang
muc dich, ¢6 hiéu qua, thuc hién day di nghia vu d6i voi Nha nude theo quy dinh cta phép lut.

Piéu 207. Tai san thudc hinh thirc s¢ hitu nha nwée chwa dwoe giao cho té chire, ca
nhin quan ly

Dbi véi tai san thude hinh thire so hitu nha nude ma chua duoc giao cho to chirc, ca nhan
quéan 1y thi Chinh phu t6 chirc thuc hién viéc bao vé, diéu tra, khao sat va 1ap quy hoach dua vao
khai thac.

Muc 2
SO HUU TAP THE

Piéu 208. Sé hiru tap thé

S¢ hitu tap thé 1a sé hiru cua hop tac xa hodc céc hinh thtrc kinh té tap thé 6n dinh khac do
c4 nhan, ho gia dinh cung gbp vén, gdp strc hop tac san xuat, kinh doanh nham thyuc hién muc
dich chung duoc quy dinh trong diéu 18, theo nguyén tic ty nguyén, binh dang, dan chu, cing
quan ly va cung huong loi.

Picu 209. Tai san thudc hinh thirc sé hiru tap thé

Tai san dugc hinh thanh tir ngudn déng gop ciia cac thanh vién, thu nhap hop phap do san
xuét, kinh doanh, duge Nha nuée hd trg hodc tir cac ngudn khac phu hop véi quy dinh cia phap
luat 13 tai san thudc sé hitu cua tap thé do.

Piéu 210. Chiém hiru, sir dung, dinh doat tai san thudc hinh thirc s¢ hiru tap thé

1. Viéc chiém hitu, st dung va dinh doat tai san thudc hinh thuc s¢ hiru tap thé phai tuan
theo phap luat, phu hop véi diéu 18 cua tap thé d6, bao dam sy phat trién 6n dinh cta so hitu tap
thé.

2. Tai san thudc hinh thirc s¢ hitu tap thé dugc giao cho cac thanh vién khai thac cong dung
bang stc lao dong cua minh trong hoat dong san xut, kinh doanh nham phuc vu nhu cau mé
rong san xudt, phat trién kinh té chung va loi ich, nhu cau cua cac thanh vién.

3. Thanh vién cua tap thé c6 quyén duogc uu tién mua, thué, thué khoan tai san thudc hinh
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thirc s¢ hitu tap thé.

Muc 3
SO HUU TU NHAN

Piéu 211. S6 hiru tw nhan

S6 hitu tw nhan 14 s& hiru ctia ca nhan ddi véi tai san hop phap cua minh.

S6 hitu tu nhan bao gdm sé hitu ¢4 thé, s& hitu tiéu chu, s¢ hitu tu ban tu nhan.

Piéu 212. Tai san thudc hinh thirc s¢ hiru tw nhan

1. Thu nhap hop phap, cta cai dé danh, nha &, tu liéu sinh hoat, tu liéu san xut, von, hoa
loi, 1gi tirc va cac tai san hop phap khac ctia ca nhan Ia tai san thudc hinh thirc so hiru tu nhan.

Tai san hop phap thudc hinh thirc s¢ hitu tu nhan khong bi han ché vé s lugng, gia tri.

2. Cé nhan khong duoc so hiru dbi voi tai san ma phép luat quy dinh khong thé thudc hinh
thirc s& hiru s& hiru tu nhan.

Piéu 213. Chiém hiru, sir dung, dinh doat tai san thudc hinh thirc sé hiru tw nhan

1. C4 nhan co quyén chiém hitu, st dung, dinh doat tai san thudc s& hitu cia minh nham
phuc vu nhu cau sinh hoat, tiéu ding hodc san xuat, kinh doanh va cac muc dich khac phu hop
véi quy dinh cua phap luat.

2. Viéc chiém hitu, st dung, dinh doat tai san thudc hinh thirc s¢ hitu tu nhan khéng duoc
gay thiét hai hodc 1am anh hudng dén loi ich cia Nha nudc, loi ich cong cong, quyén, loi ich hop
phép cua nguoi khac.

Muc 4
SO HUU CHUNG

Piéu 214. S6 hiru chung

S6 hitu chung 13 s hitu cta nhiéu chu s¢ hiru d6i voi tai san.

S& hiru chung bao gém s¢ hitu chung theo phan va sd hiru chung hop nhét.

Tai san thuQc hinh thurc s¢ hitu chung 1a tai san chung.

Piéu 215. Xac 1ap quyén sé hitu chung

Quyén s¢ hitu chung duoc xéac 1ap theo thoa thuan cia cac chu s& hitu, theo quy dinh cua
phap luat hodc theo tap quan.

Piéu 216. S6 hiru chung theo phan

1. S& hiru chung theo phan 13 s hitu chung ma trong d6 phan quyén s& hitu ciia mdi cha s&
hitu duoc xé4c dinh ddi véi tai san chung.

2. M&i chit so hitu chung theo phan c6 quyén, nghia vu di voi tai san thudc so hitu chung
twong tng véi phan quyén so hitu ciia minh, trir truong hop c6 thoa thuan khac.

Piéu 217. S6 hiru chung hop nhit

1. Sé hiru chung hop nhit 13 s¢ hitu chung ma trong d6 phan quyén so hitu caa mdi cha s
hiru chung khong duoc xac dinh ddi véi tai san chung.

S& hiru chung hop nhat bao gdm s¢ hitu chung hop nhat ¢ thé phan chia va sé hiru chung
hop nhét khong phén chia.

2. Cac chii s¢ hitu chung hop nhat ¢6 quyén, nghia vu ngang nhau ddi véi tai san thudc so
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hiru chung.

Piéu 218. S hitu chung hdn hop

1. S6 hitu chung hdn hop 14 s& hiru d6i véi tai san do cac chu s hitu thudc cac thanh phan
kinh té khac nhau gop von dé san xuét, kinh doanh thu loi nhuan.

2. Tai san duoc hinh thanh tir ngudn von gop clia cac chii s¢ hitu, lgi nhuén hop phap thu
duogc tir hoat dong san xuét, kinh doanh hodc tir cac ngudn khac phu hop véi quy dinh cta phap
luat 1a tai san thudc s hitu chung hén hop.

3. Viéc chiém hiru, st dung, dinh doat tai san thudc s¢ hitu chung hdn hop phai tuan theo
quy dinh tai Piéu 216 cua Bo luat nay va cac quy dinh cia phap luat c6 lién quan dén viée gop
von, t chue, hoat dong san xuét, kinh doanh, quan ly, diéu hanh, trach nhiém veé tai san va phan
chia loi nhuan.

Piéu 219. S¢ hiru chung ciia vo chong

1. S& hitu chung ctia vo chdng 14 s¢ hitu chung hop nhat.

2. Vo chong cuing nhau tao 1ap, phat trién khéi tai san chung bang cong stic cia mdi ngudi;
c6 quyén ngang nhau trong viéc chiém hitu, str dung, dinh doat tai san chung.

3. Vo chéng cung ban bac, théa thuan hoac uy quyén cho nhau chiém hiru, st dung, dinh
doat tai san chung.

4. Tai san chung cua vo chong co6 thé phan chia theo thoa thuan hodc theo quyét dinh cua
Toa an.

Piéu 220. S6 hiru chung ciia cdng dong

1. S6 hitu chung cua cong dong 1a s& hitu cua dong ho, thon, 4p, lang, ban, budn, soc, cong
dong ton gido va cac cong dong dan cu khac ddi voi tai san dugc hinh thanh theo tap quén, tai
san do cac thanh vién cua cong dong cung nhau déng gop, quyén gop, duoc ting cho chung hoic
tir cac ngudn khac phu hop voi quy dinh cta phap luat nham muc dich thoa mén loi ich chung
hop phap cua ca cong dong.

2. Cac thanh vién cua cong dong cing quan 1y, sir dung, dinh doat tai san chung theo thoa
thuan hodc theo tap quan, vi loi ich ctia cong ddng nhung khdng duoc trai phap luat, dao dirc xa
hoi.

3. Tai san chung ctia cong dong 13 tai san chung hop nhat.

Piéu 221. Chiém hiru tai san chung

Céc chi s¢ hitu chung cliing quan 1y tai san chung theo nguyén tic nhét tri, trir truong hop
c6 thoa thuan khac hodac phép luat c6 quy dinh khac.

Piéu 222. Sir dung tai sin chung

1. Mdi chu sé hiru chung theo phﬁn co quyén khai thac cong dung, huong hoa loi, 1gi tic
tir tai san chung twong ng v4i phan quyén sé hiru ctia minh, trir truong hop c6 thoa thuan khac
hodc phap luat c6 quy dinh khac.

2. Céc chu s¢ hiru chung hop nhit c6 quyén ngang nhau trong viéc khai thac cong dung,
huong hoa loi, 1gi tirc tir tai san chung, néu khong c6 thoa thuan khac.

Piéu 223. Pinh doat tai san chung

1. Mdi chu sé hitu chung theo phan c6 quyén dinh doat phan quyén s& hitu cia minh theo
thoa thuan hoac theo quy dinh ctia phap luat.

2. Viéc dinh doat tai san chung hop nhét dugc thue hién theo thoa thuan cia cac cha sé
hitu chung hoac theo quy dinh cua phap luat.
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3. Trong trudng hop mot chu sé hitu chung ban phan quyén s¢ hitu ctia minh thi chu s&
hiru chung khac dugc quyén wu tién mua. Trong thoi han ba thang dbi véi tai san chung 13 bét
dong san, mot thang ddi voi tai san chung 1a dong san, ké tir ngdy cac chu so hitu chung khac
nhan duogc thong bao vé viéc ban va cac diéu kién ban ma khong c6 chu s¢ hitu chung nao mua
thi chi s6 hitu d6 duoc quyén ban cho ngudi khac.

Trong trudng hop ban phin quyén so hitu ma ¢6 sy vi pham vé quyén wu tién mua thi trong
thoi han ba thang, ké tir ngay phat hién c¢6 su vi pham vé quyén vu tién mua, chi s hitu chung
theo phan trong s6 cac chu s hitu chung c6 quyén yéu cdu Toa an chuyén sang cho minh quyén
va nghia vu cia ngudi mua; bén c6 18i gy thiét hai phai boi thudng thiét hai.

4. Trong trudng hop mot trong cac chi s¢ hitu chung tir bé phan quyén sé hitu ciia minh
hodc khi ngudi nay chét ma khong c6 ngudi thira ké thi phan quyén sé hiru d6 thuée Nha nudc,
trir truedng hop sé hiru chung cua cong dong thi thudc s¢ hiru chung cua cac cha sé hiru chung
con lai.

Diéu 224. Chia tai san thudc hinh thirc s¢ hiru chung

1. Trong trudng hop so hiru chung c6 thé phan chia thi mdi cha so hitu chung déu ¢6 quyén
yéu cdu chia tai san chung; néu cic chu s hitu chung di thoa thuan khong phén chia tai san
chung trong mot thdi han thi mdi cha s hitu chung chi c6 quyén yéu cau chia tai san chung khi
hét thoi han d6; khi tai san chung khong thé chia duoc bang hién vat thi dugc tri gia thanh tién dé
chia.

2. Trong trudng hop c6 ngudi yéu cau mot ngudi trong sd cac chu sé hiru chung thuc hién
nghia vu thanh toan khi ngudi d6 khong co tai san riéng hodc tai san riéng khong du dé thanh
toan thi nguoi yéu cu co quyén yéu ciu chia tai san chung dé nhén tién thanh toan va dugc tham
gia vao viéc chia tai san chung, trir trudng hop phap luat c6 quy dinh khac.

Néu khong thé chia phan quyén so hitu bang hién vat hodc viéc chia nay bi cac chu so hiru
chung con lai phan ddi thi ngudi c6 quyén co quyén yéu ciu nguoi cd nghia vu ban phan quyén
s& hiru cia minh dé thyuc hién nghia vu thanh toan.

Piéu 225. S6 hiru chung trong nha chung cw

1. Phan dién tich, trang thiét bi ding chung trong nha chung cu thudc s& hiru chung cua tat
ca chu s¢ hitu cac can ho trong nha d6 va khong thé phan chia, trir truong hop phap luat co quy
dinh khac hodc c6 su thoa thuan cia tat ca cac chu sé hitu.

2. Chii s¢ hitu cc can ho trong nha chung cu ¢6 quyén va nghia vu ngang nhau trong viéc
quan 1y, str dung phan dién tich va thiét bi chung.

3. Trong truong hop nha chung cu bi ti€u huy thi chi s¢ hitu cac can hd trong nha chung
cu c6 quyeén sir dung dién tich mat dat ctia nha chung cu theo quy dinh ctia phap luat.

Piéu 226. Chim dirt sé hiru chung

S6 hitu chung chdm dut trong cac trudng hop sau day:

1. Tai san chung da dugc chia;

2. Mot trong sb cac chi sé hitu chung duoc hudng toan bo tai san chung;

3. Tai san chung khong con;

4. Cac truong hop khac theo quy dinh cta phap luat.

40



Muc 5
SO HUU CUA TO CHUC CHINH TRI, TO CHUC CHINH TR] - XA HOI

Piéu 227. Sé hitu ciia té chirc chinh tri, t6 chikc chinh tri - xi hoi

S& hitu cta td chie chinh tri, td chirc chinh tri - x4 hdi 1a s hitu cta t6 chirc d6 nham thuc
hién muc dich chung quy dinh trong diéu 1¢.

Piéu 228. Tai san thudc hinh thirc sé hitu ciia to chire chinh tri, té chic chinh trj - x&
hoi

1. Tai san duoc hinh thanh tir ngudn déng gbép cua cac thanh vién, tai san dugc ting cho
chung va tir cac ngudn khac phu hop voi quy dinh cua phap luat 13 tai san thudc so hiru cua to
chtrc chinh tri, td chirc chinh tri - xa hoi.

Tai san thudc hinh thic s¢ hiru nha nude di chuyén giao quyén sé hitu cho to chirc chinh
tri, t6 chirc chinh tri - x3 hoi 14 tai san thudc sé hitu cua td chie do.

2. Tai san thudc hinh thte s hitu nha nudce giao cho t6 chirc chinh tri, to chirc chinh tri -
xa hoi dé quan 1y va sir dung thi khong thudc sé hitu cia to chirc do.

Pi¢u 229. Chiém hiru, sir dung, dinh doat tai san thudc hinh thirc sé hitu ciia té chirc
chinh tri, to chirc chinh tri - xi hi

T6 chtic chinh tri, to chire chinh tri - x4 hoi thuc hién quyén chiém hiru, sir dung, dinh doat
tai san thudc s¢ hiru cua minh theo quy dinh cta phap luat va phu hop véi muc dich hoat dong
dugc quy dinh trong diéu 1¢.

Muc 6
SO HUU CUA TO CHUC CHINH TRI XA HOI - NGHE NGHIEP TO CHUC XA HOI, TO
CHUC XA HQI - NGHE NGHIEP

Piéu 230. S6 hiru ciia to chire chinh tri xa hdi - nghé nghiép, t6 chirc xa hdi, to chire xa
hi - nghé nghiép

S¢ hitu cua t chuc chinh tri xa hoi - nghé nghiép, t6 churc x3 hoi, té chuc xa hoi - nghé
nghiép 14 so hitu cua ca t6 chirc d6 nham thuc hién muc dich chung cta cac thanh vién dugc quy
dinh trong diéu 1.

Pi¢u 231. Tai san thudc hinh thirc s¢ hiru ciia t6 chirc chinh tri xi hdi - nghé nghiép,
to chirc xa hoi, to chirc xa hdi - nghé nghiép

Tai san dugc hinh thanh tir ngudn déng gép cua cac thanh vién, tai san dugc ting cho
chung hodc tir cac ngudn khac phi hop véi quy dinh ciia phéap luat 13 tai san thudc sé hitu ciia to
chire chinh tri xa hoi - nghé nghiép, to chirc xa hoi, to chirc xa hoi - nghé nghiép do.

Piéu 232. Chiém hitu, sir dung, dinh doat tai san thudc hinh thirc sé hitu ciia té chirc
chinh tri xi hdi - nghé nghiép, to chirc xi hdi, to chirc xa hdi - nghé nghiép

T6 chirc chinh tri x3 hoi - nghé nghiép, t6 chirc xa hoi, to chirc xa hoi - nghé nghiép thyc
hién quyén chiém hitu, str dung, dinh doat tai san thudc s hitu ctia minh theo quy dinh ctia phap
luat va phu hop véi muc dich hoat dong dugc quy dinh trong diéu 1é.
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Chwong XIV
XAC LAP, CHAM DUT QUYEN SO HUU

Muc 1
XAC LAP QUYEN SO HUU

Piéu 233. Xac 1ap quyén sé hiru ddi véi tai san cé dugce do lao dong, do hoat dong san
xuit, kinh doanh hop phap

Ngudi lao dong, ngudi tién hanh hoat dong san xuat, kinh doanh hop phap c6 quyén sé
hiru d6i véi tai san do lao dong, do hoat dong san xuét, kinh doanh hop phép, ké tir thoi diém c6
duoc tai san do.

Didu 234. Xac 13p quyén sé hiru theo théa thuin

Nguoi dugc giao tai san thong qua hop dong mua ban, ting cho, trao ddi, cho vay c¢6 quyén
so hitu tai san do, ké tir thoi diém chuyén giao tai san, néu cac bén khong c6 thoa thuan khac
hodc phap luat khong c6 quy dinh khac.

Picéu 235. Xac 1ap quyén sé hiru doi véi hoa loi, loi tic

Chu sé hitu, nguoi st dung tai san ¢6 quyén so hitu d6i voi hoa 1o, 1gi tic theo thoa thuan
hoic theo quy dinh ctia phap luat, ké tir thoi diém thu dugc hoa loi, loi tic do.

Piéu 236. Xac lap quyén sé hiru trong truwdng hop siap nhap

1. Trong trudng hop tai san ctia nhiéu chi s¢ hiru khac nhau duoc sap nhap véi nhau tao
thanh vat khong chia dugc va khong thé xac dinh tai san dem sap nhap 13 vat chinh hodc vat phu
thi vat méi dugc tao thanh 1a tai san thude s& hiru chung cta céc cha s¢ hiru do; néu tai san dem
sap nhap 13 vat chinh va vat phu thi vat méi duoc tao thanh thudc chu so hiru vat chinh, ké tir
thoi diém vat méi duogc tao thanh; chi s¢ hitu tai san moi phai thanh toan cho chu so hitu vét phu
phan gia tri cta vat phu d6, néu khong c6 thoa thuan khac.

2. Khi mgt nguoi sdp nhap tai san 1a dong san cua nguoi khac vao tai san la dong san cua
minh, mic du di biét hodc phai biét tai san d6 khong phai 13 ciia minh va ciing khong duoc sy
dong v ctia chil s hitu tai san bi sap nhap thi chil s& hitu tai san bi sap nhap c6 mot trong cac
quyén sau day:

a) Yéu cAu ngudi sap nhap tai san giao tai sin m&i cho minh va thanh toan cho ngudi sap
nhap gié tri tai san cua nguoi do;

b) Yéu cau ngudi sap nhap tai san thanh toan gia tri phan tai san cia minh va boi thudng
thiét hai, néu khong nhan tai san méi.

3. Khi mot ngudi sap nhap tai san 1a dong san ctia nguoi khac vao tai san 1a bat dong san
ctia minh, mic du da biét hodc phai biét tai san d6 khong phai 13 ciia minh va ciing khong duoc
su déng ¥ ctia chu so hiru tai san bi sap nhép thi chi sé hitu tai san bi sap nhap co quyén yéu cau
nguoi sép nhap tai san thanh toan gia tri phan tai san ciia minh va bdi thuong thiét hai.

Piéu 237. Xac 1ap quyén sé hiru trong truwong hop trén lin

1. Trong truong hop tai san cta nhiéu chi sé hitu khac nhau duogc tron 13n véi nhau tao
thanh vat madi khong chia dugce thi vat méi 1a tai san thudc s¢ hitu chung cua cac chu s¢ hitu do,
ké tir thoi diém tron 1an.

2. Khi mot ngudi di tron 14n tai san cua nguoi khac vao tai san ctia minh, mac du da biét
hodc phai biét tai san d6 khong phai ctia minh va khong duoc sy dong ¥ ciia chi s hitu tai san bi
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trén 1an thi chi s¢ hitu tai san bi tron 13n c6 mot trong cac quyén sau day:

a) Yéu cau nguoi da tron 13n tai san giao tai sin m&i cho minh va thanh toan cho nguoi da
tron 1an phan gié tri tai san ctia ngudi do;

b) Yéu cau ngudi da tron 14n tai san thanh toan gia tri phan tai san cia minh va bdi thudng
thiét hai, néu khong nhan tai san mai.

Piéu 238. Xac 1ap quyén sé hiru trong trwong hop ché bién

1. Chu sé hiru cia nguyén vat li¢u dugc dem ché bién tao thanh vat mai cling 1a chu sé hiru
cua vat méi duogc tao thanh.

2. Nguoi ding nguyén vat liéu thudc so hitu cia ngudi khac dé ché bién ma ngay tinh thi
tré thanh chu so hitu cua tai san moi nhung phai thanh toan gia tri nguyén vat liéu, bdi thuong
thiét hai cho chu s¢ hitu nguyén vat li¢u do.

3. Trong trudong hop nguoi ché bién khong ngay tinh thi chii s¢ hitu nguyén vat lidu co
quyén yéu cau giao lai vat méi; néu cé nhiéu chu s¢ hitu nguyén vat liéu thi nhitng ngudi nay 1a
ddng chu so hitu theo phan ddi véi vat méi duoc tao thanh, twong Gng véi gia tri nguyén vat liéu
ctia mdi nguoi. Chi s¢ hitu nguyén vat lidu bi ché bién khong ngay tinh c¢6 quyén yéu cau nguoi
ché bién bdi thuong thiét hai.

Picu 239. Xac 1ap quyén sé hiru ddi véi vat vo chi, vat khong xac dinh dwoe chi sé
hiru

1. Vat vo chu 1a vat ma chu s¢ hitu da tir bo quyén sé hiru ddi vai vat do.

Nguoi da phat hién vat vo chii 1a dong san thi c6 quyén so hiru tai san d6 theo quy dinh cta
phap luat; néu vat duoc phét hién 1 bat dong san thi thuoc Nha nudc.

2. Nguoi phat hién vat khong xac dinh dugc ai 1a chu s¢ hitu phai thong bao hodc giao ndp
cho Uy ban nhan déan x3, phuong, thi tran hodc céng an co sé gan nhit dé thong bao cong khai
cho chu s6 hitu biét ma nhan lai.

Viéc giao ndp phai dugc 1ap bién ban, trong d6 ghi r6 ho, tén, dia chi cua ngudi giao ndp,
nguoi nhan, tinh trang, sb lugng, khéi lwong tai san giao nop.

Uy ban nhan din hodc cong an co sé di nhan vat phai thong bao cho ngudi phat hién vé
két qua xac dinh chu s¢ hiru.

Trong truong hop vat khong xac dinh dugc ai la chu s¢ hiru 1a ddng san thi sau mot nam,
ké tir ngay thong bao cong khai, ma van khong xac dinh duoc ai 1 chu s hitu thi dong san d6
thudc s¢ hitu cua nguoi phat hién theo quy dinh cta phap luat; néu vat 1a bat dong san thi sau
nam nam, ké tir ngay thong bao cong khai van chua xac dinh duoc ai 13 chu so hitu thi bat dong
san d6 thudc Nha nudc; ngudi phat hién duge huong mot khoan tién thudng theo quy dinh cua
phép luat.

Diéu 240. Xac 1ap quyén sé hiru ddi véi vat bi chon gidu, bi chim dim dwoc tim thay

Vit bi chdn gidu, bi chim ddm dugc tim thay ma khong ¢ hodc khong xac dinh duoc ai 1a
chi1 s¢ hiru thi sau khi trir chi phi tim kiém, bao quan, quyén s¢ hitu dbi véi vat d6 duge xac dinh
nhu sau:

1. Vat dugc tim thay 1a di tich lich si, van hoa thi thudc Nha nudc; ngudi tim thdy vat do
dugc huong mot khoan tién thuong theo quy dinh ciia phap luat;

2. Vat duoc tim thiy khong phai 1a di tich lich str, vin hoa, ma c6 gia tri dén muoi thang
lwong ti thiéu do Nha nuéc quy dinh thi thudc s¢ hiru cia ngudi tim thay; néu vat tim thay c6
gi tri 16n hon muoi thang lwong t6i thiéu do Nha nuéc quy dinh thi ngudi tim thiy duoc huong
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gia tri bang muoi thang luong ti thiéu do Nha nude quy dinh va 50% gia tri ciia phan vuot qua
muoi thang luong tdi thiéu do Nha nude quy dinh, phﬁn gia tri con lai thuéc Nha nudéc.

Didu 241. Xac 13p quyén sé hiru ddi véi vat do ngudi khac danh roi, b quén

1. Nguoi nhat dugc vat do nguoi khac danh roi hoac bo quén ma biét duoc dia chi cua
nguoi danh roi hodac bé quén thi phai thong bao hoac tra lai vat cho nguoi do; néu khong biét dia
chi ctia nguoi danh roi hodc bé quén thi phai thong bao hodc giao ndp cho Uy ban nhan dan x3,
phuodng, thi tran hodc cong an co sd gan nhat dé thong bao cong khai cho chu s& hiru biét ma
nhan lai.

Uy ban nhan dan hodc cong an co s¢ dd nhan vat phai thong bao cho ngudi da giao ndp vé
két qua xac dinh chu sé hiru.

2. Sau mdt nam, ké tir ngay thong béo cong khai vé vat nhit duge ma khong xac dinh dugc
chu s hitu hodc chi s¢ hitu khong dén nhéan, néu vat co gia tri dén muoi thang luong tdi thiéu do
Nha nudc quy dinh thi vat d6 thudc sé hitu cia ngudi nhit duoc; néu vat co gia tri 1én hon mudi
thang luong t6i thiéu do Nha nudc quy dinh thi sau khi trir chi phi bao quan ngudi nhit duoc
dugc hudng gia tri bang muoi thang luong tdi thiéu do Nha nudc quy dinh va 50% gia tri cia
phﬁn vuot qua muoi thang luong ti thiéu do Nha nudc quy dinh, phﬁn gia tri con lai thugc Nha
nude.

3. Vat bi danh roi, bi bo quén 1a di tich lich s, van hdéa ma sau mot nam, ké tir ngay thong
bao cong khai, khdng xé&c dinh dugc cha so hitu hodc khong c6 nguoi dén nhén thi vat dé thude
Nha nudc; ngudi nhat duoc vat d6 duge hudng mot khoan tién thudng theo quy dinh cia phap
luat.

Picéu 242. Xic 1ap quyén sé hiru doi véi gia siic bi thit lac

Nguoi bat duoc gia stic bi that lac phai nudi gitt va bao cho Uy ban nhan dan xi, phuong,
thi trAn noi ngudi d6 cu trd dé thong bao cong khai cho chi so hitu biét ma nhén lai. Chu s hitu
nhan lai gia stc bi that lac phai thanh toan tién cong nudi giit va cac chi phi khac cho nguoi bat
duoc.

Sau sau thang, ké tir ngay thong bao cong khai ma khong c6 nguoi dén nhan thi gia suc d6
thudc so hiru clia nguoi bat duoc; néu gia stc bat duge 1a gia stic tha rong theo tap quan thi thoi
han nay la mot nam.

Trong thoi gian nudi giir gia sic bi that lac, néu gia suc c¢6 sinh con thi nguoi bat duoc gia
stc dugc huong mot nira s6 gia stic sinh ra va phai bdi thuong thiét hai néu c6 15i ¢6 ¥ lam chét
gia suc.

Diéu 243. Xac 1ap quyén sé hiru ddi véi gia cAm bi thit lac

Trong truong hop gia cam ciia mot ngudi bi that lac, ma nguoi khac bat duoc thi nguoi bat
duogc phai thong bao cong khai dé cha sé hitu gia cam biét ma nhan lai. Chu sé hiru nhan lai gia
cam bj that lac phai thanh toan tién céng nudi giit va cac chi phi khac cho nguoi bat dugc.

Sau mot thang, ké tir ngdy thdng béo céng khai ma khéng c6 nguoi dén nhan thi gia cam
d6 thudc s¢ hiru ciia nguoi bét duoc.

Trong thoi gian nudi gitr gia cam bi tht lac, ngudi bt dugc gia cdm duoc hudng hoa loi
do gia cam sinh ra va phai boi thuong thiét hai néu c6 13i ¢6 y 1am chét gia cam.

Diéu 244. Xac 1ap quyén sé hiru d6i véi vat nudi duéi nuwée

Khi vat nuéi dudi nudc ciia mdt nguoi di chuyén tu nhién vao rudng, ao, hd cla nguoi
khéc thi thudc s¢ hiru cua nguoi cd rudng, ao, hd d6. Trong truong hop vat nudi dudi nude co
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déu hiéu riéng bi¢t dé co thé xac dinh vat nuéi khong thudc s¢ hitu ctia minh thi nguodi c6 rudng,
a0, ho d6 phai thong bao cong khai dé cha sé hiru biét ma nhan lai. Sau mot thang, ké tir ngay
thdng bao cong khai ma khong c6 ngudi dén nhan thi vat nudi dudi nudce d6 thude sé hitu nguoi
c6 rudng, ao, hd do.

Piéu 245. Xac 1ap quyén sé hiru do dwoc thira ké

Nguoi thira ké c6 quyén so hitu ddi véi tai san thira ké theo quy dinh tai Phan thir tu cta
B6 luat nay.

Diéu 246. Xac 1ap quyén sé hiru theo ban 4n, quyét dinh ciia Toa an hoic theo quyét
dinh ciia co’ quan nha nuée cé6 thaim quyén khac

Quyén s6 hitu c6 thé dugce xac 1ap cin clr vao ban an, quyét dinh ctia Toa an hodc quyét
dinh cta co quan nha nudc co thim quyén khac.

Didu 247. Xac 13p quyén sé hiru theo thoi hidu

1. Nguoi chiém hiru, nguoi duge loi vé tai san khong ¢6 cin cir phap luat nhung ngay tinh,
lién tuc, cong khai trong thoi han muoi nim ddi véi dong san, ba muoi nam ddi véi bat dong san
thi trd thanh chu s& hitu tai san d6, ké tir thoi diém bat dau chiém hiru, trir truong hop quy dinh
tai khoan 2 Diéu nay.

2. Nguoi chiém hitu tai san thudc hinh thirc s hitu nha nude khéng c6 cin ctr phap luat thi
du ngay tinh, lién tuc, cong khai, du thoi gian chiém hiru 1a bao 1au cling khong thé tré thanh chi
s¢ hiru tai san do.

Muc 2
CHAM DUT QUYEN SO HUU

Piéu 248. Chii s hiru chuyén giao quyén sé hiru ciia minh cho ngwoi khac

Khi cha s¢ hiru chuyén giao quyén s& hitu ctia minh cho ngudi khac théng qua hop dong
mua ban, trao doi, ting cho, cho vay hodc thong qua viéc dé thira ké thi quyén s& hitu d6i voi tai
san ctia nguoi d6 cham dut ké tir thoi diém phat sinh quyén so hitu ctia ngudi duge chuyén giao.

Pic¢u 249. Tir bé quyén sé hiru

Chu sé hitu c6 thé ty chdm dit quyén so hitu d6i vai tai san cia minh bang cach tuyén bd
cong khai hodc thyc hién hanh vi ching té viéc minh tir bo quyén chiém hitu, sir dung va dinh
doat tai san do.

Dbi v6i tai san ma viée tir bo tai san d6 c¢6 thé gay hai dén trat tw, an toan xa hoi, 6 nhiém
mai truong thi viée tir bd quyén sé hitu phai tuan theo quy dinh ctia phép luat.

Picéu 250. Tai san ma nguwoi khac di dwoce xac 1ap quyén sé hiru

Khi vat bi danh roi, bi bo quén, gia suc, gia cam bi that lac, vat nudi dudi nudc di chuyén
tur nhién ma ngudi khac da duoc xac 1ap quyén so hitu theo quy dinh tai cac diéu tir Diéu 241 dén
Diéu 244 ciia B luat nay thi quyén so hiru ctia nhitng ngudi co tai san ¢6 cham dut.

Khi quyén sO hiru cua nguoi chiém hitu da duge xac 1ap theo quy dinh tai khoan 1 Piéu
247 ctia B luat nay thi chdm dut quyén so hitu ctia nguoi ¢o tai san bi chiém hiru.

Piéu 251. Xir Iy tai san dé thwe hién nghia vu ciia chii s hiru

1. Quyén s& hiru ddi v6i mot tai san cham dut khi tai san d6 bi xtr 1y dé thuc hién nghia vu
ctia chi s¢ hiru theo quyét dinh ctia Toa an hoic co quan nha nudc c6 thim quyén khac, néu
phép luat khong c6 quy dinh khac.
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2. Viée xtr 1y tai san dé thuc hién nghia vu cta chi s hitu khong 4p dung dbi véi tai san
khong thude dién ké bién theo quy dinh cta phép luat.

3. Quyén s hitu d6i véi tai san bi xir 1y dé thuc hién nghia vu cta chu s hitu chdm dut tai
thoi diém phat sinh quyén s& hitu ctia ngudi nhan tai san do.

4. Viée xtr Iy quyén st dung dat dugc thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé dét dai.

Piéu 252. Tai san bj tiéu hiy

Khi tai san bi tiéu huy thi quyén so hiru dbi voi tai san d6 chim dut.

Piéu 253. Tai san bj trung mua

Khi tai san bi trung mua theo quyét dinh cia co quan nha nudc co tham quyén vi 1y do
qudc phong, an ninh va vi loi ich qudc gia thi quyén s¢ hitu ddi véi tai san cta chi s hiru d6
cham dut ké tir thoi diém quyét dinh cta co quan nha nude co tham quyén c6 hiéu luc phap luat.

Diéu 254. Tai san bi tich thu

Khi tai san cta chu s¢ hitu do pham t0i, vi pham hanh chinh ma bi tich thu, sung quy nha
nudc thi quyén s hitu dbi voi tai san d6 cham dut ké tir thoi diém ban an, quyét dinh ctia Toa an,
quyét dinh cta co quan nha nude c6 thim quyén khac ¢ hiéu luc phap luat.

Chwong XV
BAO VE QUYEN SO HUU

Piéu 255. Cac bién phap bao vé quyén sé hiru

Chu sé hitu, ngudi chiém hiru hop phap c6 quyén yéu cau Toa an, co quan, to chic co
thim quyén khac budc ngudi ¢ hanh vi xdm pham quyén s& hiru, quyén chiém hiru phai tra lai
tai san, chAm dirt hanh vi can tré trai phap luat viéc thuc hién quyén so hiru, quyén chiém hiru va
yéu cau boi thuong thiét hai.

Chu s6 hiru, ngudi chiém hitu hop phap c6 quyén tu bao vé tai san thudc so hiru cia minh,
tai san dang chiém hitu hop phap bang nhitng bién phap theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 256. Quyén doi lai tai san

Chu sé hiru, ngudi chiém hiru hop phap c6 quyén yéu cau ngudi chiém hitu, nguoi sir dung
tai san, nguoi dugc loi vé tai san khong c6 can ctr phap luat ddi voi tai san thudc quyén sé hiru
hodc quyén chiém hiru hop phap cta minh phai tra lai tai san do, trir truong hop quy dinh tai
khoan 1 Diéu 247 ctia B9 luat nay. Trong truong hop tai san dang thudc sy chiém hitu ctia ngudi
chiém hiru ngay tinh thi ap dung Diéu 257 va Diéu 258 ciia BO lut nay.

Piéu 257. Quyén doi lai dong san khong phai ding ky quyén sé hiru tir ngudi chiém
hiru ngay tinh

Chu s hiru c¢6 quyén doi lai dong san khong phai dang ky quyén s hiru tir ngudi chiém
hitu ngay tinh trong trudng hop nguoi chiém hitu ngay tinh c6 duoc dong san nay théng qua hop
dong khong c6 dén bu véi ngudi khong co quyén dinh doat tai san; trong truong hop hop dong
nay 1a hop dong c6 dén bu thi chi so hitu ¢6 quyén doi lai dong san néu dong san dé bi ldy cap,
bi mét hodc truong hop khac bi chiém hitu ngoai y chi ciia chii s¢ hitu.

Piéu 258. Quyén doi lai ddng san phai ding ky quyén sé hiru hodc bat dong san tir
ngudi chiém hiru ngay tinh

Chu s¢ hitu dugc doi lai dong san phai ding ky quyén so hitu va bat dong san, trir truong
hop ngudi thir ba chiém hitu ngay tinh nhan dugc tai san nay thong qua ban dau gia hodc giao
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dich voi nguoi ma theo ban an, quyét dinh ctia co quan nha nuéce c6 thAm quyén 1a chu so hiru tai
san nhung sau d6 ngudi nay khong phai 1a cha s¢ hitu tai san do ban an, quyét dinh bi huy, sira.

Piéu 259. Quyén yéu ciu ngin chin hoic chim dirt hanh vi cin tré trai phap luat ddi
v6i viée thue hién quyén sé hiru, quyén chiém hiru hop phap

Khi thyc hién quyén sé hitu, quyén chiém hiru ciia minh, chi s¢ hitu, nguoi chiém hitu hop
phap c6 quyén yéu cau ngudi cb hanh vi can trd trai phap luat phai chim dat hanh vi d6; néu
khong c6 sy chidm dut tu nguyén thi c6 quyén yéu cau Toa an, co quan, to chirc c6 thAim quyén
khac budc nguoi d6 chdm dirt hanh vi vi pham.

Diéu 260. Quyén yéu ciu bdi thuwong thiét hai

Chu sé hitu, ngudi chiém hiru hop phap c6 quyén yéu cau nguoi co hanh vi xAm pham
quyén s& hiru, quyén chiém hitu ctia minh bdi thudng thiét hai.

Didu 261. Bio vé quyén ciia nguwoi chiém hiru ma khong phai 12 chii sé hiru

Cac quyén duogc quy dinh tai cac diéu tir Didu 255 dén Piéu 260 cua Bo luat nay ciing
thudc vé nguoi tuy khong phai 13 cha s hitu nhung chiém hiru tai san trén co sé quyén sir dung
dat, quyén sir dung han ché bat dong san lién ké hodc theo cin cir khac do phap luat quy dinh
hodc theo thoa thuan.

Chwong XVI
NHUNG QUY PINH KHAC VE QUYEN SO HUU

Piéu 262. Nghia vu ciia chii sé hiru trong truong hop xiy ra tinh thé cip thiét

1. Tinh thé cdp thiét 14 tinh thé cta nguoi vi mudn tranh mot nguy co dang thuc té de doa
tryc tiép loi ich cuia Nha nudc, cua tap thé, quyén, loi ich hop phap ctia minh hodc cua ngudi
khac ma khong con cach nao khéac 1a phai ¢ hanh dong gy mot thiét hai nho hon thiét hai can
ngan chan.

2. Trong tinh thé cap thiét, chu s& hitu tai san khong duoc can tré nguoi khac dung tai san
ctia minh hodc can tré ngudi khac gay thiét hai ddi voi tai san d6 dé ngan chan, 1am giam mdi
nguy hiém hodc thiét hai 16n hon c6 nguy co xay ra.

3. Gay thiét hai trong tinh thé cap thiét khong phai 14 hanh vi xAm pham quyén s¢ hitu.
Chu s6 hitu duoc bdi thuong thi¢t hai theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 614 cua Bo luat nay.

Piéu 263. Nghia vu ciia chii sé hiru trong viéc biao vé méi truwong

Khi str dung, bdo quan, tir bd tai sdn ciia minh, chu sé hiru phai tuan theo cac quy dinh cua
phap luat vé& bao vé moi trudng; néu lam 6 nhiém moi truong thi phai chim dut hanh vi gay 6
nhiém, thyc hién cac bién phap dé khac phuc hau qua va boi thuong thiét hai.

Piéu 264. Nghia vu ciia chii s¢ hiru trong viéc ton trong, bao dam trit tw, an toan xi
hoi

Khi thuc hién quyén chiém hitu, st dung, dinh doat tai san cua minh, cht s¢ hitu phai tén
trong, bao dam trat ty, an toan xa hdi, khong dugc lam dung quyén s& hiru dé gay mét trat tu, an
toan x4 hoi, 1am thiét hai dén loi ich cua Nha nudc, loi ich cong cong, quyén, loi ich hop phap
cua nguoi khéc.

Piéu 265. Nghia vu tén trong ranh giéi giira cac bat dong san

1. Ranh giéi gitra cac bat dong san lién ké duge xac dinh theo thoa thuén cua cac cha s&
hiru hoic theo quyét dinh cta co quan nha nude c6 tham quyén.
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Ranh gi6i cling c6 thé duoc xac dinh theo tdp quan hodc theo ranh gi6i da ton tai tir ba
muoi nam tré 1én ma khong ¢ tranh chip.

2. Ngudi c6 quyén sir dung dét duge st dung khong gian va 1ong dat theo chiéu thang dung
tir ranh giéi trong khudn vién dat phu hop v6i quy hoach xay dung do co quan nha nuéc c6 tham
quyén quy dinh va khong duoc 1am anh hudong dén viée str dung dt lién ké ciia ngudi khéc.

Ngudi sir dung dat chi duoc trong cdy va lam cac viée khac trong khudn vién dét thudce
quyén sir dung ctia minh va theo ranh gi6i da duoc xac dinh; néu r& cdy, canh cy vuot qua ranh
gi6i thi phai xén ré, tia canh phan vuot qua, trir truong hop c6 thoa thuan khac.

3. Trong truong hop ranh gidi la kénh, muong, hao, ranh, bd rudng thi nguodi st dung dat
c6 nghia vu ton trong, duy tri ranh gi6i chung; khoéng duoc 14n, chiém, thay d6i méc giéi ngan
cach.

Piéu 266. Quyén sé hiru dbi véi mdc giéi ngin cach cac bat dong sin

1. Chu s& hitu bat dong san lién ké chi dugc dung cot mdc, hang rao, xy tudng ngin trén
phan dat thudc quyén sir dung cia minh. Nhitng nguoi sir dung dat lién ké co thé thoa thuan véi
nhau vé viéc dung cot mdc, hang rao, xay tuong ngin, trong cdy trén ranh gidi dé lam méc gidi
ngan cach giita cac bat dong san; nhitng vat mdc gidi ndy 1a s¢ hitu chung cua nhitng ngudi do.

Trong truong hop méc gidi ngin cach chi do mot bén tao nén trén ranh gidi va dugc chu so
hiru bat dong san lién ké dong y thi mdc gidi ngan cach d6 1a so hitu chung, chi phi dé xay dung
do bén tao nén chiu, trir truong hop co6 thoa thuan khac; néu chu s& hitu bét dong san lién ké
khdng dong ¥ ma c6 1y do chinh dang thi chu so hitu di dung cot mde, hang rao, xay tudng ngan
phai do bo.

bPdi véi cay la mdc gidi chung, cac bén déu c6 nghia vu bdo v¢; hoa lgi thu dugc tur cay
duogc chia déu, trir trudng hop c6 thoa thuan khac.

2. P6i voi mbe gidi 1a tudong nha chung, chii s& hiru bat dong san lién ké khong duoc trd
ctra s, 16 thong khi hodc duc tudong dé dat két ciu xay dung, trir trudong hop duge chi so hitu bat
dong san lién ké dong ¥.

Trong trudng hop nha xay riéng biét nhung tudng sat lién nhau thi chi sé hitu ciing chi
dugc duc tuong, dat két cdu xay dung dén gisi han ngan cach tuong cia minh.

Piéu 267. Nghia vu ton trong quy tic xay dung

1. Khi xay dung cong trinh, chu so hitu cong trinh phai tuan theo phap luat vé xdy dung,
bao dam an toan, khong duoc xdy vuot qua do cao, khoang cach ma phap luat vé xay dung quy
dinh va khong dugc xam pham dén quyén, loi ich hop phap cta cha sé hitu bat dong san lién ké
va xung quanh.

2. Khi ¢6 nguy co xay ra sy c¢b dbi véi cong trinh xay dung, anh huong dén bat dong san
lién ké va xung quanh thi chtl s¢ hitu cong trinh phai cho nging ngay viéc xdy dung, sira chira
hodc d& bo theo yéu cau ctia chi s hitu bat dong san lién ké va xung quanh hoic theo yéu cau
clia co quan nha nude ¢6 tham quyén; néu gay thiét hai thi phai boi thuong.

3. Khi xay dung cong trinh vé sinh, kho chira hoa chat doc hai va cac cong trinh khac ma
viéc str dung c6 kha ning gdy 6 nhiém méi trudng, chil so hiru phai xay cach mdc gidi mot
khoang cach va & vi tri hop 1y, phai bao dam vé sinh, an toan va khong lam anh hudng dén chi
s¢ hitu bat dong san lién ké va xung quanh.

Piéu 268. Nghia vu bao dam an toan doi véi cong trinh xay dung lién ké

Khi dao giéng, dao ao hodc xdy dung cac cong trinh dudi mat dat, chi s¢ hiru cong trinh
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phai dao, xay cach mbc gidi mot khoang cach do phap luat vé xay dung quy dinh.

Trong truong hop cong trinh ¢6 nguy co de doa sy an toan bat dong san lién ké va xung
quanh thi cht cong trinh phai thyc hién ngay cac bién phap khic phuc; néu gay thiét hai cho chu
s& hiru bat dong san lién ké va xung quanh thi phai bdi thuong.

Piéu 269. Nghia vu cita chii sé hiru trong viéc thoat nwéec muwa

Chu s6 hitu nha phai 1ip dit duong dan nudc sao cho nuwéc mua tir mai nha cua minh
khdng duoc chay xudng bat dong san cua chu sé hitu bat dong san lién ké.

Piéu 270. Nghia vu ciia chii sé hiru trong viéc thoat nwéc thai

Chu s¢ hitu nha phai lam cdng ngam hodc ranh thoat nuée dé dua nude thai ra noi quy
dinh, sao cho nuéc thai khong chay tran sang bat dong san ctia chu sé hiru bt dong san lién ké,
ra duong cong cong hoic noi sinh hoat cong cong lam 6 nhiém moéi truong.

Piéu 271. Han ché quyén trd cira

1. Chu s& hiru nha chi duoc trd ctra ra vao, cira sb quay sang nha bén canh, nha ddi dién va
duong di chung theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung.

2. Mai che trén ctra ra vao, cira sO quay ra dudng di chung phai cach mat dét tir 2,5 mét tre
1én.

Diéu 272. Quyén yéu cau sira chira, pha do bat dong san lién ké

Trong trudng hop cay cdi, cong trinh xay dung cé nguy co sap d6 xudng bat dong san lién
ké hodc noi sinh hoat cong cong thi chu s& hitu phai chdt cay, stra chita hoac phd d& cong trinh
xay dung do6.

Chu s6 hiru bat dong san lién ké ¢ quyén yéu cau chu s hitu cay cdi, cong trinh xay dung
c6 nguy co sap do6 phai chit cdy, pha d&; néu ngudi d6 khong chit ciy, pha dd thi chu s hitu bat
dong san lién ké co quyén yéu cau co quan nha nudc co tham quyén cho chat cay, pha d&. Chi
phi chit cay, pha d& do chi s¢ hitu cay cdi, cong trinh xay dung chiu.

Piéu 273. Quyén sir dung han ché bt dong san lién ké

Chu s& hiru nha, ngudi sir dung dat c6 quyén st dung bat dong san lién ké thudc s¢ hiru
ctia ngudi khac dé bao dam cac nhu cau cua minh vé 16i di, cap, thoat nudc, cip khi ga, duong
day tai di¢n, thong tin lién lac va cac nhu cau can thiét khac mot cach hop ly, nhung phai dén bu,
néu khong c6 thoéa thuan khac.

Piéu 274. Xac 1ap quyén sir dung han ché bt dong san lién ké

1. Quyén su dung han ché bat dong san lién ké duogc xac 1ap theo thoa thuan hodc theo quy
dinh cua phap luat.

2. Trong truong hop quyén sir dung han ché bat dong san lién ké da dugc xac lap cho chu
s& hitu nha, ngudi sir dung dét thi nguoi duge chuyén giao nha, quyén sir dung dat cling dugc
huong quyén do.

Piéu 275. Quyén vé 16i di qua bit ddong san lién ké

1. Chu s6 hitu bat dong san bi vay boc bdi cac bat dong san cua cac chu s¢ hitru khac ma
khong c6 16i di ra, ¢ quyén yéu cau mot trong nhing chii so hiru bat dong san lién ké danh cho
minh mot 161 di ra dén dudng cong cong; ngudi duge yéu cau cb nghia vu dap tmg yéu cau do.
Nguoi dugc danh 16i di phai dén bu cho chii s¢ hiru bat dong san lién ké, néu khong co thoa
thuan khac.

L&i di dugc mo trén bt dong san lién ké nao ma duoc coi la thuén tién va hop ly nhét, ¢6
tinh dén dic diém cu thé cua dia diém, loi ich cta bat dong san bi vay boc va thi¢t hai gay ra la it
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nhét cho bt dong san c6 mé 16i di.

2. Vi tri, giéi han chiéu dai, chiéu rong, chidu cao cua 16i di do cac bén thoa thuan, bao
dam thuén tién cho viéc di lai va it gdy phién ha cho cac bén; néu c6 tranh chap vé 16i di thi co
quyén yéu cau co quan nha nudc co thim quyén xac dinh.

3. Trong trudng hop bat dong san dugc chia thanh nhiéu phan cho cac chii s¢ hitu, cha sir
dung khac nhau thi khi chia phai danh 16i di can thiét cho ngudi phia trong theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu nay ma khong c6 dén bu.

Piéu 276. Quyén mic dwong day tai dién, thong tin lién lac qua bat dong san lién ké

Chu s& hitu bat dong san c6 quyén méc dudng day tai dién, thong tin lién lac qua bat dong
san cua cac chu sé hiru khac mot cach hop ly, nhung phai bao dam an toan va thuén tién cho cac
chi1 s¢ hiru d6; néu gy thiét hai thi phai bdi thuong.

Piéu 277. Quyén vé cip, thoat nwée qua bit dong san lién ké

Trong truong hop do vi tri ty nhién cia bét dong san ma viéc cép, thoat nudc budc phai
qua mot bat dong san khac thi chil s hitu bat dong san c6 nudc chay qua phai danh mot 16i cap,
tho4t nudc thich hop, khong duoc can tré hodc ngan chin dong nudc chay. Nguoi s dung 16i
cép, thoat nudc phai han ché dén muc thép nhét thiét hai cho chu s& hitu bat dong san c6 nudc
chay qua khi lap dit duong din nudc; néu gy thiét hai thi phai boi thuong. Trong truong hop
nudce ty nhién chay tir vi tri cao xudng vi tri thdp ma gy thiét hai cho chu s¢ hitu bat dong san co
nudc chay qua thi ngudi str dung 16 cap, thoat nude khong phai bdi thuong thiét hai.

Piéu 278. Quyén vé twéi nudc, tiéu nudc trong canh tac

Nguoi co quyén sir dung dat canh tac khi c6 nhu cau vé tudi nudc, tidu nudc, ¢6 quyén yéu
cAu nhiting nguoi st dung dat xung quanh dé cho minh mét 16i dan nudc thich hop, thuan tién
cho viéc tudi, tiéu; ngudi duge yéu cau c6 nghia vu dap ung yéu cau do; néu nguoi sir dung 16i
dan nudc gay thiét hai cho nguoi sir dung dat xung quanh thi phai boi thuong.

Piéu 279. Cham dit quyén sir dung han ché bat dong san lién ké

Quyén sir dung han ché bat dong san lién ké cham dit trong cac truong hop sau day:

1. Bat dong san lién ké v6i bat dong san ciia chi s¢ hiru dang thyc hién quyén sir dung han
ché bt dong san lién ké do nhép lam mat;

2. Chu s¢ hiru nha, nguoi st dung dat khong con nhu cau su dung han ché bat dong san
lien ke.

PHAN THU BA
NGHIA VU DAN SU VA HOP PONG DAN SU

Chwoeng XVII
NHUNG QUY PINH CHUNG

Muc 1
NGHIA VU DAN SU

Piéu 280. Nghia vu din su

Nghia vu dan sy 1a viéc ma theo do, mot hoac nhiéu chu thé (sau day goi chung la bén co
nghia vu) phai chuyén giao vét, chuyén giao quyén, tra tién hodc gidy to cé gia, thuc hién cong
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viéc khac hodc khong duogc thuc hién cong viéc nhét dinh vi loi ich ciia mdt hodc nhiéu chu thé
khéc (Salf day goi chung 14 bén c6 quyén).

Dicu 281. Can cir phat sinh nghia vu dan sw

Nghia vu dan sy phat sinh tir cic can cu sau day:

1. Hop dong dan su;

2. Hanh vi phép ly don phuong;

3. Thuce hién cong viéc khong c6 uy quyén;

4. Chiém hiru, su dung tai san hodc dugc lgi v tai san khong c6 can cur phép luat;

5. Gay thiét hai do hanh vi trai phap luat;

6. Nhitng can ctr khac do phap luat quy dinh.

Pic¢u 282. Poi twong ciia nghia vu din sy

1. Béi tugng cua nghia vu dan su c6 thé 1 tai san, cong viéc phai thuc hién hodc khong
duoc thuc hién.

2. Pdi tuong cua nghia vu dan su phai dugc xac dinh cu thé.

3. Chi nhiing tai san c6 thé giao dich duoc, nhitng cong viéc co thé thuc hién duoc ma
phap luat khong cAm, khong trai dao duc xa hoi mai la ddi tuong cua nghia vu dan su.

Muc 2
THUC HIEN NGHIA VU DAN SU

Piéu 283. Nguyén tic thue hién nghia vu dan sy

Bén c6 nghia vy dan sy phai thyc hién nghia vy ciia minh mét cach trung thuc, theo tinh
than hop tac, dting cam két, khong trai phap luat, dao dtrc xa hoi.

Diéu 284. Dia diém thuc hién nghia vu dan sy
1. Pia diém thuc hién nghia vu dan su do céc bén thoa thun.

2. Trong truong hop khong cé thoa thuan thi dia diém thyc hién nghia vu dan sy duogc xéc
dinh nhu sau:
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a) Noi co bat dong san, néu doi twgng cua nghia vu dan sy 1a bat dong san;

b) Noi cu tra hoic tru s ciia bén c6 quyén, néu ddi trong cua nghia vu dan sy khong phai
1a bat dong san.

Khi bén c¢6 quyén thay dbi noi cu tri hodc tru s& thi phai bao cho bén c6 nghia vu va phai
chiu chi phi tang 1én do viéc thay d6i noi cu tri hodc tru sé, trir trudng hop ¢ thoa thuan khac.

Diéu 285. Thoi han thuce hién nghia vu din sy

1. Thoi han thyc hién nghia vu dan sy do cac bén thoéa thuan hodc theo quy dinh cta phap
luét.

Bén c6 nghia vu phai thuc hién nghia vu dan sy ding thoi han; chi dugc thuc hién nghia vu
dan sy trude thoi han khi ¢ sy ddng ¥ ctia bén c¢6 quyén; néu bén c¢6 nghia vu da ty ¥ thuc hién
nghia vu trude thot han va bén cé quyén da chép nhén viéc thuc hién nghia vu thi nghia vu dugc
coi la da hoan thanh dung thoi han.

2. Trong truong hop cac bén khong thoa thuan va phap luat khong quy dinh vé thoi han
thuc hién nghia vu dan su thi cic bén c6 thé thyc hién nghia vu hodc yéu cau thyuc hién nghia vu
vao bat cir 1ac nao, nhung phai thong bao cho nhau biét trudec mot thoi gian hop 1y.

Piéu 286. Cham thuec hién nghia vu dan sy

1. Cham thyc hién nghia vu dan sy 1a nghia vu van chua dugc thuc hién hoidc chi dugc
thuc hién mot phén khi thoi han thye hién nghia vy da hét.

2. Bén cham thyc hién nghia vu dan sy phai thong bao ngay cho bén co quyén vé viéc
khong thuc hién nghia vu diing thoi han.

Piéu 287. Hoin thue hién nghia vu dan su

1. Khi khong thé thuc hién duoc nghia vu dan su dung thoi han thi bén c6 nghia vu phai
thdng bao ngay cho bén c6 quyén biét va dé nghi dugc hoan viéc thyc hién nghia vu.

Truong hop khong thong bao cho bén c6 quyén thi bén c6 nghia vu phai boi thudng thiét
hai phat sinh, trir trudng hop ¢ thoa thuin khac hodc do nguyén nhan khach quan khong thé
théng béo.

2. Bén c6 nghia vu dugc hodn viée thuc hién nghia vu, néu duoc bén c6 quyén dong .
Viéc thuc hién nghia vu dan su khi dugc hodn van duoc coi 1a thuc hién ding thoi han.
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Piéu 288. Cham tiép nhan viéc thue hién nghia vu dan sy

1. Cham tiép nhén viéc thyc hién nghia vu dan sy 1a khi dén thoi han thyc hién nghia vu
ma bén cd nghia vu da thuc hién theo thdéa thuan nhung bén co quyén khong tiép nhan viéc thuc
hién nghia vu do.

2. Trong truong hop cham tiép nhan d6i trong cia nghia vu 1a tai san thi bén c6 nghia vu
phai 4p dung cac bién phap cin thiét dé bao quan tai san va cb quyén yéu ciu thanh toan chi phi
hop 1y.

3. D6i v6i tai san ¢6 nguy co bi hu hong thi bén c6 nghia vu c6 quyén ban tai san d6 va tra
cho bén c6 quyén khoan tién thu duogc tir viée ban tai san sau khi trir di chi phi hop 1y dé bao
quan va ban tai san do.

Diéu 289. Thue hién nghia vu giao vat

1. Bén c6 nghia vu giao vat phai bao quan, giit gin vat cho dén khi giao.

2. Khi vat phai giao 1a vat dac dinh thi bén c6 nghia vu phai giao ding vat do va ding tinh
trang nhu da cam két; néu 1a vat cung loai thi phai giao dung sé luong va chét luong nhu di thoa
thuan va néu khong c6 thoa thuan vé chat luong thi phai giao vat d6 voi chét luong trung binh;

néu 1a vat ddng bo thi phai giao dong bo.

3. Bén c6 nghia vu phai chiu moi chi phi vé viée giao vat, trir truong hop cé thoa thuan
khac.

Piéu 290. Thuec hién nghia vu tra tién

1. Nghia vu tra tién phai duoc thuc hién day du, dang thoi han, ding dia diém va phuong
thure da thoa thuan.

2. Nghia vu tra tién bao gdm ca tién 13i trén ng gdc, trir truong hop c6 thoa thuan khac.
Pic¢u 291. Nghia vu phai thwc hién hodc khong dwoc thwe hién mdt cong viée

1. Nghia vu phai thyc hi€én mdt cong viéc 1a nghia vy ma theo d6 bén cd nghia vu phai thuc
hién diing cong viéc do.

2. Nghia vu khong dugc thuc hién mdt cong viée 1a nghia vu ma theo dé bén c6 nghia vu
khong dugc thuc hién cong viée do.
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Piéu 292. Thue hién nghia vu dan sy theo dinh ky

Nghia vu dan sy dugc thuc hién theo dinh ky néu co thoa thuan hodc phap luat c6 quy
dinh.

Viéc cham thyc hién nghia vu dan sy theo tirng ky cling bi coi 1a chdm thyuc hi¢n nghia vu
dan su.

Piéu 293. Thue hién nghia vu dan sy théng qua nguoi thir ba

Khi duoc bén co6 quyén dong ¥, bén c6 nghia vu co thé Gy quyén cho ngudi thi ba thay
minh thyc hi¢n nghia vu dan sy nhung van phai chiu trach nhi¢m véi bén ¢ quyén, néu nguoi
thtr ba khong thuc hién hoac thuc hién khong ding nghia vu dan su.

Piéu 294. Thuec hién nghia vu dan su c6 diéu kién

Trong trudng hop cac bén c6 thoa thuan hodc phap luat c6 quy dinh vé diéu kién thyuc hién
nghia vu dan sy thi khi diéu kién phat sinh, bén c6 nghia vu phai thuc hién.

Piéu 295. Thuec hién nghia vu dan su c6 ddi twong tiy y lwa chon

1. Nghia vu dan su co ddi tuong tuy y lya chon la nghia vy ma ddi tuong 1a mot trong
nhiéu tai san hodc cong viéc khac nhau va bén c6 nghia vu c6 thé tiry y lwa chon, trir truong hop
c6 thoa thuan hodc phap luat co quy dinh danh quyén lya chon cho bén c¢6 quyén.

2. Bén c6 nghia vu phai thong bao cho bén c6 quyén biét vé viéc tai san hodc cong viéc
duoc lua chon dé thuc hién nghia vy. Truong hop bén co quyén da xac dinh thoi han thuce hién

nghia vu dugc lua chon thi bén c6 nghia vu phai hoan thanh ding thoi han.

3. Trong truong hop chi con mét tai san hodc mdt cong viéc thi bén c6 nghia vu phai giao
tai san do hodc thuc hién cong viéc do.

Piéu 296. Thue hién nghia vu dan sy thay thé dwoc

Nghia vu dan su thay thé duoc 13 nghia vu ma bén c6 nghia vu khong thuc hién duoc nghia
vu ban dau thi c6 thé thuc hién mot nghia vu khac da dugc bén co quyén chép nhén dé thay thé
nghia vu dan sy do.

Piéu 297. Thue hién nghia vu dan sy riéng ré

Khi nhi€u nguoi cung thuc hién mdt nghia vu dan sy, nhung moéi ngudi c6 mot phan nghia
vu nhat dinh va riéng ré& v6i nhau thi mdi ngudi chi phai thuc hién phan nghia vu ctia minh.
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Piéu 298. Thuec hién nghia vu dan s lién déi
1. Nghia vu dan sy lién d6i 13 nghia vu do nhiéu ngudi cung phai thuc hién va bén co
quyén c6 thé yéu cau bat ctr ai trong s nhitng ngudi ¢ nghia vu phai thuc hién toan b nghia

vu.

2. Trong trudng hop mot ngudi da thuc hién toan bo nghia vu thi ¢6 quyén yéu cau nhitng
nguoi c6 nghia vu lién déi khac phai thuc hién phan nghia vy lién d6i ciia ho ddi voi minh.

3. Trong trudng hop bén c6 quyén di chi dinh mét trong s6 nhirng nguoi co nghia vu lién
ddéi thyc hién toan bo nghia vy, nhung sau do lai mién cho nguoi do thi nhitng ngudi con lai cling
duoc mién thuc hién nghia vy.

4. Trong truong hop bén c6 quyén chi mién viéc thyc hién nghia vu cho mét trong s6
nhitng ngudi c6 nghia vy lién d6i khong phai thyc hién phan nghia vy ctia minh thi nhirng nguoi
con lai van phai lién déi thyuc hién phﬁn nghia vu cuda ho.

Diéu 299. Thue hién nghia vu dan sy d6i véi nhiéu ngudi cé quyén lién déi

1. Nghia vu dan sy d6i v6i nhiéu ngudi ¢6 quyén lién d6i 1a nghia vu ma theo d6 mdi
nguoi trong sé nhimg nguoi cd quyén déu cé thé yéu cau bén c6 nghia vy thyc hién toan b

nghia vu.

2. Bén c6 nghia vu c6 thé thuc hién nghia vu cua minh déi voi bat cir ai trong s6 nhirng
Nguoi co quyén lién doi.

3. Trong truong hop mot trong s6 nhitng nguoi cé quyén lién d6i mién cho bén c6 nghia vu
khong phai thyc hién phan nghia vu d6i voi minh thi bén c6 nghia vu van phai thuc hién phan
nghia vu con lai d6i v6i nhitng nguoi co quyén lién d6i khac.

Pi¢u 300. Thure hién nghia vu dan su phén chia dwgc theo phan

1. Nghia vu dan sy phan chia dugc theo phén la nghia vu ma ddi tuong cua nghia vu la vat
chia dwoc hodc cong viéc co thé chia thanh nhiéu phan dé thyc hién.

2. Bén c6 nghia vu c6 thé thyc hién tirng phan nghia vy, trir trudng hop ¢ thoa thuan khac.
Piéu 301. Thuec hién nghia vu dan sy khong phén chia dwoc theo phian

1. Nghia vu dan sy khong phéan chia dugc theo phan 14 nghia vu ma ddi tuong ciia nghia vu
1a vat khong chia dugc hodc 1a cong viéc phai dugc thyc hién cung mot luc.

2. Trong truong hop nhiéu nguoi ciing phai thyc hién mot nghia vy khong phén chia duoc
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thi ho phai thuc hién nghia vu cung mot ltc.

Muc 3
TRACH NHIEM DAN SU

Piéu 302. Trach nhi¢m dén sy do vi pham nghia vu dan sy

1. Bén c6 nghia vu ma khong thyc hién hodc thuc hién khong dung nghia vu thi phai chiu
trach nhiém dan sy d6i v6i bén c6 quyeén.

2. Trong truong hop bén c6 nghia vu khong thé thuc hién duoc nghia vy dan sy do su ki¢n
bat kha khéang thi khong phai chiu trach nhiém dan sy, trir truong hop c6 thoa thudn khéac hoac
phap luat c6 quy dinh khac.

3. Bén c6 nghia vu khong phai chiu trach nhiém dan sy néu ching minh dugc nghia vu
khong thyc hién dugce 1a hoan toan do 16i ctia bén ¢ quyén.

Piéu 303. Trach nhiém dan sw do khong thuc hién nghia vu giao vat

1. Khi bén c6 nghia vu khong thuc hién nghia vu giao vat dic dinh thi nguoi co quyén
dugc quyén yéu cau bén c6 nghia vu phai giao ding vt d6; néu vat khong con hodc bi hu hong
thi phdi thanh toan gié tri cta vét.

2. Khi bén c6 nghia vu khong thuc hién dugc nghia vu giao vat cung loai thi phai thanh
toan gia tri cla vat.

3. Trong truong hgp bén c6 nghia vu khong thuc hién duoc nghia vu theo quy dinh tai
khoan 1 va khoan 2 Diéu nay ma gay thiét hai cho bén c6 quyén thi ngoai viéc thanh toan gia tri
clia vat con phai bdi thuong thiét hai cho bén ¢ quyén.

Pi¢u 304. Trach nhiém din sy do khéng thuc hién nghia vu phai thwe hién hoic
khong dwgc thue hién mt cong viéc

1. Trong truong hgp bén co6 nghia vu khong thuc hi€én mdt cong viéc ma minh phai thyc
hién thi bén cé quyén 6 thé yéu cau bén co nghia vu tiép tuc thuc hién hodc tuy minh thuc hién
hodc giao cho nguoi khac thuc hién cong viéc d6 va yéu cau bén c6 nghia vu thanh toan chi phi
hop 1y va boi thuong thiét hai.

2. Khi bén c¢6 nghia vu khong duoc thuc hi¢n mot cong viéc ma lai thuc hién cong viéc do

thi bén co quyén duoc quyén yéu clu bén cb nghia vu phai chdm dat viéc thuc hién, khoi phuc
tinh trang ban dau va boi thuong thiét hai.
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Piéu 305. Trach nhiém dan sw do chim thue hién nghia vu déan sw

1. Khi nghia vu dan sy chdm dugc thuc hién thi bén c6 quyén c6 thé gia han dé bén c6
nghia vu hoan thanh nghia vy; néu qué thdi han nay ma nghia vu van chua dugc hoan thanh thi
theo yéu cdu cua bén co quyén, bén c6 nghia vu van phai thyc hién nghia vu va bodi thuong thiét
hai; néu viéc thuc hién nghia vu khong con cAn thiét ddi voi bén ¢co quyén thi bén nay co quyén
tir chdi tiép nhan viéc thuc hi¢n nghia vu va yéu cau bdi thuong thiét hai.

2. Trong truong hop bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 13i d6i voi sb tién
cham tra theo 14i suit co ban do Ngan hang Nha nudc cong bd twong tng véi thoi gian cham tra
tai thoi diém thanh toan, trir truong hop c6 thoa thuan khac hodc phap luat ¢6 quy dinh khac.

Piéu 306. Trach nhiém dan su do chim tiép nhan viéc thwe hién nghia vu din sy

Bén co quyén cham tiép nhén viéc thyc hién nghia vu dan sy lam phat sinh thiét hai cho
bén c6 nghia vu thi phai boi thuong thiét hai cho nguoi do va phai chiu moi rti ro xay ra ké tir
thoi diém cham tiép nhén, trir truong hop c6 thoa thuan khac hoic phéap luat c6 quy dinh khac.

Piéu 307. Trach nhiém bdi thwong thiét hai

1. Trach nhiém boi thuong thiét hai bao gdm trach nhiém boi thuong thiét hai vé vat chat,
trach nhiém boi thudng bu dap ton that vé tinh than.

2. Trach nhiém boi thudng thiét hai vé vat chat 1a trach nhiém bu dap ton that vat chat thyc
té, tinh duoc thanh tién do bén vi pham giy ra, bao gdm ton that vé tai san, chi phi hop 1y dé
ngan chin, han ché, khic phuc thiét hai, thu nhap thyc té bi mat hodc bi giam sut.

3. Nguoi gy thiét hai vé tinh than cho nguoi khac do xdm pham dén tinh mang, stc khoe,
danh dy, nhan pham, uy tin cta ngudi d6 thi ngoai viéc chdm dut hanh vi vi pham, xin 16i, cai
chinh cong khai con phai boi thuong mot khoan tién dé bu dap ton that vé tinh than cho ngudi bi
thiét hai.

Piéu 308. Li trong trach nhiém dan sy

1. Nguoi khong thuc hién hodc thuc hién khong ding nghia vu dan su thi phai chiu trach
nhiém dan su khi c6 131 ¢d ¥ hodc 16i vo ¥, trir trudng hop c6 thoa thuan khac hodc phap ludt co
quy dinh khac.

2. C6 ¥ gay thiét hai 1a truong hop mot ngudi nhan thirc rd hanh vi ctia minh s& gy thiét
hai cho nguoi khiac ma van thuc hién va mong muén hodc tuy khong mong mudn nhung dé mac

cho thiét hai xay ra.

Vo y gy thiét hai 1a truong hop mot ngudi khong thiy trude hanh vi cia minh c6 kha nang
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gay thiét hai, mic du phai biét hodc c6 thé biét trude thiét hai s& xay ra hodc thdy trude hanh vi
ctia minh ¢ kha ning gay thiét hai, nhung cho rang thiét hai s& khong xdy ra hodc c¢6 thé ngan
chan duoc.

Muc 4
CHUYEN GIAO QUYEN YEU CAU VA CHUYEN GIAO NGHIA VU DAN SU

Piéu 309. Chuyén giao quyén yéu ciu

1. Bén c6 quyén yéu cau thuc hién nghia vu dan su c6 thé chuyén giao quyén yéu cau do
cho ngudi thé quyén theo thoa thudn, trir nhimg truong hop sau day:

a) Quyén yéu cau cip dudng, yéu cau bodi thuong thiét hai do xdm pham dén tinh mang,
strc khoe, danh dy, nhan pham, uy tin;

b) Bén c6 quyén va bén c6 nghia vu c6 thoa thuan khong duge chuyén giao quyén yéu cau;
¢) Céc truong hop khac do phap luat quy dinh.

2. Khi bén c6 quyén yéu cau chuyén giao quyén yéu cau cho ngudi thé quyén thi nguoi thé
quyén tré thanh bén c6 quyén yéu cau.

Nguoi chuyén giao quyén yéu cau phai bao cho bén cé nghia vu biét bang vin ban vé viéc
chuyén giao quyén yéu cau. Viéc chuyén giao quyén yéu cau khong can co su dong ¥ ciia bén ¢o
nghia vy, trir trudng hop c6 thdéa thuén khac hodc phap ludt c6 quy dinh khac.

Piéu 310. Hinh thirc chuyén giao quyén yéu ciu

1. Viéc chuyén giao quyén yéu cau dugc thé hién bang vin ban hodc bang 10 noi.

2. Trong truong hop phap luat co quy dinh viéc chuyén giao quyén yéu cau phai dugc thé
hién bang vin ban, phai c6 cong ching hodc chung thyc, ding ky hodc phai xin phép thi phai
tuén theo cac quy dinh do.

Piéu 311. Nghia vu cung cip thong tin va chuyén giao gidy to

1. Nguoi chuyén giao quyén yéu cau phai cung cip thong tin can thiét, chuyén giao gidy to
c6 lién quan cho nguoi thé quyén.

2. Nguoi chuyén giao quyén yéu cau vi pham nghia vu quy dinh tai khoan 1 Diéu nay ma
gay thiét hai thi phai boi thudng thiét hai.
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Piéu 312. Khéng chiju trach nhiém sau khi chuyén giao quyén yéu cau

Ngudi chuyén giao quyén yéu cau khong phai chiu trach nhiém vé kha ning thuc hién
nghia vu cua bén c6 nghia vy, trir truong hop cé thoa thuan khac.

Piéu 313. Chuyén giao quyén yéu ciu c¢é bién phap bao dam thwe hién nghia vu din
sw

Trong truong hop quyén yéu cau thyc hién nghia vu dan su ¢6 bién phap bao dam thi viéc
chuyén giao quyén yéu cau bao gdbm ca bién phap bao dam do.

Piéu 314. Quyén tir chdi ciia bén cé nghia vu

1. Trong trudng hop bén c6 nghia vu khong duge thong bao vé viée chuyén giao quyén yéu
cau hodc ngudi thé quyén khong chimg minh vé tinh xac thuc cia viéc chuyén giao quyén yéu
cAu thi bén ¢6 nghia vu co quyén tir chdi viéc thuc hién nghia vu ddi véi nguoi thé quyén.

2. Trong trudng hop bén c6 nghia vu do khong dugc théng bao vé viée chuyén giao quyén
yéu ciu ma da thuc hién nghia vu d6i voi nguoi chuyén giao quyén yéu cau thi ngudi thé quyén
khdng duogc yéu cau bén co nghia vy phai thyc hién nghia vu dbi véi minh.

Pidu 315. Chuyén giao nghia vu dan su

1. Bén c6 nghia vu ¢ thé chuyén giao nghia vu dan sy cho nguoi thé nghia vu néu dugc
bén c6 quyén dong v, trir truong hop nghia vu gan lién véi nhan than ciia bén ¢ nghia vu hodc
phap luat c6 quy dinh khong duoc chuyén giao nghia vu.

2. Khi dugc chuyén giao nghia vu thi nguoi thé nghia vu trd thanh bén c¢6 nghia vu.

Piéu 316. Hinh thirc chuyén giao nghia vu din sw

1. Viéc chuyén giao nghia vu dan sy dugc thé hién béng van ban hoac bﬁng 161 noi.

2. Trong truong hop phéap ludt ¢ quy dinh viéc chuyén giao nghia vu phai duoc thé hién
bang van ban, phai c6 cong chimg hodc chimg thuc, ding ky hodc phai xin phép thi phai tuan
theo cac quy dinh do.

Piéu 317. Chuyén giao nghia vu din s cé bién phap bio dam

Trong truong hop nghia vy dén sy ¢6 bién phap bao dam dugc chuyén giao thi bién phap
bao dam d6 cham dut, néu khong c6 thoa thudn khac.

Muc S
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BAO PAM THUC HIEN NGHIA VU DAN SU
I- NHUNG QUY PINH CHUNG
Piéu 318. Bién phap bao dam thwe hién nghia vu dan su
1. Cac bién phap bao dam thuc hién nghia vu dan su bao gé)m:
a) Cam cb tai san;
b) Thé chép tai san;
¢) bat coc;
d) Ky cuoc;
d) Ky quy;
e) Bao lanh;
g) Tin chap.

2. Trong trudng hop cac bén c6 thoa thuan hodc phap ludt c6 quy dinh vé bién phap bao
dam thi nguoi c6 nghia vu phai thyc hién bi¢n phap bao dam do.

Pi¢u 319. Pham vi bao dam thye hién nghia vu dan sy

1. Nghia vu dan su co thé dugc bao dam mot phﬁn hoac toan bo theo thoa thuan hoac theo
quy dinh cua phép luat; néu khong c6 thoa thuan va phap luat khong quy dinh pham vi bao dam
thi nghia vu coi nhu dugc bao dam toan bd, ké ca nghia vu tra 13i va boi thuong thiét hai.

2. Céc bén dugc thoa thuan vé cac bién phap bao dam thuc hién nghia vu dan su dé bao
dam thuc hién cac loai nghia vu, ké ca nghia vu hién tai, nghia vu trong twong lai hodc nghia vy
co diéu kién.

Piéu 320. Vat bao dam thuc hién nghia vu din sw

1. Vat bao dam thuc hién nghia vu dan sy phai thudc quyén s& hiru cua bén bao dam va
duoc phép giao dich.

2. Vat ding dé bao dam thuc hién nghia vu dan su 13 vét hién c6 hodc dugc hinh thanh

trong tuong lai. Vat hinh thanh trong twong lai 1a dong san, bat dong san thudc s hiru cta bén
bao dam sau thoi diém nghia vu dugc xéc 1ap hodc giao dich bao dam dugc giao Kkét.
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Diéu 321. Tién, gidy to c6 gia dung dé bio dam thyc hién nghia vu dén sy

Tién, trai phiéu, c6 phiéu, ky phiéu va gidy to c6 gia khac duoc dung dé bao dam thuc hién
nghia vu dan sy.

Piéu 322. Quyén tii san dung dé bao dam thuc hién nghia vu din su

1. Cac quyeén tai san thudc s¢ hiru cua bén bao dam bao gdm quyén tai san phat sinh tir
quyén tac gia, quyén so hiru cong nghiép, quyén ddi voi giéng ciy trong, quyén doi no, quyén
duogc nhan s tién bao hiém ddi voi vat bao dam, quyén tai san dbi v6i phan von gop trong doanh
nghiép, quyén tai san phat sinh tir hop ddng va cac quyén tai san khac thudc s¢ hitu ciia bén bao
dam déu dugc dung dé bao dam thuc hién nghia vu dan su.

2. Quyén sir dung dat duge dung dé bao dam thuc hién nghia vy dan sy theo quy dinh cua
B0 luat nay va phép luat vé dat dai.

3. Quyén khai thic tai nguyén thién nhién dugc dung dé bao dam thuc hién nghia vu dan
su theo quy dinh cia B¢ ludt nay va phap luat vé tai nguyén.

Piéu 323. Ping ky giao dich bio dam

1. Giao dich bao dam 1a giao dich dan su do cac bén thoa thuan hodc phap luat quy dinh vé
viéc thuc hi¢n bién phap bao dam dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 318 cta Bo luat nay.

2. Viéc dang ky giao dich bao dam dugc thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé dang ky
giao dich bao dam. Viéc dang ky la diéu kién dé giao dich bao dam c6 hiéu luc chi trong truong

hop phép luat co quy dinh.

3. Truong hop giao dich bao dam dugc dang ky theo quy dinh ctia phap luét thi giao dich
bao dam do6 co gia tri phap 1y ddi véi nguoi thir ba, ké tir thoi diém dang ky.

Diéu 324. Mot tai san dung dé bao dam thwe hién nhiéu nghia vu dan sy

1. Mot tai san co thé dugce dung dé bao dam thyc hién nhiéu nghia vu dan su, néu c6 gia tri
tai thoi diém xéc 1ap giao dich bdao dam 16n hon téng gia tri cadc nghia vy dugc bdo dam, tru
truong hop c6 thoa thuan khac hoac phép luat co quy dinh khac.

2. Trong truong hop mat tai san dugc bao dam thyc hién nhiéu nghia vu thi bén bdo dam
phai thong bao cho bén nhan bao dam sau biét vé viéc tai san bao dam dang dugc ding dé bao

dam thyc hién nghia vu khac. Méi 14n bao dam phai dugc lap thanh van ban.

3. Trong truong hop phai xir 1y tai san dé thyc hién mot nghia vu dén han thi cac nghia vu
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khac tuy chua dén han déu duoc coi 1a dén han va tit ca cac bén cing nhan bao dam déu duoc
tham gia x\r Iy tai san. Bén nhan bao dam da thong bao vé viéc xir 1y tai san ¢ trach nhiém xir 1y
tai san, néu cac bén cung nhan bao dam khong c6 thoa thuan khac.

Trong truong hop cac bén mudn tiép tuc thyc hién cac nghia vu chua dén han thi c6 thé
théa thuan vé viéc bén bao dam dung tai san khac dé bao dam viéc thuc hién céac nghia vu chua
dén han.

Pidu 325. Thir ty wu tién thanh toan

Thtr ty wu tién thanh toan khi x1r 1y tai sdn bao dam dugc xac dinh nhu sau:

1. Trong truong hop giao dich bao dam dugc dang ky thi viéc xac dinh tha ty wu tién thanh
toan khi xir 1y tai san bao dam dugc xac dinh theo thir tw dang ky;

2. Trong truong hop mot tai san dugc dung dé bao dam thuc hién nhiéu nghia vu dan su
ma cd giao dich bao dam c6 dang ky, c6 giao dich bao dam khong dang ky thi giao dich bdo dam
c6 dang ky duogc uu tién thanh toan;

3. Trong trudng hop mot tai san ding dé bao dam thuc hién nhiéu nghia vu dan sy ma cac
giao dich bao dam déu khong c6 dang ky thi thir tu wu tién thanh todn dugc xac dinh theo thu ty
xdac 1ap giao dich bado dam.

I1- CAM CO TAI SAN

Piéu 326. Cam co tai san

Cam c0 tai san la viéc mot bén (sau day goi 1a bén cam cd) giao tai san thudc quyen s¢ hiru
cua minh cho bén kia (sau day goi 1a bén nhén cam cd) dé bao dam thyuc hi¢n nghia vu dan su.

Dicu 327. Hinh thire cam co tai san

Viéc cam cd tai san phai duoc 1ap thanh vin ban, c6 thé 1ap thanh vin ban riéng hoic ghi
trong hop dong chinh.

Dieu 328. Hi€u luc ctia cam co tai san
Cam c0 tai san c6 hi€u luc ké tur thot diém chuyén giao tai sdn cho bén nhan cam co.
Diéu 329. Thoi han cam co tai san

Thoi han cam ¢d tai san do cac bén thoa thuan. Trong truong hop khong co thoéa thuan thi
thoi han cAm c¢d duge tinh cho dén khi chim dut nghia vu duoc bao dam bang cam cb.
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Picu 330. Nghia vu ciia bén cam co tai san

Bén cam co tai san c6 cac nghia vu sau day:

1. Giao tai san cam c0 cho bén nhéan cam c6 theo dung thda thuan;

2. Bao cho bén nhan cam cd v€ quyén cua nguoi thir ba doi véi tai san cam co, néu co;
trong truong hop khong thong bao thi bén nhén cam co co6 quyen huy hop dong cam co6 tai san va
yéu cau boi thuong thiét hai hodc duy tri hgp dong va chap nhan quyén cua nguoi thu ba doi véi

tal san cam co;

3. Thanh toan cho bén nhan cam cb chi phi hop 1y dé bao quén, giit gin tai san cam cb, trir
truong hop co6 thoa thuan khéc.

Diéu 331. Quyen ciia bén cam co tai san

Bén cam co tai san cé cac quyén sau day:

1. Yéu cau bén nhan cam co dinh chi viéc sir dung tai san cam co trong truong hop quy
dinh tai khoan 3 Diéu 333 cua B¢ luat nay, néu do st dung ma tai san cam co ¢6 nguy co bi mat
gia tri hoac gidm st gia tri;

2. Puogc ban tai san cam co, néu dugc bén nhan cam co dong y;

3. Puogc thay thé tai sdn cam co bang mot tai san khac néu co6 thda thuan;

4. Yéu cau bén nhan cam co giir tai sdn cam co tra lai tai san cam co khi nghia vy dugc bao
dam bang cam c6 cham dut;

5. Yé&u cau bén nhéan cam c6 boi thuong thiét hai xay ra doi vai tai sdn cam co.
Picu 332. Nghia vu ctia bén nhin cam co tai san
Bén nhan cam c0 tai san c6 cac nghia vu sau day:

1. Bdo quan, gilt gin tai san cam cd; néu lam mat hodc hu héng tai san cam co thi phai boi
thuong thiét hai cho bén cam co;

2. Khong dugc ban, trao doi, tang cho, cho thué, cho mugn tai san cam cb; khong duoc
dem tai san cam ¢ dé bao dam thuc hién nghia vu khac;

3. Khéng dugc khai thac cong dung, hudng hoa 1o1i, 191 tlrc tir tai san cam c6, néu khong
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duogc bén cam c6 dong y;

4. Tra lai tai san cam c0 khi nghia vu dugc bao dam bang cam c6 cham dut hodc dugc thay
thé bang bi¢n phap bao dam khac.

Diéu 333. Quyén ciia bén nhin cam co tai san

Bén nhan cam c6 tai san c¢6 cac quyen sau day:

1. Yéu cau nguoi chiém hiru, st dung trai phap luat tai san cam co tra lai tai san do;

2. Yéu cau xur 1y tai san cim c6 theo phuong thirc d3 thoa thuan hodc theo quy dinh cua
phap luat dé thuc hién nghia vy;

3. Puogc khai thac cong dung tai san cam co6 va hudng hoa loi, 1gi tire tir tai san cam co, néu
c6 thoa thuan;

4. Puoc thanh toan chi phi hop 1y bao quan tai san cam c6 khi tra lai tai san cho bén cAm

Diéu 334. CAm c6 nhiéu tai san

Trong truong hop cAm c6 nhiéu tai san dé bao dam thuc hién mot nghia vu dan su thi mdi
tai san dugc xac dinh bao dam thyc hién toan bd nghia vyu. Cac bén ciing c¢6 thé thoa thuan mdi
tai san bao dam thuc hién mot phén nghia vu.

Piéu 335. Hily b6 viéc cAm c6 tai san

Viéc cam cd tai san co thé bi hity bo, néu duge bén nhan cam cb dong y.

Piéu 336. Xir Iy tai san cam cb

Truong hop da dén han thuc hién nghia vu dan sy ma bén c6 nghia vu khong thuc hién
hozc thyc hién nghia vu khong ding thoa thuan thi tai san cam cb dugc xir Iy theo phuong thirc
do céc bén di thoa thuan hodc dugc ban dau gia theo quy dinh cua phap ludt dé thyc hién nghia
vu. Bén nhan cAm cb duoc vu tién thanh toan tir s6 tién ban tai san cam co.

Pidu 337. Xir Iy tai san cAm cb trong trudmg hop c6 nhiéu tai sin cAm cb

Trong truong hop tai san dugc dung dé cAm cd c6 nhiéu vat thi bén nhan cam cb duge
chon tai san cu thé dé xir 1y, trir truong hop c6 thoa thuan khac. Bén nhan cam cd chi duge xir Iy

sO tai san can thi€t twong img voi gia tri cia nghia vu dugc bao dam; néu xu ly qua so tai san can
thiét va gay ra thi¢t hai cho bén cam co6 thi phai boi thuong thi€t hai cho bén cam co.
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Pic¢u 338. Thanh tosn tién ban tai sian cim co

Tién ban tai san cam cb duoge st dung dé thanh toan nghia vu cho bén nhan cAm cb sau khi
trir chi phi bao quan, ban tai san va cac chi phi can thiét khac c6 lién quan dé xir Iy tai san cam
cb; trong trudng hop nghia vu duoc bao dam 13 khoan vay thi thanh toan cho bén nhan cdm cb
theo thir ty no géc, 141, tién phat, tién boi thuong thiét hai néu co; néu tién ban con thira thi phai
tra lai cho bén cam cd; néu tién ban con thiéu thi bén cdm cd phai tra tiép phan con thiéu do.

Diéu 339. Cham diit cAm cb tai san

Viéc cam cd tai san chdm dirt trong cac trudng hop sau day:

1. Nghia vu dugc bdo dam b::ing cAm cd cham dut;

2. Viée cam cd tai san duoc huy bo hodc duge thay thé bang bién phap bao dam khac;

3. Tai san cam cb da dugc xir 1y;

4. Theo théa thuan cta cac bén.

Picu 340. Tra lai tai san cAm cd

Khi viéc caAm cd tai san chdm dit theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 339 cua Bo
luat nay thi tai san cam cb, gidy to ching nhan quyén so hitu duoc tra lai cho bén cam cd. Hoa
loi, loi tirc thu duoc tir tai san cAm cb cling dugc tra lai cho bén cam cb, néu khong c6 thoa thuan
khéc.

Piéu 341. Cam cb tai san tai cira hang cim d6

Viéc cam cb tai san tai cira hang cam dd duoc thuc hién theo quy dinh tai cac diéu tir Pidu
326 dén Diéu 340 cua BO ludt nay va cac van ban phap luat khic vé hoat dong ciia cira hang cam
do.

111 - THE CHAP TAI SAN

Piéu 342. Thé chip tai san

1. Thé chép tai san 13 viéc mot bén (sau ddy goi 1a bén thé chip) dung tai san thudc so hiru
cia minh dé bao dam thuc hién nghia vu dan su ddi v6i bén kia (sau day goi 1a bén nhan thé

chip) va khong chuyén giao tai san d6 cho bén nhan thé chap.

Trong truong hop thé chép toan bo bat dong san, dong san c6 vat phu thi vat phu cua bat
dong san, dong san d6 ciing thudc tai san thé chap.
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Trong truong hop thé chép mot phﬁn bAt dong san, dong san c6 vat phu thi vat phu thudc
tai san thé chdp, trir trudng hop cac bén c6 thoa thuin khéc.

Tai san thé chdp ciing c6 thé 1a tai san duoc hinh thanh trong twong lai.

2. Tai san thé chap do bén thé chip giit. Cac bén co thé thoa thuan giao cho ngudi thi ba
gitt tai san thé chap.

3. Viéc thé chép quyén st dung d4t duoc thuc hién theo quy dinh tai cac diéu tir Piéu 715
dén Piéu 721 ctia Bo luat nay va cac quy dinh khac cia phap luat c6 lién quan.

Diéu 343. Hinh thirc thé chip tai san

Viéc thé chép tai san phai duoc 1ap thanh vin ban, c6 thé lap thanh vin ban riéng hoic ghi
trong hop dong chinh. Trong truong hop phéap ludt c6 quy dinh thi vin ban thé chap phai dugc
cbng chung, ching thuc hoac dang ky.

Diéu 344. Thoi han thé chap

Céc bén thoa thuan vé thoi han thé chip tai san; néu khong c6 thoa thuan thi viéc thé chap
c6 thoi han cho dén khi chdm duat nghia vu dugc bdo dam b?mg thé chép.

Piéu 345. Thé chap tai san dang cho thué

Tai san dang cho thué cling c6 thé duoc dung dé thé chép. Hoa 101, 101 tirc thu duogc tir viéc
cho thué tai san thudc tai san thé chap, néu co6 thoa thuan hodc phap luat co quy dinh.

Diéu 346. Thé chép tai san duoc bao hiém

1. Trong trudng hop tai san thé chap duoc bao hiém thi khoan tién bao hiém ciing thudc tai
san thé chap.

2. Bén nhan thé chap phai thong bao cho to chirc bao hiém biét vé viéc tai san bao hiém
dang duoc dung dé thé chip. T chirc bao hiém chi tra sd tién bao hiém tryc tiép cho bén nhan
thé chap khi xay ra sy kién bao hiém. Trudong hop bén nhan thé chap khong thong bao cho t6
chirc bao hiém biét vé viéc tai san bao hiém dang dugc dung dé thé chap thi to chire bao hiém chi
tra bao hiém theo hop ddng bao hiém va bén thé chap c6 nghia vu thanh toan véi bén nhén thé
chap.

Diéu 347. Thé chip nhiéu tai sin dé bao dam thuwc hién mdt nghia vu dan sy

Trong truong hop thé chép nhiéu tai san dé bao dam thuc hién mot nghia vu dan su thi moi
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tai san dugc xac dinh bao dam thyuc hién toan bd nghia vu. Cac bén cling co thé thoa thuan mdi
tai san bao dam thuc hién mot phén nghia vu.

Diéu 348. Nghia vu ciia bén thé chip tai san

Bén thé chép tai san c6 cac nghia vu sau day:

1. Bao quan, giit gin tai san thé chép;

2. Ap dung cac bién phap can thiét dé khic phuc, ké ca phai ngimg viéc khai thac cong
dung tai san thé chip néu do viéc khai thac d6 ma tai san thé chip co nguy co mat gia tri hodc
giam sut gia tri;

3. Thong bao cho bén nhan thé chap vé cac quyén cua ngudi thr ba dbi véi tai san thé
chap, néu co; trong truong hop khong thong bao thi bén nhan thé chap c6 quyén hay hop dong
thé chip tai san va yéu ciu boi thuong thiét hai hodc duy tri hgp dong va chap nhan quyén cua

nguoi thir ba d6i v6i tai san thé chap;

4. Khong duoc ban, trao doi, tang cho tai san thé chap, trir trudng hop quy dinh tai khoan 3
va khoan 4 Diéu 349 cta Bo luat nay.

Pi¢u 349. Quyén ciia bén thé chip tai san
Bén thé chap tai san c6 cac quyén sau day:

1. Puoc khai thac cong dung, hudng hoa 191, loi tirc tir tai san, trir truong hop hoa loi, 1o1
tire cling thudc tai san thé chap theo thoa thuan;

2. Buoc dau tu dé 1am ting gia tri cia tai san thé chap;

3. Pugc bén, thay thé tai san thé chap, néu tai san d6 14 hang hoa luan chuyén trong qua
trinh san xuét, kinh doanh.

Trong truong hop béan tai san thé chap 1a hang hoa luan chuyén trong qué trinh san xuét,
kinh doanh thi quyén yéu cau bén mua thanh toan tién, sb tién thu dugc hodc tai san hinh thanh
tir sb tién thu duoc tro thanh tai san thé chap thay thé cho sb tai san da ban.

4. Pugc ban, trao doi, ting cho tai san thé chip khong phai 1a hang hoa luan chuyén trong
qua trinh san xuét, kinh doanh, néu dugc bén nhan thé chap dong y.

5. Pugc cho thué, cho muon tai san thé chip nhung phai théng bao cho bén thué, bén

muon biét vé viée tai san cho thué, cho muon dang duoc dung dé thé chép va phai thong bao cho
bén nhan thé chép biét;
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6. Nhan lai tai san thé chap do ngudi tht ba giit, khi nghia vu dugc bao dam bang thé chip
cham dut hodc dugc thay thé bang bién phap bao dam khéc.

Piéu 350. Nghia vu ciia bén nhan thé chip tai san
Bén nhan thé chip tai san c6 cac nghia vu sau day:

1. Trong truong hop cac bén thoa thuin bén nhan thé chip giit gidy to vé tai san thé chap
thi khi chdm dut thé chap phai hoan tra cho bén thé chip gidy to vé tai san thé chp;

2. Yéu cau co quan nha nudc co thim quyén ding ky giao dich bao dam xo6a dang ky trong
cac truong hop quy dinh tai cac diéu 355, 356 va 357 cua B9 luét nay.

Piéu 351. Quyén ciia bén nhan thé chap tai san

Bén nhan thé chap tai san ¢ cac quyén sau day:

1. Yéu ciu bén thué, bén muon tai san thé chép trong truong hop quy dinh tai khoan 5
Diéu 349 cua B luat nay phai chdm dut viée sir dung tai san thé chap, néu viéc st dung 1am mét
gia tri hodc gidm st gia tri cua tai san do;

2. Puoc xem xét, kiém tra truc tiép tai san thé chap, nhung khdng duogc can tré hoic giy
khé khan cho viéc sir dung, khai thac tai san thé chap;

3. Yéu cau bén thé chip phai cung cp thong tin vé thuc trang tai san thé chép;

4. Yéu cau bén thé chap ap dung cac bién phép can thiét dé bao toan tai san, gia trj tai san
trong truong hop c6 nguy co 1am mat gia tri hodc giam sit gid tri ciia tai san do viéc khai thac, sir
dung;

5. Yéu cau bén thé chap hodc ngudi thir ba gitr tai san thé chap giao tai san d6 cho minh dé
xur 1y trong trudng hop dén han thuc hién nghia vy ma bén c6 nghia vu khong thyc hién hoic

thuc hién khong dung nghia vu;

6. Giam sat, kiém tra qué trinh hinh thanh tai san trong truong hop nhan thé chap bang tai
san hinh thanh trong tuong lai;

7. Yéu cau xtr Iy tai san thé chip theo quy dinh tai Pidu 355 hoic khoan 3 Piéu 324 ciia Bo
luat nay va duoc uu tién thanh toan.
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Piéu 352. Nghia vu ciia ngwoi thir ba giir tai san thé chap
Ngudi thir ba gii tai san thé chap c6 cac nghia vu sau day:

1. Béo quén, giit gin tai san thé chap; néu lam mat tai san thé chip, lam mat gia tri hodc
giam sut gia tri cta tai san thé chip thi phai bdi thuong;

2. Khong duoc tiép tuc khai thac cong dung tai san thé chép, trong truong hop quy dinh tai
khoan 1 Piéu 353 cua Bo ludt nay, néu viéc tiép tuc khai thac c6 nguy co 1am mit gia tri hodc
giam sut gi tri cua tai san thé chip;

3. Giao lai tai san thé chp cho bén nhan thé chap hodc bén thé chap theo thoa thuan.

Piéu 353. Quyén ciia ngudi thir ba giir tai san thé chap

Nguoi thir ba giir tai san thé chap c6 cac quyén sau day:

1. Puoc khai thac cong dung tai san thé chap, huong hoa loi, loi tirc tir tai san thé chép,
néu c6 thoa thuan;

2. Pugc tra thu lao va duoc thanh toan chi phi bao quan, giit gin tai san thé chap, trir
truong hop co thoa thuan khéc.

Pic¢u 354. Thay thé va sira chira tai san thé chap

1. Bén thé chap chi dugc thay thé tai san thé chip khi c6 sy dong ¥ ctia bén nhan thé chp,
néu khong co thoa thuan khac, trir truong hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 349 ciia Bo luat nay.

2. Trong truong hop thé chap kho hang thi bén thé chip c6 thé thay thé hang héa trong
kho, nhung phai bao dam gia tri ctia hang hoa trong kho dting nhu thoa thuan.

3. Khi tai san thé chip bi hu hong thi bén thé chap trong mét thoi gian hop 1y phai sira
chira tai san thé chap hodc thay thé bang tai san khac c6 gi tri twong dwong, néu khong co thoa
thuan khac.

Picéu 355. Xir Iy tai san thé chip

Trong truong hop da dén han thuc hién nghia vu dan sy ma bén c6 nghia vu khong thuc

hién hodc thuc hién khong ding nghia vu thi viée xtr 1y tai san thé chdp duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 336 va Diéu 338 ctia Bo luat nay.
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Piéu 356. Hity bo viéc thé chép tai san

Viéc thé chap tai san c6 thé bi huy bo néu dugc bén nhéan thé chap dong ¥, trir truong hop
phap luat c6 quy dinh khac.

Piéu 357. Cham dit thé chép tai san

Viéc thé chap tai san chidm dut trong cac trudng hop sau day:

1. Nghia vu duoc bao dam bang thé chip chdm dut;

2. Viéc thé chép tai san dugc hay bo hodc duge thay thé bang bién phap bao dam khéc;

3. Tai san thé chap di duogc xu 1y;

4. Theo thoa thuan cua cac bén.

IV - DPAT CQC

Picu 358. Pit coc

1. Bét coc 1a viéc mdt bén giao cho bén kia mot khoan tién hodc kim khi qui, d4 quy hoac
vat c6 gia tri khac (sau ddy goi 13 tai san dat coc) trong mot thoi han dé bao dam giao két hodc
thuc hién hop dong dén sy.

Vi¢c dat coc phai dugc lap thanh van ban.

2. Trong truong hop hop déng dan su dugc giao két, thuc hién thi tai san dat coc duogc tra
lai cho bén dit coc hodc dugce trir dé thuc hién nghia vy tra tién; néu bén dit coc tir chdi viec giao
két, thuc hién hop déng dan sy thi tai san dit coc thudc vé bén nhéan dit coc; néu bén nhan dat
coc tir chdi viéc giao két, thuc hién hop d@)ng dan su thi phai tra cho bén dat coc tai san dat coc
va mot khoan tién trong dwong gia tri tai san dat coc, trir trudng hop c6 thoa thuin khac.

V - KY CUQC

Piéu 359. Ky cuoc

1. Ky cuoc la viéc bén thué tai san la dong san giao cho bén cho thué mét khoan tién hodc
kim khi qui, da qui hodc vat co gia tri khac (sau day goi 14 tai san ky cuoc) trong mot thoi han dé
bao dam viéc tra lai tai san thué.

2. Trong truong hop tai san thué dugc tra lai thi bén thué dugc nhén lai tai san ky cugc sau
khi trir tién thué; néu bén thué khong tra lai tai san thué thi bén cho thué cé quyén doi lai tai san
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thué; néu tai san thué khong con dé tra lai thi tai san ky cugc thude vé bén cho thué.
VI - KY QUY

Piéu 360. Ky quy

1. Ky quy 1a viéc bén c6 nghia vu giri mot khoan tién hodc kim khi qui, da quy hodc gidy
to c6 gia khac vao tai khoan phong tda tai mot ngan hang dé bao dam viéc thuc hién nghia vu
dan su.

2. Trong truong hop bén c6 nghia vu khong thuc hién hoac thyc hién khong dung nghia vy
thi bén c6 quyén dugc ngan hang noi ky quy thanh toan, boi thudng thiét hai do bén c6 nghia vu
gay ra, sau khi trir chi phi dich vu ngén hang.

3. Thu tuc giri va thanh toan do phép luat vé ngan hang quy dinh.

VIl - BAO LANH

Diéu 361. Bao linh

Bao lanh 13 viéc ngudi thi ba (say dy goi 1a bén bao 1anh) cam két v6i bén co quyén (sau
day goi la bén nhan bdo 1anh) s€ thyuc hién nghia vu thay cho bén c6 nghia vu (sau day goi 1a bén
dugc bao l1anh), néu khi dén thoi han ma bén duge bao lanh khong thuc hién hodc thyc hién
khdng dtng nghia vu. Cac bén ciling c6 thé thoa thuan vé viéc bén bao lanh chi phai thuc hién
nghia vu khi bén dugc bdo lanh khong c6 kha nang thuc hién nghia vu cia minh.

DPiéu 362. Hinh thic bio linh

Viéc bao lanh phai dugc 1ap thanh vin ban, c6 thé 1ap thanh vin ban riéng hodc ghi trong
hop ddng chinh. Trong truong hop phap ludt co quy dinh thi vin ban bao lanh phai dugc cong
chimg hodc chung thuc.

Piéu 363. Pham vi bio linh

Bén bao 1anh co6 thé cam két bao lanh mot phﬁn hodac toan b nghia vu cho bén dugc bao
lanh.

Nghia vu bao lanh bao gém ca tién 1ai trén no géc, tién phat, tién bodi thuong thiét hai, trir
truong hop c6 thoéa thuan khac.

DPiéu 364. Thu lao

Bén bao 1anh dugc hudong thu lao néu bén bao lanh va bén dugce bao 1anh c6 thoa thuén.
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Piéu 365. Nhiéu ngudi cung béo linh

Khi nhiéu nguoi cung bao lanh mdt nghia vu thi ho phai lién ddéi thuc hién viéc bao lanh,
trir trudng hop co thoéa thuin hodc phap luat cé quy dinh bao lanh theo cac phan doc 1ap; bén co
quyén c6 thé yéu cau bt cir ai trong sé nhimng ngudi bao lanh lién d6i phai thyc hién toan bd
nghia vu.

Khi mot ngudi trong s6 nhitng ngudi bao lanh lién d6i da thuc hién toan bd nghia vu thay
cho bén duoc bao lanh thi c6 quyén yéu cau nhitng nguoi bao lanh con lai phai thuc hién phan
nghia vu ctia ho d6i v6i minh.

Pi¢u 366. Quan hé giira bén bao linh véi bén nhan bao linh

1. Bén nhan bao 1anh khong dugc yéu ciu bén bao 1anh thyc hién nghia vu thay cho bén
duogc bao lanh khi nghia vu chua dén han.

2. Bén bao lanh khong phai thuc hién nghia vu bao lanh trong trudong hop bén nhan bao
13nh c6 thé bu trix nghia vu vdi bén dugce bao lanh.

Piéu 367. Quyén yéu cau ciia bén bao linh

Khi bén bao 1anh da hoan thanh nghia vu thi ¢6 quyén yéu cau bén dugc bao lanh thuc hién
nghia vy d6i v6i minh trong pham vi bao 1anh, néu khong c6 théa thuan khac.

Piéu 368. Mién viéc thuc hién nghia vu bao linh

1. Trong truong hop bén nhan bao lanh mién viéc thuc hién nghia vu cho bén bdo 1anh thi
bén dugc bao l1anh van phai thuc hién nghia vu ddi véi bén nhan bao lanh, trir truong hop c6 thoa
thuan hodc phap luat c6 quy dinh phai lién do1 thuc hién nghia vu bao lanh.

2. Trong trudong hop chi mot nguoi trong sé nhiéu ngudi cing nhan bao lanh lién doi duoc
mién viéc thuc hién phén nghia vu bao 1anh ctia minh thi nhitng nguoi khac van phai thuc hién
nghia vy bao lanh cua ho.

Piéu 369. Xir Iy tai san ciia bén béo linh

Trong truong hop da dén han thuc hién nghia vy thay cho bén dugc bao 1anh, ma bén bao

lanh khong thyc hién hoac thuc hi¢n khong ding nghia vu thi bén bao lanh phai dua tai san thudc
s¢ hitu cia minh dé thanh toan cho bén nhan bao lanh.
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Piéu 370. Hity b6 viéc bao linh

Viéc bao 1anh co thé duoc hity bé néu duge bén nhan bao ldnh ddng v, trir trudng hop phap
luat c6 quy dinh khéc.

Piéu 371. Cham diit viéc bio linh

Viéc bao lanh chim dirt trong cac trudng hop sau day:

1. Nghia vu duoc bao dam bang bao lanh chim dut;

2. Viéc bao lanh dugc hay bo hodc duge thay thé bang bién phap bao dam khac;

3. Bén bao l1anh da thyc hién nghia vu bao lanh;

4. Theo théa thuan cta cac bén.

VIII - TIN CHAP

Piéu 372. Bao dam bing tin chip ciia té chire chinh tri - xa hdi

T4 chuc chinh trj - x4 hoi tai co s¢ c6 thé bao dam bang tin chip cho ca nhan, ho gia dinh
nghéo vay mot khoan tién tai ngan hang hodc t6 chic tin dung khac dé san xuét, kinh doanh, 1am
dich vu theo quy dinh cia Chinh phu.

Piéu 373. Hinh thirc bio dam bang tin chap

Viéc cho vay c6 bao dam balurlg tin ghép phai duoc 1ap thanh vin ban c6 ghi 13 sd tién vay,
muc dich vay, thoi han vay, 1ai suat, quyén, nghia vu va trach nhi¢m cua nguoi vay, ngan hang,

t6 chtre tin dung cho vay va t6 chic bao dam.

Muc 6
CHAM DUT NGHIA VU DAN SU

Piéu 374. Cin cir cham dirt nghia vu dan sy

Nghia vu dan s chdm dut trong cac trudong hop sau day:
1. Nghia vu dugc hoan thanh;

2. Theo théa thuédn cia cac bén;

3. Bén c6 quyén mien vi¢c thuc hién nghia vuy;
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4. Nghia vu dugc thay thé béng nghia vu dan sy khac;
5. Nghia vu dugc bu trur;

6. Bén co quyén va bén c6 nghia vy hoa nhap lam mot;
7. Thoi hiéu mién trir nghia vy dan su da hét;

8. Bén co6 nghia vu 1a c4 nhan chét hodc 1a phap nhan, cha thé khac chdm dit ma nghia vu
phai do chinh c4 nhan, phap nhan, chu thé dé thuc hién;

9. Bén c6 quyén 1a ca nhan chét ma quyén yéu cau khong thude di san thira ké hodc 1a phap
nhan, chi thé khac chAm dit ma quyén yéu cau khong dugc chuyén giao cho phap nhan, chi thé

khéc;

10. Vat dic dinh 1a ddi twong ctia nghia vu dan su khong con va duoc thay thé bang nghia
vu khac;

11. Céc truong hop khac do phap luat quy dinh.
Pi¢u 375. Hoan thanh nghia vu din sy

Nghia vu dan sy dugc hoan thanh khi bén c6 nghia vu da thuc hién toan by hodac mot phén
nghia vu nhung phén con lai dugce bén cod quyén mién cho viéc thuc hién tiép.

Pi¢u 376. Hoan thanh nghia vu din sy trong trwomg hop bén cé quyén chim tiép
nhan di twong ciia nghia vu

1. Khi bén c6 quyén cham tiép nhan ddi twong ctia nghia vu 1 vat thi bén c6 nghia vu phai
bao quan, giir gin vt hodc c¢6 thé giri tai noi nhan guri giit va phai bao ngay cho bén co quyén.

Bén cham ti€p nhan phai chiu rai ro va moi chi phi vé gui gitr.

Nghia vu giao vat hoan thanh tai thoi diém vat da dugc gui gilt bado dam ) luong, chét
luong va cac diéu kién khac ma cac bén da thoa thuan.

2. Trong trudng hop dbi tuong cua nghia vy 1a tién hodc gidy to c¢6 gia thi khi bén c6 quyén
cham tiép nhan d6i twong ctia nghia vy, nguoi co nghia vy cling ¢ thé giri tai noi nhan guri giir
va phai béo ngay cho bén c6 quyén; nghia vu dugc xem 1a di hoan thanh ké tir thoi diém giri gitr.

Piéu 377. Cham dirt nghia vu dan sy theo thoéa thuin

Céc bén c6 thé thoa thuan cham dut nghia vu dan su bat ctr luc nao, nhung khéng duoc gay
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thiét hai dén loi ich ciia Nha nudc, loi ich cong cong, quyén, loi ich hop phéap ctia nguoi khéc.
Piéu 378. Cham dirt nghia vu dan s do dwoc mién thwe hién nghia vu

1. Nghia vu dan sy chidm dut khi bén ¢ quyén mién viéc thuc hién nghia vu cho bén cé
nghia vy, trir trudng hop phép ludt c6 quy dinh khéc.

2. Khi nghia vu dan sy c6 bién phap bao dam dugc mién thi viée bao dam ciing chim dut.
Piéu 379. Cham dirt nghia vu dan s do dwoc thay thé bang nghia vu dan sw khac

1. Trong trudng hop cac bén thoa thuin thay thé nghia vu dan sy ban dau bang nghia vu
dan su khac thi nghia vu ban dau cham dut.

2. Nghia vu dan sy cting cham dut, néu bén c6 quyén da ti€ép nhan tai san hodc cong vi¢c
khéc thay thé cho tai sdn hodc cong viéc da thoa thuén trude.

3. Trong truong hop nghia vu dan sy 1a nghia vu cdp dudng, boi thudng thiét hai do xam
pham tinh mang, stc khoe, danh dy, nhin phém, uy tin va cac nghia vu khac gén lién v6i nhan
than khong thé chuyén cho ngudi khac duoc thi khong duoc thay thé bang nghia vu khac.

Pi¢u 380. Cham dirt nghia vu dan sw do bu trir nghia vu

1. Trong trudng hop cac bén cing c6 nghia vu vé tai san cung loai d6i véi nhau thi khi
cung dén han ho khong phai thyc hién nghia vu dbi v6i nhau va nghia vu dugc xem la cham dut,

trur truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

2. Trong truong hop gia tri cua tai san hodc cong viéc khong twong duong vdi nhau thi cac
bén thanh toan cho nhau phan gia tri chénh léch.

3. Nhiing vat dugc dinh gid thanh tién cling co thé bu trir véi nghia vy tra tién.
Piéu 381. Nhirng truwong hop khong duwge bu trir nghia vu din su

Nghia vy dan sy khong dugc bu trur trong cac truong hop sau day:

1. Nghia vy dang c6 tranh chép;

2. Nghia vu boi thuong thiét hai do xadm pham tinh mang, sttc khée, danh dy, nhan phém,
uy tin;

3. Nghia vu cip dudng;
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4. Cac nghia vu khéc do phap luat quy dinh.
Piéu 382. Cham dirt nghia vu dan sw do hoa nhip bén c¢6 nghia vu va bén c6 quyén

Khi bén c6 nghia vu lai trd thanh bén c6 quyén ddi véi chinh nghia vu d6 thi nghia vu dan
su chAm dut.

Piéu 383. Cham dirt nghia vu dan sw do hét thoi hiéu mién trir nghia vu dén sy
Khi thoi hiéu mién trir nghia vu dan sy da hét thi nghia vu cham dut.

Diéu 384. ChiAm dirt nghia vu dan su khi bén c6 nghia vu Ia ca nhan chét hodc la phap
nhan, chi thé khac chim dit

Khi cic bén co thoa thuan hodc phap ludt c6 quy dinh vé viéc nghia vu phai do chinh bén
c6 nghia vu thuc hién ma cé nhan chét hoac phap nhan, chu thé khac chdm dut thi nghia vu cling

cham dut.

Pi¢u 385. Cham dirt nghia vu din sw khi bén ¢6 quyén 1a ca nhan chét hoic la phap
nhén, chii thé khac chim dit

Khi céc bén c6 thoa thuan hodc phap luat c6 quy dinh vé viéc nghia vy dugc thyc hién chi
danh cho ca nhan hodc phap nhan, chi thé khac 1a bén c6 quyén ma ca nhan chét hoic phap
nhan, chi thé khac cham dut thi nghia vu ciing chim dut.

Piéu 386. Cham dirt nghia vu dan sy khi vat dic dinh khong con

Nghia vu giao vat chdm dit trong trudng hop vét phai giao 1a vt dac dinh khong con.

Céc bén co thé thoa thuan thay thé vat khac hodc boi thuong thiét hai.

Pi¢u 387. Cham dirt nghia vu dan sy trong truwong hop pha sin

Trong trudng hop pha san thi nghia vu dan sy cham dut theo quy dinh ciia phap lut vé pha
san.
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Muc 7
HOP PONG DAN SU

| - GIAO KET HQP PONG DAN SU
Piéu 388. Khai niém hop dong dan sy

Hop déng dan sy la sy thoa thudn gitra cac bén vé viée xéc 1ap, thay ddi hodc chdm duat
quyén, nghia vy dan su.

Piéu 389. Nguyén tic giao két hop dong dén sy

Viéc giao két hop dong dan sy phai tuan theo cac nguyén tic sau day:

1. Tu do giao két hop dong nhung khdng dugc trai phéap luat, dao dirc xa hoi;
2. Tu nguyén, binh dang, thién chi, hop tac, trung thuc va ngay thang.

Picu 390. P& nghi giao két hop dong

1. Dé nghi giao két hop dong 1a viéc thé hién rd ¥ dinh giao két hgp dong va chiu sy rang
budc vé dé nghi nay cia bén dé nghi dbi véi bén da duoc xéac dinh cu thé.

2. Trong trudng hop dé nghi giao két hop ddng c6 néu rd thoi han tra 101, néu bén dé nghi
lai giao két hop dong véi nguoi thir ba trong thoi han chd bén duoc dé nghi tra 10i thi phai boi
thuong thiét hai cho bén dugce dé nghi ma khong duge giao két hop ddng néu co thiét hai phat
sinh.

Piéu 391. Thoi diém dé nghi giao két hop dong c6 hiéu luc

1. Thoi diém dé nghi giao két hop dong c6 hiéu luc dugc xac dinh nhu sau:

a) Do bén dé nghi an dinh;

b) Néu bén dé nghi khong 4n dinh thi dé nghi giao két hop ddng c6 hiéu luc ké tir khi bén
duoc dé nghi nhan dugc dé nghi do.

2. Céc trudong hop sau day duoc coi 1a dd nhan dugc dé nghi giao két hop dong:

a) bPé nghi dugc chuyén dén noi cu tra, néu bén duge dé nghi 1a ca nhan; dugc chuyén dén
tru so, néu bén dugc dé nghi 1a phap nhan;

b) Bé nghi duoc dwa vao hé thong thong tin chinh thirc ciia bén duge dé nghi;
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¢) Khi bén duoc dé nghi biét duoc dé nghi giao két hop dong thong qua cac phuong thirc
khac.

Piéu 392. Thay ddi, rit lai dé nghi giao két hop dong

1. Bén dé nghi giao két hop dong co thé thay doi, rat lai dé nghi giao két hop dong trong
cac truong hop sau day:

a) Néu bén duogc dé nghi nhan duoc thong bao vé viéc thay d6i hodc rut lai dé nghj trude
hodc cung véi thoi diém nhan duoc dé nghi;

b) Piéu kién thay doi hodc rit lai dé nghi phat sinh trong trudong hop bén dé nghi c6 néu rd
vé viéc dugc thay d6i hodc rut lai dé nghi khi diéu kién d6 phét sinh.

2. Khi bén d& nghi thay d6i ndi dung ctia dé nghi thi dé nghi d6 duoc coi 1a dé nghi moi.

Pi¢u 393. Hily b6 dé nghi giao két hop dong

Trong trudng hop bén dé nghi giao két hop dong thuc hién quyén hiy bo dé nghi do d4 néu
rd quyén ndy trong dé nghi thi phai théng bao cho bén dugc dé nghi va thong bao nay chi cé higu
luc khi bén dugc dé nghi nhan dugc thong bao trude khi bén duoc dé nghi tra 151 chap nhan dé
nghi giao két hop dong.

Didu 394. Cham dit dé nghi giao két hop dong

Dé nghi giao két hop dong chdm dut trong cac trudng hop sau day:

1. Bén nhan duoc dé nghi tra 151 khong chip nhan;

2. Hét thoi han tra 10 Chép nhan;

3. Khi thong bao vé viéc thay doi hodc rut lai dé nghi ¢6 hiéu luc;

4. Khi thong bao vé viéc hay bo dé nghi co hiéu luc;

5. Theo thoa thuén ctia bén dé nghi va bén nhan duoc dé nghi trong thoi han chd bén dugce
dé nghi tra 10i.

Piéu 395. Sira ddi dé nghi do bén dwoc dé nghi dé xuat

Khi bén dugc dé nghi da chip nhan giao két hgp dong, nhung ¢ néu diéu kién hoic stra
d6i dé nghi thi coi nhu nguoi nay di dua ra dé nghi moi.
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Piéu 396. Chéap nhin dé nghi giao két hop dong

Chap nhan d& nghi giao két hop dong 1a su tra 1i ctia bén dugc dé nghi ddi v6i bén dé nghi
vé viée chép nhan toan bd ndi dung cua dé nghi.

Piéu 397. Thoi han tra 16i chip nhin giao két hop dong

1. Khi bén d& nghi c¢6 4n dinh thoi han tra 10i thi viée tra 16i chap nhan chi c¢6 hiéu lyc khi
duoc thyuc hién trong thoi han d6; néu bén dé nghi giao két hop dong nhan dugc tra 10i khi da hét
thoi han tra 16 thi chdp nhan nay duoc coi 12 d& nghi méi cia bén cham tra 1.

Trong truong hop thong bao chip nhan giao két hop dong dén cham vi 1y do khach quan
ma bén d& nghi biét hodc phai biét vé 1y do khach quan nay thi thong bao chp nhan giao két hop
ddng van co hiéu luc, trir trudng hop bén dé nghi tra 1oi ngay khong dong ¥ voi chdp nhan d6
ctia bén duoc dé nghi.

2. Khi céac bén tryc tiép giao tiép voi nhau, ké ca trong trudng hop qua dién thoai hoic qua
c4c phuong tién khac thi bén dugc dé nghi phai tra 16i ngay c¢6 chap nhan hodc khong chap nhan,

trir truong hop c6 thoa thuan vé thoi han tra 10

Pic¢u 398. Truong hop bén dé nghi giao két hgp ddng chét hoic mat niing lwc hanh vi
dan sy

Trong truong hop bén dé nghi giao két hop dong chét hoic mét ning lyc hanh vi dan su
sau khi bén dugc dé nghi giao két hop dong tra 10i chap nhan giao két hop dong thi dé nghi giao
két hop dong van co gia tri.

Pi¢u 399. Truong hop bén dwoce dé nghi giao két hop dong chét hoic mat ning lyc
hanh vi dan sy

Trong truong hop bén dugc dé nghi giao két hop dong chét hodc mat nang lyc hanh vi dan
su sau khi tra 151 chap nhan giao két hop dong thi viéc tra 11 chap nhan giao két hop dong van
co gia tri.

Piéu 400. Rut lai thong bao chip nhan giao két hop dong

Bén duoc dé nghi giao két hop dong co thé rat lai thong bao chip nhan giao két hgp dong,
néu thong bao nay dén trude hodc cing voi thoi diém bén dé nghi nhan duoc tra 101 chap nhan
giao két hop dong.

Piéu 401. Hinh thirc hop dong dan sw

1. Hop dong déan sy c6 thé dugc giao két bang 11 noi, bang vin ban hodc bang hanh vi cu
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thé, khi phap luat khong quy dinh loai hop déng d6 phai duoc giao két bang mot hinh thic nhat
dinh.

2. Trong truong hop phap ludt c6 quy dinh hop dong phai dugc thé hién bang van ban cé
cong ching hoac ching thyce, phai dang ky hodc xin phép thi phai tuan theo cac quy dinh do.

Hop ddng khong bi vo hiéu trong truong hop ¢ vi pham vé hinh thie, trir trudng hop phap
luat c6 quy dinh khac.

Diéu 402. Noi dung ciia hop dong dan sw
Tuy theo timg loai hop ddng, cac bén co thé thoa thuan vé nhing ndi dung sau day:

1. Béi twong ctia hop dong 13 tai san phai giao, cong viéc phai 1am hoic khong duoc lam;

[\

. S6 luwong, chét lugng;

w

. Gi4, phuong thirc thanh toan;

4. Thoi han, dia diém, phuong thirc thuc hién hop dong;

W

. Quyén, nghia vu cua céc bén;

6. Trach nhiém do vi pham hop dong;

~

. Phat vi pham hop dong;

8. Cac ndi dung khac.

Diéu 403. Pia diém giao két hop dong dan su

Dia diém giao két hop dong dan sy do cic bén thoa thuan; néu khong c6 thoa thuan thi dia
diém giao két hop dong dan sy 13 noi cu tra ctia c4 nhan hodc tru s¢ cta phap nhan da dua ra dé
nghi giao két hop dong.

Piéu 404. Thoi diém giao két hop dong dan sy

1. Hop dong dan su duogc giao két vao thoi diém bén dé nghi nhan duoc tra 16i chip nhan
giao két.

2. Hop dong dan su ciing xem nhu duoc giao két khi hét thoi han tra 16i ma bén nhan dugc
dé nghi van im ling, néu co thoa thuan im lang 1a sy tra o1 chép nhan giao két.
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3. Thoi diém giao két hop dong bang 16i n6i 1a thoi diém cac bén da thoa thuan vé ndi dung
ctia hop dong.

4. Thoi diém giao két hop dong bang van ban 1a thoi diém bén sau cung ky vao vin ban.
Piéu 405. Hiéu Ic cia hop dong dan sy

Hop ddng duoc giao két hop phap c6 hiéu luc tir thoi diém giao két, trir truong hop c6 thoa
thudn khac hodc phap luat c6 quy dinh khac.

Piéu 406. Cac loai hop dong dan sw chii yéu

Hop dong gom céc loai chu yéu sau day:

1. Hop dong song vu 12 hop dong ma mdi bén déu c6 nghia vu dbi véi nhau;

2. Hop ddng don vu 1a hop ddng ma chi mot bén ¢ nghia vu;

3. Hop déng chinh 1a hop d@)ng ma hi¢u luc khong phu thude vao hop déng phu;
4. Hop dong phu 1a hop dong ma hiéu luc phu thudc vao hop dong chinh;

5. Hop ddng vi loi ich ctia nguoi thir ba 13 hop dong ma cac bén giao két hop dong déu
phai thuc hién nghia vu va nguoi thir ba dugc hudng loi ich tir vi¢e thuc hién nghia vu do;

6. Hop dong c6 diéu kién 1a hop dong ma viéc thuc hién phu thudc vao viéc phat sinh, thay
d6i hodc cham dut mot sy kién nhat dinh.

Piéu 407. Hop dong dan sw theo miu
1. Hop ddng theo mau 1a hop ddng gdm nhiing diéu khoan do mot bén dua ra theo mau dé
bén kia tra 16i trong mot thoi gian hop 1y; néu bén dugc dé nghi tra 161 chap nhan thi coi nhu

chap nhan toan bo nodi dung hop dong theo mau ma bén dé nghi di dua ra.

2. Trong truong hop hop dong theo miu c6 diéu khoan khong rd rang thi bén dwa ra hop
ddng theo mau phai chiu bat loi khi giai thich diéu khoan do.

3. Trong truong hop hop dong theo miu cé diéu khoan mién trach nhiém ciia bén dua ra

hop déng theo mau, ting trach nhiém hoic loai bo quyén loi chinh dang cua bén kia thi diéu
khoan nay khong c6 hi¢u luc, trir truong hop co6 thoa thuan khac.
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Diéu 408. Phu luc hop dong

1. Kém theo hop ddng c6 thé c6 phu luc dé quy dinh chi tiét mot sé diéu khoan cuia hop
ddng. Phu luc hop dong c6 hiéu luc nhu hop déng. Noi dung ciia phu luc hop ddng khong duoc
trai voi ndi dung cua hop dong.

2. Trong trudng hop phu luc hop ddng c6 diéu khoan trai véi ndi dung cua diéu khoan
trong hop dong thi diéu khoan nay khong c6 hiéu luc, trir trudng hop c¢6 thoa thuan khac. Trong
truong hop cac bén chip nhin phu luc hop ddng co diéu khoan trai véi diéu khoan trong hop
ddng thi coi nhu diéu khoan dé trong hop dong da duoc stra doi.

Piéu 409. Giai thich hop dong dan sy

1. Khi hop dong c6 diéu khoan khong rd rang thi khong chi dwa vao ngon tir ciia hop dong
ma con phai cin ¢t vao ¥ chi chung ctia cac bén dé giai thich diéu khoan do.

2. Khi mot diéu khoan ciia hop dong c6 thé dugc hiéu theo nhiéu nghia thi phai chon nghia
nao lam cho diéu khoan dé khi thyc hién c6 loi nhat cho cac bén.

3. Khi hop dong c6 ngdn tir c6 thé hiéu theo nhiéu nghia khac nhau thi phai giai thich theo
nghia phu hop nhat véi tinh chét ciia hop dong.

4. Khi hgp dong c6 diéu khoan hodc ngén tir kho hiéu thi phai dwoc gidi thich theo tap
quén tai dia diém giao két hop dong.

5. Khi hop dong thiéu mot s6 diéu khoan thi c6 thé bo sung theo tap quan ddi véi loai hop
dong do tai dia diém giao két hop dong.

6. Cé4c diéu khoan trong hop dong phai duoc giai thich trong mbi lién hé véi nhau, sao cho
¥ nghia ctia cac diéu khoan d6 phu hop véi toan bd noi dung hop dong.

7. Trong truong hop c6 sy mau thuan giita y chi chung cua cac bén véi ngon tir st dung
trong hop dong thi y chi chung ctia cac bén dugc dung dé giai thich hop dong.

8. Trong truong hop bén manh thé dua vao hop doéng ndi dung bt loi cho bén yéu thé thi
khi giai thich hop dong phai theo hudng cé lgi cho bén yéu thé.

Piéu 410. Hop dong dan sw vo hiéu

1. Céc quy dinh vé giao dich dan sy v6 hiéu tir Diéu 127 dén Diéu 138 ciia Bo luat nay
cling dugc ap dung dbi voi hop dong vo hiéu.

2. Sy v6 hiéu cta hop dong chinh lam chim dat hop dong phu, trir truong hop cac bén co
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thoa thuén hop dong phu duoc thay thé hop dong chinh. Quy dinh nay khong ap dung ddi véi cac
bié€n phép bao dam thuc hi¢n nghia vu dan suy.

3. Sy v6 hiéu ctia hop dong phu khong 1am chidm dut hop ddng chinh, trir truong hop cac
bén thoa thuan hop dong phu 1a mot phan khong thé tach roi ciia hop dong chinh.

Diéu 411. Hop dong din sw vo hiéu do cé ddi twong khong thé thye hién dwoe

1. Trong truong hop ngay tir khi ky két, hop dong c6 ddi tuong khong thé thuc hién dugc
vi 1y do khach quan thi hop ddng nay bi vo hiéu.

2. Trong trudng hop khi giao két hop ddng ma mot bén biét hodc phai biét vé viéc hop
dong c6 ddi twong khong thé thuc hién dugc, nhung khdng théng bao cho bén kia biét nén bén
kia da giao két hop dong thi phai bdi thuong thiét hai cho bén kia, trir trudng hop bén kia biét
hoic phai biét vé viéc hop dong c6 ddi tuong khong thé thyc hién dugc.

3. Quy dinh tai khoan 2 Diéu nay ciing dugc ap dung d6i véi truong hop hop dong c6 mot
hozc nhiéu phan ddi tuong khong thé thuc hién dugc, nhung phan con lai ciia hop dong van co
gia tri phap ly.

Il - THU'C HIEN HQP PONG DAN SU

Piéu 412. Nguyén tic thue hién hop dong dan sy

Viéc thyc hién hop dong phai tudn theo cic nguyén tic sau day:

1. Thyc hi¢n dung hop déng, dang ddi tuong, chét luong, ) luong, chung loai, thoi han,
phuong thirc va cac thoa thuan khac;

2. Thyc hién mot cach trung thyc, theo tinh than hop tac va c6 loi nhét cho cac bén, bao
dam tin cay 1an nhau;

3. Khong dugc xam pham dén loi ich ciia Nha nudc, loi ich cong cong, quyén, loi ich hop
phép cua nguoi khac.

Piéu 413. Thue hién hop dong don vu

béi voi hop déng don vy, bén c6 nghia vu phai thuc hién nghia vu dung nhu da thoa thuan;
chi duogc thuc hién trudc hodc sau thoi han néu duoc bén c6 quyén dong .

Diéu 414. Thue hién hop dong song vu

1. Trong hop déng song vu, khi cac bén da thoa thuédn thoi han thuce hién nghia vu thi mdi
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bén phai thuc hi¢n nghia vu ctia minh khi dén han; khong dugc hoan thuc hién voi 1y do bén kia
chua thuc hién nghia vu di v6i minh, trir trudng hop quy dinh tai Didu 415 va Diéu 417 cia Bo
luat nay.

2. Trong truong hop cac bén khong thoa thudn bén nao thuc hién nghia vu trudce thi cac
bén phai dong thoi thyc hién nghia vu ddi v6i nhau; néu nghia vu khong thé thuc hién dong thoi
thi nghia vu nao khi thuc hién mét nhiéu thoi gian hon thi nghia vu d6 phai dugc thue hién trude.

Diéu 415. Quyén hodn thye hi¢n nghia vu dan sy trong hop dong song vu

1. Bén phai thyc hién nghia vu trudce co quyén hoan thyc hién nghia vy, néu tai san ctia bén
kia da bi giam sut nghiém trong dén mirc khong thé thuc hién dugc nghia vu nhu di cam két cho

dén khi bén kia c6 kha nang thuc hién dugc nghia vu hodc c6 nguoi bao lanh.

2. Bén phai thuc hién nghia vu sau c6 quyén hoan thyc hién nghia vu dén han néu bén thuc
hién nghia vu trudc chua thuc hién nghia vu ciia minh khi dén han.

Piéu 416. Cam giir tai san trong hop dong song vu

1. Cam giir tai san 1a viéc bén c6 quyén (sau day goi 1a bén cam giit) dang chiém giit hop
phap tai san 1a ddi twong cta hop dong song vu dugce cam giir tai san khi bén c6 nghia vu khong
thuc hién nghia vy hoac thuc hién nghia vu khong dung theo thoa thuan.

2. Bén cam gitr ¢ quyén va nghia vy sau day:

a) Cam giit toan bo hodc mot phan tai san trong trudng hop quy dinh tai khoan 1 Diéu nay;

b) Thu hoa loi tir tai san cam giit va duoc ding dé bu trir nghia vu;

¢) Bao quan, gitr gin tai san cAm giir;

d) Yéu cau bén co tai san bi cam gitr thanh toan cac chi phi can thiét cho viéc bao quan, git
gin tai san do.

3. Quyén cam giir chAm dut trong cac trudng hop sau day:
a) Theo thda thuan cta cac bén,;
b) Bén cam gitt vi pham nghia vu bao quan, giir gin tai san cam gitr;

¢) Bén c6 tai san bi cam gitr hoan thanh nghia vu.
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Piéu 417. Nghia vu khong thé thuc hién dwoc do 18i ciia bén cé quyén

Trong hop dong song vu, khi mot bén khong thuc hién dwoc nghia vu ctia minh do 13i ciia
bén kia thi c6 quyén yéu cau bén kia van phai thuc hién nghia vu dbi v6i minh hodc huy bo hop
ddng va yéu cau bdi thuong thiét hai.

Diéu 418. Khéong thuc hién dwoc nghia vu nhung khong do 16i ciia cac bén

Trong hop ddng song vu, néu mot bén khong thuc hién duoc nghia vu ma cac bén déu
khong c6 16i thi bén khéng thuc hién duoc nghia vu khong c6 quyén yéu cau bén kia thuc hién
nghia vu d6i voi minh. Truong hop mot bén da thyc hién duge mot phan nghia vu thi ¢6 quyén
yéu cau bén kia thyc hién phan nghia vy tuong tmg ddi voi minh.

Pic¢u 419. Thue hi¢n hop dong vi loi ich ciia ngwoi thir ba

Khi thyc hién hop ddng vi loi ich ctia nguoi thir ba thi nguoi thi ba ¢é quyén truc tiép yéu
cau bén co nghia vy phai thyc hién nghia vu d6i voi minh; néu cic bén c6 tranh chap vé viéc
thuc hién hop dong thi ngudi thtr ba khong ¢6 quyén yéu cau thuc hién nghia vu cho dén khi

tranh chip duoc giai quyét.

Bén ¢6 quyén ciing c6 thé yéu cau bén c6 nghia vu thyc hién hop dong vi loi ich cia nguoi
thir ba.

Pic¢u 420. Quyén tir chdi ciia nguoi thir ba

Trong truong hop ngudi thir ba tir chdi loi ich ctia minh trude khi bén cé nghia vu thuc
hién nghia vu thi bén c6 nghia vu khong phai thuc hién nghia vy, nhung phai bao cho bén co
quyén va hop dong duoc coi 1a bi hity bo, cac bén phai hoan tra cho nhau nhing gi da nhan; néu
nguoi thir ba tu chdi loi ich ctia minh sau khi bén ¢6 nghia vy da thuc hién nghia vu thi nghia vu
dugc xem 14 d hoan thanh va bén c6 quyén van phai thuc hién cam két dbi voi bén c6 nghia vu.

Piéu 421. Khong dwoc sira ddi hoiic huy bé hop dong vi lgi ich ciia nguoi thir ba

Khi nguoi thir ba da dong ¥ huong lgi ich thi du hop dong chua dugc thuc hién, cac bén
giao két hop ddng ciing khong duoc stra doi hodc huy bo hop dong, trir truong hop duge ngudi
thtt ba dong ¥.

Piéu 422. Thuec hién hop ddng cé théa thuin phat vi pham

1. Phat vi pham 1 sy thoa thuan giita cac bén trong hgp dong, theo d6 bén vi pham nghia
vu phai ndp mdt khoan tién cho bén bi vi pham.

2. Muc phat vi pham do céc bén thda thuan.
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3. Cac bén co thé thoa thuan vé viéc bén vi pham nghia vu chi phai ndp tién phat vi pham
ma khong phai bdi thuong thiét hai hodc vira phai ndp phat vi pham va vira phai bdi thuong thiét
hai; néu khéng c6 thoa thuan trudc vé mirc bdi thuong thiét hai thi phai boi thuong toan bo thiét
hai.

Trong truong hop cac bén khong co thoa thuin vé bdi thudng thiét hai thi bén vi pham
nghia vu chi phai ndp tién phat vi pham.

111 - SUA POI, CHAM DUT HQP PONG DAN SU
Diéu 423. Sira d6i hop dong dan sw

1. Cac bén c6 thé thoa thuan sira d6i hop dong va giai quyét hau qua cia viéc sira doi, trir
truong hop phap ludt c6 quy dinh khac.

2. Trong trudng hop hop dong duoc lap thanh vin ban, duoc cong ching, chimg thuc,
dang ky hodc cho phép thi viéc stra doi hop dong ciing phai tuan theo hinh thirc do.

Di¢u 424. Cham dirt hop dong dan sy

Hop dong cham dut trong cac truong hop sau day:
1. Hop ddng d3 duoc hoan thanh;

2. Theo thoéa thuan cia cac bén;

3. Ca nhan giao két hop dong chét, phap nhan hodc chil thé khac cham dit ma hop dong
phai do chinh ca nhan, phap nhan hodc chu thé d6 thyc hién;

4. Hop ddng bi huy bo, bi don phuong cham dut thuc hién;

5. Hop dong khong thé thuc hién dugce do ddi tuong ctia hop dong khong con va cac bén co
thé thoa thuan thay thé dbi tuong khac hodc boi thuong thiét hai;

6. Cac truong hop khac do phap luat quy dinh.
Diéu 425. Hiiy b6 hop dong dan su

1. Mot bén c¢6 quyén huy bo hop dong va khong phai bdi thudng thiét hai khi bén kia vi
pham hop dong 13 diéu kién huy bo ma cac bén da thoa thuan hoidc phap luat co quy dinh.

2. Bén huy bo hop dong phai thong bao ngay cho bén kia biét vé& viéc huy bo, néu khong
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thong bao ma gy thiét hai thi phai bdi thudng.

3. Khi hgp ddng bi huy bo thi hop dong khong co hiéu luc tir thoi diém giao két va cac bén
phai hoan tra cho nhau tai san d3 nhan; néu khong hoan tra dugc bang hién vat thi phai tra bang
tién.

4. Bén c6 16i trong viéc hop dong bi hay bo phai bdi thudng thiét hai.

Piéu 426. Pon phwong chim dirt thye hién hop dong dan sy

1. Mot bén c6 quyén don phuong chdm dut thuc hién hop dong néu cac bén co thoa thuin
hodc phap luat c6 quy dinh.

2. Bén don phuong chdm dit thuc hién hop dong phai thong bao ngay cho bén kia biét vé
viéc chdm dut hop dong, néu khong thong bao ma gay thiét hai thi phai boi thudng.

3. Khi hop dong bi don phuong chim dat thuc hién thi hgp dong cham dut tir thoi diém
bén kia nhan duoc thong bao chdm dirt. Cac bén khong phai tiép tuc thuc hién nghia vu. Bén da
thuc hién nghia vu co quyén yéu cau bén kia thanh toan.

4. Bén c6 18i trong viéc hop dong bj don phuong cham dirt phai bdi thudng thiét hai.

Di¢u 427. Thoi hiéu khéi kién vé hop dong dan sy

Thoi higu khoi kién dé yéu cau Toa an giai quyét tranh chip hop dong dan sy la hai nam,
ké tir ngdy quyén va loi ich hop phap ctia ca nhan, phap nhan, cac chu thé khac bi xam pham.

Chwong XVIII
HQP PONG DAN SU THONG DUNG

Muc 1
HOP PONG MUA BAN TAI SAN

| - QUY PINH CHUNG VE HOP PONG MUA BAN TAI SAN
Piéu 428. Hop dong mua ban tai san

Hop dong mua ban tai san 1a sy thdéa thuan gitra cac bén, theo dé bén ban c6 nghia vu giao
tai san cho bén mua va nhan tién, con bén mua cd nghia vu nhan tai san va tra ti€n cho bén ban.

Diéu 429. Poi twong ciia hop dong mua ban

1. Bbi tugng ciia hop dong mua ban 14 tai san dwoc phép giao dich.
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2. Trong truong hop ddi tuong ciia hop ddng mua ban 1a vat thi vat phai duoc x4c dinh 15.

3. Trong truong hop dbi tugng cua hop dong mua ban 1a quyén tai san thi phai c6 gidy to
hoidc cac bang chimg khac ching minh quyén dé thudc sé hitu ciia bén ban.

Diéu 430. Chit lwong ciia vt mua ban

1. Chét luong cta vat mua ban do cac bén thoa thuan.

2. Trong truong hop chét lugng cua vat da dugc cong bd hodc duoc co quan nha nudc co
thim quyén quy dinh thi chat lugng cua vat dugc xac dinh theo cac tiéu chuan di cong bd hodc
theo quy dinh ctia co quan nha nude co tham quyén.

3. Khi céc bén khong c6 thoa thuan va phap luat khong co quy dinh vé chat lugng thi chat
lwgng ctia vat mua ban dugc xac dinh theo muc dich str dung va chét lugng trung binh cta vat
cung loai.

Pidu 431. Gia va phuong thirc thanh toin

1. Gi4 do cac bén thoa thuan hodc do nguoi thir ba xac dinh theo yéu cau cia cac bén.

Trong truong hop cac bén thda thudn thanh toan theo gia thi truong thi gia duge xac dinh
tai dia diém va thoi diém thanh toén.

Déi véi tai san trong giao dich dan sy ma Nha nudc ¢6 quy dinh khung gia thi cac bén thoa
thuan theo quy dinh do.

2. Céc bén c6 thé thoa thuan ap dung hé sd truot gia khi co bién dong vé gia.

3. Thoa thudn vé gia ¢ thé 1a muc gia cu thé hodc mot phuwong phap xac dinh gid. Trong
truong hop théa thuan mirc gia hoac phuwong phap xac dinh gia khong rd rang thi gia cua tai san
dugc xéac dinh can ctr vao gia thi truong tai dia diém va thoi diém giao két hop dong.

4. Phuong thure thanh toan do cac bén thoa thuén.

Diéu 432. Thoi han thye hién hop dong mua ban

1. Thoi han thyc hién hop dong mua ban do cac bén thoa thuan. Bén ban phai giao tai san
cho bén mua dang thoi han da thoa thuan; bén ban chi dugc giao tai san trudc hodc sau thoi han

néu dugc bén mua dong y.

2. Khi cac bén khong thoa thudn thoi han giao tai san thi bén mua c6 quyén yéu cau bén
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ban giao tai san va bén ban cling cd quyén yéu cau bén mua nhan tai san bat cur lic nao, nhung
phai bao trudc cho nhau mot thoi gian hop 1y.

3. Khi cac bén khong co6 thoa thuan vé thoi han thanh toan thi bén mua phai thanh toan
ngay khi nhan tai san.

Diéu 433. Pia diém giao tai sin

Dia diém giao tai san do cac bén thoa thuin; néu khong c6 thoa thuan thi ap dung quy dinh
tai khoan 2 Diéu 284 cuia Bo luat nay.

Diéu 434. Phwong thirc giao tai sin

Tai san dugc giao theo phuong thirc do cac bén thoa thuin; néu khong co thoa thuan vé
phuong thirc giao tai san thi tai san do bén ban giao mot lan, giao tryc tiép cho bén mua.

Diéu 435. Trach nhiém do giao vat khong ding s6 lwong
1. Trong trudng hop bén ban giao vat véi sd lugng nhiéu hon sd lugng d thoa thuan thi
bén mua c¢6 quyén nhan hoic khong nhan phan doi ra; néu nhan thi viéc thanh todn dugc thuc

hién theo thoa thuan d6i voi phan doi ra.

2. Trong truong hop bén ban giao it hon sé luong di thoa thuan thi bén mua c6 mot trong
cac quyén sau day:

a) Nhan phan di giao va yéu cau boi thuong thiét hai;

b) Nhan phan di giao va dinh thoi han dé bén ban giao tiép phan con thiéu;
¢) Hiry bo hop ddng va yéu cau bdi thudng thiét hai.

Piéu 436. Trach nhiém do giao vat khong dong b

1. Trong truong hop vat dugc giao khong dong bo lam cho muc dich sir dung cia vat
khong dat dugc thi bén mua c6 mot trong cic quyén sau day:

a) Nhan va yéu cdu bén ban giao tiép phan hodc bd phan con thiéu, yéu cau bdi thuong
thiét hai va hoan thanh toan phén hodc bo phan da nhan cho dén khi vat dugc giao déng bo;

b) Hily bo hop ddng va yéu cau boi thudng thiét hai.

2. Trong truong hop bén mua di tra tién nhung chua nhan vat do giao khéng dong b thi
duoc tra 13i d6i voi so tién da tra theo 13i suat co ban do Ngan hang Nha nudc quy dinh va yéu
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cau bén ban boi thudng thiét hai do giao vat khong dong b, ké tir thoi diém phai thuc hién hop
ddng cho dén khi vat dugc giao dong bo.

Diéu 437. Trach nhiém giao vt khong ding chiing loai

Trong truong hop vat dugc giao khong dung chung loai thi bén mua cdé mot trong cac
quyén sau day:

1. Nhan va thanh toédn theo gia do cac bén thda thuan,;

2. Yéu ciu giao dung chung loai va bdi thudng thiét hai;
3. Huy bo hop dong va yéu cau bdi thudng thiét hai.
Piéu 438. Nghia vu tra tién

1. Bén mua phai tra du tién vao thoi diém va tai dia diém da thoa thuan; néu khong cé thoa
thudn thi phai tra du tién vao thoi diém va tai dia diém giao tai san.

2. Bén mua phai tra 14i, ké tir ngay cham tra theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 305 cia Bo
luat nay, trir trudng hop céd thoa thudn khac hodc phap luat cé quy dinh khéc.

Pi¢u 439. Thoi diém chuyén quyén sé hiru

1. Quyén s& hitu ddi véi tai san mua ban duoc chuyén cho bén mua ké tir thoi diém tai san
dugc chuyén giao, trir trudng hop céc bén co théa thuan khac hodc phap luat co quy dinh khac.

2. B6i v6i tai san mua ban ma phap luat quy dinh phai dang ky quyén s& hitu thi quyén so
hiru duge chuyén cho bén mua ké tir thoi diém hoan thanh thu tuc ding ky quyén sé hitu d6i véi
tai san do.

3. Trong truong hop tai san mua ban chua duoc chuyén giao ma phat sinh hoa loi, loi tirc
thi hoa loi, loi tire thudc vé bén ban.

Picu 440. Thoi diem chiu rii ro
1. Bén ban chiu rti ro doi vai tai san mua ban cho dén khi tai san duge giao cho bén mua,

con bén mua chiu rui ro doi vdi tai san mua ban ke tir khi nhan tai san, néu khong c6 thda thuan
khac.

2. Pbi v6i hop ddong mua ban tai san ma phép ludt quy dinh tai san d6 phai ding ky quyén

s& hitu thi bén ban chiu rii ro cho dén khi hoan thanh thu tuc dang ky, bén mua chiu rui ro ké tir
thoi diém hoan thanh thu tyc dang ky, ké ca khi bén mua chua nhén tai san, néu khong c6 thoa

90



thuan khac.

Piéu 441. Chi phi van chuyén va chi phi lién quan dén viéc chuyén quyén sé hiru

Trong trudong hop cac bén khong c6 thoa thuan va phap luat khong quy dinh vé chi phi van
chuyén va chi phi lién quan dén viéc chuyén quyén s& hiru thi bén ban phai chiu chi phi vén
chuyén dén dia diém giao tai san va chi phi lién quan dén viéc chuyén quyén sé hiru.

Diéu 442. Nghia vu cung cip thong tin va hwéng din cach sir dung

Bén ban c6 nghia vu cung cip cho bén mua thong tin can thiét vé tai san mua ban va hudng
dan cach sir dung tai san do; néu bén ban khong thyuc hién nghia vu nay thi bén mua co quyén
yéu cu bén ban phai thuc hi¢n; néu bén ban van khong thuc hién thi bén mua co quyén hay bo
hop ddng va yéu cau boi thuong thiét hai.

Dicu 443. Bio dam quyén sé hitu ctiia bén mua doi véi tai san mua ban

1. Bén ban c6 nghia vu bao dam quyén sé hitu d6i voi tai san da ban cho bén mua khong bi
nguoi tht ba tranh chap.

2. Trong truong hop tai san bi nguoi thir ba tranh chap thi bén ban phai ding vé phia bén
mua dé bao vé quyén lgi cua bén mua; néu nguoi thir ba co quyén s& hiru mot phﬁn hodc toan bo
tai san mua ban thi bén mua c6 quyén huy bo hop dong va yéu cau bén ban bdi thudong thiét hai.

3. Trong trudong hop bén mua biét hodc phai biét tai san mua ban thudc so hitu ciia ngudi
thir ba ma van mua thi phai tra lai tai san cho chu s& hitu va khéng c6 quyén yéu cau boi thuong
thiét hai.

Di¢u 444. Bao dam chit lwgng vit mua ban

1. Bén ban phai bdo dam gid tri sit dung hodc cac dac tinh cia vat mua bén; néu sau khi
mua ma bén mua phat hién khuyét tat lam mat gia tri hodc giam sut gia tri st dung ctia vat da
mua thi phai bao ngay khi phat hién ra khuyét tat va c6 quyén yéu cau bén ban sira chita, doi vat

co khuyét tat, giam gia va boi thuong thiét hai, néu khong c6 thdéa thuan khéc.

2. Bén ban phai bao dam vat ban phu hop voi sy mo ta trén bao bi, nhan hi¢u hang hoa
hodc phu hop v&i mau ma bén mua da lya chon.

3. Bén ban khong chiu trach nhiém vé khuyét tat cua vat trong céac truong hop sau day:
a) Khuyét tat ma bén mua da biét hoac phai biét khi mua;

b) Vat ban dau gia, vat ban & cira hang db cii;
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¢) Bén mua c6 131 gay ra khuyét tat cia vat.
Diéu 445. Nghia vu biao hanh

Bén ban c6 nghia vu bao hanh ddi voi vat mua ban trong mot thoi han, goi la thoi han bao
hanh, néu viéc bao hanh do cac bén thoéa thuan hoic phap luat c6 quy dinh.

Thoi han bao hanh duoc tinh ké tir thoi diém bén mua c6 nghia vu phai nhan vat.

Diéu 446. Quyén yéu ciu biao hanh

Trong thoi han bdo hanh néu bén mua phat hién duoc khuyét tat ciia vat mua ban thi co
quyén yéu cau bén ban sira chita khong phai tra tién, giam gia, doi vat ¢ khuyét tat 1y vat khac
hoic tra lai vat va 1ay lai tién.

Piéu 447. Sira chira vat trong thoi han bio hanh

1. Bén ban phai stra chira vat va bao dam vat c6 du cac ti€u chuin chét lugng hodc c6 du
cac dic tinh da cam két.

2. Bén ban chiu chi phi vé stra chita va van chuyén vat dén noi stra chita va tir noi sua chira
dén noi cu tri hodc tru s& cua bén mua.

3. Bén mua c6 quyén yéu cau bén ban hoan thanh viéc sira chita trong thoi han do cac bén
thoa thuan hodc trong mot thoi gian hop 1y; néu bén ban khong thé sira chira duoc hodc khong
thé hoan thanh viéc sira chira trong thoi han d6 thi bén mua c6 quyén yéu cau giam gia, doi vat
co khuyét tat léy vat khac hoac tra lai vat va léy lai tién.

Di¢u 448. Boi thuong thiét hai trong thoi han bao hanh

1. Ngoai viéc yéu cau thuc hién cac bién phap bao hanh, bén mua c6 quyén yéu cau bén
béan boi thudng thiét hai do khuyét tat vé k¥ thuat cta vat gay ra trong thoi han bao hanh.

2. Bén ban khong phai bdi thuong thiét hai néu chimg minh duoc thiét hai xay ra do 15i ciia
bén mua. Bén ban dugc giam mic boi thudng thiét hai néu bén mua khéng ap dung cac bién
phap can thiét ma kha ning cho phép nham ngan chan, han ché thiét hai.

Piéu 449. Mua ban quyén tii sin

1. Trong trudng hop mua ban quyén tai san thi bén ban phai chuyén gidy to va lam thu tuc
chuyén quyén s hitu cho bén mua, con bén mua phai tra tién cho bén ban.
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2. Trong truong hop quyén tai san 1a quyén doi no va bén ban cam két bao dam kha ning
thanh toan cua nguoi méc no thi bén ban phai lién déi chiu trach nhiém thanh toén, néu khi dén
han ma ngudi mic ng khong tra.

3. Thoi diém chuyén quyén s¢ hiru d6i voi quyén tai san 1a thoi diém bén mua nhéan duoc
gidy to xac nhan vé quyén s¢ hitu ddi voi quyén vé tai san d6 hodc tir thoi diém dang ky viée
chuyén quyén sé hitu, néu phap luat c6 quy dinh.

Il - HOP PONG MUA BAN NHA

Diéu 450. Hinh thirc hop dong mua ban nha &

Hop déng mua ban nha & phai dugc 1ap thanh van ban, c6 cong chiing hoac ching thuc, trir
truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

Piéu 451. Nghia vu ciia bén ban nha &

Bén ban nha & c6 cac nghia vu sau day:

1. Thong bao cho bén mua vé cac han ché quyén so hiru dbi voi nha mua ban, néu cé;
2. B4o quan nha ¢ da ban trong thoi gian chua giao nha & cho bén mua;

3. Giao nha ¢ dung tinh trang da ghi trong hop dong kém theo hd so vé nha cho bén mua;
4. Thyc hién ding cac thu tuc mua ban nha ¢ theo quy dinh cua phép luét.

Didu 452. Quyén ciia bén bin nha &

Bén ban nha & ¢6 cac quyén sau day:

1. Yéu cau bén mua nhan nha ding thoi han di thoa thuan;

2. Yéu cu bén mua tra tién dang thoi han, theo phuong thue da thoa thuén;

3. Yéu cau bén mua hoan thanh cac thu tuc mua ban nha ¢ trong thoi han da thoa thuén;
4. Khéng giao nha khi chua nhan du tién nha nhu da thoa thuan.

Diéu 453. Nghia vu ciia bén mua nha &

Bén mua nha & c6 cac nghia vu sau day:
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1. Tra du tién mua nha dung thoi han, theo phuong thirc di thoa thuan; néu khéng c6 thoa
thuan vé thoi han va dia diém tra tién thi bén mua phai tra vao thoi diém bén ban giao nha va tai
noi co nha;

2. Nhén nha va hd so vé nha dung thoi han da thoa thuin;

3. Trong truong hop mua nha dang cho thué, phai bao dam quyén, loi ich ciia ngudi thué
nhu thoa thudn trong hop dong thué khi thoi han thué con hiéu luc.

Diéu 454. Quyén ciia bén mua nha &

Bén mua nha & ¢6 cic quyén sau day:

1. Puoc nhan nha kém theo hd so vé nha theo ding tinh trang da thoa thuan;

2. Yéu ciu bén ban hoan thanh cac thi tuc mua ban nha & trong thoi han da thoa thuén;

3. Yéu cau bén ban giao nha ding thoi han; néu khong giao hodc cham giao nha thi phai
bdi thuong thiét hai.

Diéu 455. Mua nha dé sir dung vao muc dich khac

Trong trudng hop phap luat khong cé quy dinh khac thi cac quy dinh tai cac diéu tir Dicu
450 dén Diéu 454 cua Bo luat nay cling dugc ap dung ddi vé6i viec mua nha st dung vao muc
dich khéac khong phai 1a mua nha ¢.

I11- MOT SO QUY PINH RIENG VE MUA BAN TAI SAN

Diéu 456. Ban dau gia

Tai san c6 thé dugc dem bén dau gia theo ¥ mudn cta chu s¢ hiru hodc phap luat co quy
dinh.

Tai san chung dem ban du gia phai c6 sy dong ¥ cua cac chu s¢ hitu chung, trir truong
hop co6 thdéa thuan khéac hodc phap luat c6 quy dinh khac.

Didu 457. Thong bao ban diu gia
1. Nguoi ban du gia phai thong bao cong khai tai noi ban ddu gia va trén phuong tién
thong tin dai ching vé thoi gian, dia diém, s lugng, chét lugng va danh muc céc tai san ban dau

gia cham nhét 13 bay ngay d6i voi dong san, ba muoi ngay dbi v6i bat dong san trudc ngay ban
dau gia.
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2. Nhimng ngudi co lién quan dén tai san ban déu gia phai duoc thong bao vé viéc ban du
gi& dé tham gia dinh gia khoi diém, trir trudng hop c6 thoa thuan khac.

Diéu 458. Thuc hién ban diu gia
1. Khi ban d4u gia, ngudi ban du gia cong bd gia ban khoi diém.

2. Nguoi tra gia cao nhat va it nhat bang gia khoi diém 14 nguoi duge mua tai san ban dau
gia va duoc coi 1a d3 chip nhan giao két hop dong.

3. Viéc ban dau gid duoc 1ap thanh van ban va c6 chir ky ciia ngudi mua, nguodi ban va hai
nguoi chung kién.

4. Thoi han giao tai san ban d4u gia, thoi han va phuong thirc thanh toan duogc thyc hién
theo quy ché ban dau gia.

5. Nguoi ban d4u gia khong chiu trach nhiém vé gia tri, chat lugng cua tai san ban dau gia.

6. Trong truong hop gia mua cao nhat dugc cong bd thap hon so véi gia khoi diém thi cude
ban d4u gia xem nhu khong thanh.

Chinh phui quy dinh chi tiét vé t6 chirc va tha tuc ban dau gia tai san.
Piéu 459. Ban diu gia bat dong sin

1. Viéc ban dau gia bat dong san dugc thuc hién tai noi co6 bat dong san hodc noi do nguoi
ban du gia xac dinh.

2. Sau khi c6 thong bao vé viéc ban déu gia bat dong san, nhitng ngudi mudn mua phai
dang ky mua va phai ndop mot khoan tién dat trude. Danh sach nhitng nguoi dang Ky mua dugc

cong bd cong khai tai noi ban déu gia.

3. Trong trudong hop mua duoc tai san ban déu gia thi khoan tién dit trude duoc trir vao gia
mua; néu ngudi mua tir chdi mua thi khong duge hoan tra khoan tién do.

4. Ngudi ban du gia phai hoan tra khoan tién dit trude cho nhitng ngudi khac da dang ky
ma khéng mua duoc tai san ban déu gia.

5. Viéc mua ban bat dong san ban dau gia duoc 1ap thanh vin ban c6 cong ching, ching
thuc hodc phai duoc diang ky, néu phap luat c6 quy dinh.
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Piéu 460. Mua sau Kkhi sir dung thir

1. Céac bén c6 thé thoa thuan vé viéc bén mua duoc dung thur vat mua trong mot thoi han
goi 1a thoi han dung thi. Trong thoi han dung thur, bén mua cé thé tra 16 mua hodc khong mua;
néu hét thoi han ding thir ma bén mua khong tra 10i thi coi nhur di chip nhan mua theo cac diéu
kién da thoa thuan trudc khi nhan vat dung thur.

2. Trong thoi han dung thu, vat van thudc sé hiru cua bén ban. Bén ban phai chiu moi rui
ro xay ra di véi vat, néu khong c6 thoa thuan khac. Trong thoi han ding thir, bén ban khong
duoc ban, tang cho, cho thué, trao ddi, thé chép, cAm cd tai san khi bén mua chua tra 16i.

3. Trong truong hop bén dung thir tra 161 khong mua thi phai tra lai vat cho bén ban va phai
bdi thudng thiét hai cho bén ban, néu lam mat mat, hu hong vat dung thir. Bén ding thir khong
phai chiu trach nhiém vé nhitng hao mon thong thudng do viéc dung thir gdy ra va khong phai
hoan tra hoa lgi do viéc dung thtr mang lai.

Picu 461. Mua tra cham, tra dan

1. C4c bén c¢6 thé thoa thuan vé viéc bén mua tra chim hodc tra dan tién mua trong mot
thoi han sau khi nhan vat mua; bén ban dugc bao luu quyén sé hitu ciia minh d6i voi vat ban cho
dén khi bén mua tra du tién, trir trudng hop ¢ thoa thuan khac.

2. Hop dong mua tra cham hodc tra dan phai duoc 1ap thanh vin ban. Bén mua c6 quyén st
dung vat mua tra chdm, tra dan va phai chiu rti ro trong thoi gian str dung, trir trudng hop ¢o
thoa thuan khac.

Piéu 462. Chudc lai tai san da ban

1. Bén ban c6 thé thoa thuan vdi bén mua vé quyen chudc lai tai san da ban sau mdt thoi
han goi 1a thoi han chudc lai.

Thot han chudc lai tai san do céc bén thda thuan nhung khong qua mdt nam ddi véi dong
san va nam nam d6i voi bat dong san, ké tir thoi diém giao tai san. Trong thoi han nay bén ban
¢6 quyén chudc lai bat cir liic ndo, nhung phai bao truéc cho bén mua trong mot thoi gian hop 1y.
Gia chudc lai 1a gia thi truong tai thoi diém va dia diém chudc lai, néu khong c6 thoa thuan khéc.

2. Trong thoi han chudc lai, bén mua khong dugc ban, trao ddi, tang cho, cho thué, thé
chap, cam ¢ tai san, phai chiu rui ro ddi véi tai san.

96



Muc 2
HOP DPONG TRAO DOI TAI SAN

Diéu 463. Hop dong trao ddi tai san

1. Hop dong trao doi tai san la sy thda thudn gitta cac bén, theo d6 cac bén giao tai san va
Chuyén quyén s¢ hiru doi véi tai san cho nhau.

2. Hop déng trao d6i tai san phai dugc 1ap thanh van ban, c6 cong ching, ching thuc hoac
dang ky, néu phap luat c6 quy dinh.

3. Trong trudng hop mot bén trao ddi cho bén kia tai san khong thudc quyén so hitu cua
minh hoic khéng dugc chil s hitu iy quyén thi bén kia c6 quyén hity bé hop dong va yéu cau
boi thudng thiét hai.

4. Mbi bén déu duogc coi 1a ngudi ban ddi véi tai san giao cho bén kia va 1a ngudi mua ddi
v6i tai san nhan vé. Cac quy dinh vé hop dong mua ban tir Diéu 428 dén Diéu 437 va tir Diéu
439 dén Diéu 448 cua Bo luat nay ciing duoc ap dung ddi v6i hop dong trao ddi tai san.

Di¢u 464. Thanh toan gia tri chénh léch

Trong truong hop tai san trao d6i chénh 1éch vé gia tri thi cic bén phai thanh toan cho nhau
phan chénh 1éch dé, trir truong hop c¢6 thoa thuan khac hodc phéap luat c6 quy dinh khac.

Muc 3
HQP PONG TANG CHO TAI SAN

Didu 465. Hop ddng ting cho tai san

Hop dong tang cho tai san 1a su thoa thuan giira cac bén, theo d6 bén ting cho giao tai san
cia minh va chuyén quyén s hitu cho bén duoc ting cho ma khong yéu cau dén bu, con bén
dugc ting cho dong ¥ nhan.

Didu 466. Ting cho djng sin

Hop déng tang cho dong san c6 hi¢u luc khi bén dugc tdng cho nhan tai san; ddi vai dong
san ma phép luat c6 quy dinh ding ky quyén s& hitu thi hop dong ting cho c6 hiéu lyc ké tir thoi
diém dang ky.

Didu 467. Ting cho bit dng san

1. Tang cho bat dong san phai dugc lap thanh van ban co cong ching, ching thuc hoic
phai dang ky, néu theo quy dinh ctia phap luat bat dong san phai dang ky quyén sé hiru.
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2. Hop dong tang cho bat dong san c6 hiéu luc ké tir thoi diém diang ky; néu bt dong san
khong phai dang ky quyén s hitu thi hop dong ting cho c6 hiéu luc ké tir thoi diém chuyén giao
tai san.

Diéu 468. Trach nhiém do ¢ y ting cho tai sin khong thudc sé hiru ciia minh

Trong truong hop bén ting cho ¢b ¥ ting cho tai san khong thude s hitu ciia minh ma bén
dugc tang cho khong biét hodc khong thé biét vé viéc d6 thi bén ting cho phai thanh toan chi phi
dé lam ting gia tri cua tai san cho bén duoc ting cho khi chu so hiru 14y lai tai san.

Diéu 469. Thong bao khuyét tit ciia tai sin ting cho

Bén tang cho c6 nghia vu thong bao cho bén dugc ting cho khuyét tit cia tai san ting cho.
Trong truong hop bén ting cho biét tai san c6 khuyét tit ma khong théng bao thi phai chiu trach
nhiém boi thuong thiét hai xay ra cho nguoi dugce tdng cho; néu bén tang cho khong biét vé
khuyét tat ciia tai san ting cho thi khong phai chiu trach nhiém bdi thudng thiét hai.

Pic¢u 470. Ting cho tai sian ¢ diéu kién

1. Bén ting cho c6 thé yéu cau bén duoc ting cho thuc hién mot hodc nhiéu nghia vu dan
su trude hodc sau khi tdng cho. Diéu kién tang cho khong dugc trai phéap luat, dao duc xa hoi.

2. Trong truong hop phai thyc hién nghia vy trudce khi ting cho, néu bén duge ting cho di
hoan thanh nghia vu ma bén tang cho khong giao tai san thi bén tdng cho phai thanh toan nghia

vu ma bén dugc tang cho da thuc hi¢n.

3. Trong truong hop phai thuc hién nghia vu sau khi tdng cho ma bén dugc tang cho khong
thuc hién thi bén ting cho c6 quyén doi lai tai san va yéu cau boi thuong thiét hai.

Muc 4
HQP DPONG VAY TAI SAN

Didu 471. Hop dong vay tai sian

Hop dong vay tai san 1a sy thoa thuan giita cac bén, theo d6 bén cho vay giao tai san cho
bén vay; khi dén han tra, bén vay phai hoan tra cho bén cho vay tai san cung loai theo dung sb
luong, chét lugng va chi phai tra 1ai néu c6 thoa thuan hoic phap luat c6 quy dinh.

Didu 472. Quyén sé hiru dbi véi tai san vay

Bén vay tr¢ thanh chu sé hitu tai san vay ké tir thoi diém nhan tai san do.
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Diéu 473. Nghia vu ciia bén cho vay
Bén cho vay c6 cac nghia vu sau day:

1. Giao tai san cho bén vay day du, dung chat luong, sé luong vao thoi diém va dia diém
da thoa thuan,;

2. Bdi thuong thiét hai cho bén vay, néu bén cho vay biét tai san khong bao dam chét
lwong ma khong béo cho bén vay biét, trir trudng hop bén vay biét ma van nhan tai san do;

3. Khong duoc yéu cau bén vay tra lai tai san trudc thoi han, trir truong hop quy dinh tai
Diéu 478 ctia BO luat nay.

Di¢u 474. Nghia vu tra no ciia bén vay

1. Bén vay tai san la tién thi phai tra du tién khi dén han; néu tai san 1a vat thi phai tra vat
cung loai ding s6 lwong, chat lugng, trir trudng hop cb thoa thuan khac.

2. Trong trudng hop bén vay khong thé tra vat thi co thé tra bang tién theo tri gia cia vat
da vay tai dia diém va thoi diém tra no, néu duoc bén cho vay dong y.

3. Pia diém tra no 13 noi cu trii hodc noi dit try s& ciia bén cho vay, trir trudng hop c6 thoa
thuan khac.

4. Trong truong hop vay khong co 1i ma khi dén han bén vay khong tra ng hoic tra khong
day du thi bén vay phai tra 13i d6i voi khoan no cham tra theo 14i suit co ban do Ngan hang Nha
nudc cong bd tuong tng véi thot han cham tra tai thoi diém tra no, néu c6 thoa thuan.

5. Trong truong hop vay c6 14i ma khi dén han bén vay khong tra hodc tra khong day du thi
bén vay phai tra 13i trén no gbc va 1di no qua han theo 13i suat co ban do Ngan hang Nha nudc
cong bo tuong tmg vé6i thoi han vay tai thoi diém tra ng.

Diéu 475. Sir dung tai san vay

Cac bén co thé thoa thuan vé viée tai san vay phai duoc str dung dung muc dich vay; bén
cho vay c6 quyén kiém tra viéc st dung tai san va co quyén doi lai tai san vay trude thoi han, néu
da nhic nhd ma bén vay van sir dung tai san trai myc dich.

Diéu 476. Laii suat

1. Lai suat vay do cac bén thoa thuan nhung khong duoc vuot qua 150% cua lai suit co
ban do Ngan hang Nha nudc cong bd d6i véi loai cho vay tuong tng.
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2. Trong truong hop cac bén c6 thoa thuan vé viée tra 13i, nhung khdng xac dinh 15 13i suat
hodc c6 tranh chép vé 14i suét thi ap dung 13i sudt co ban do Ngan hang Nha nudc cong b twong
g véi thoi han vay tai thoi diém tra no.

Diéu 477. Thue hién hop dong vay khong ky han

1. Déi voi hop dong vay khong ky han va khong c6 i thi bén cho vay c6 quyén doi lai tai
san va bén vay ciing c¢6 quyén tra no vao bat ctr lic ndo, nhung phai bao cho nhau biét trudc mot
thoi gian hop 1y, néu khong c6 thoa thuan khac.

2. Béi v6i hop dong vay khong ky han va c6 13i thi bén cho vay c6 quyén doi lai tai san bat
ctr lic nao nhung phai bao trudc cho bén vay mot thoi gian hop 1y va duoc tra 13i dén thoi diém
nhén lai tai san, con bén vay cling cé quyén tra lai tai san bat clr lic nao va chi phai tra 1ai cho
dén thoi diém tra no, nhung ciing phai béo trudc cho bén cho vay mot thoi gian hop 1y.

Piéu 478. Thue hién hop ddng vay c6 ky han

1. D6i voi hop dong vay co ky han va khong c6 1ai thi bén vay c6 quyén tra lai tai san bat
ctr lac nao, nhung phai bao trudc cho bén cho vay mot thoi gian hop ly, con bén cho vay chi

duoc doi lai tai san truée ky han, néu duoc bén vay dong y.

2. Dbi v6i hop ddng vay c6 ky han va c6 13i thi bén vay co quyén tra lai tai san trude ky
han, nhung phai tra toan b 13i theo ky han, néu khong ¢ thoa thuan khac.

Piéu 479. Ho, hui, biéu, phwong
1. Ho, hui, biéu, phuong (sau day goi chung la ho) la mot hinh thuc giao dich vé tai san
theo tdp quan trén co so thoa thuan cia mot nhém ngudi tap hop nhau lai ciing dinh ra sb ngudi,

thoi gian, s6 tién hodc tai san khéc, thé thuc gop, linh ho va quyén, nghia vu cta cac thanh vién.

2. Hinh thtre ho nham muc dich tuong trg trong nhan dan dugc thuc hién theo quy dinh ctia
phép luat.

3. Nghiém cdm viéc t6 chirc ho dudi hinh thirc cho vay ning lai.

Muc 5
HOP PONG THUR TAI SAN

I- QUY PINH CHUNG VE HQP PONG THUE TAI SAN
Diéu 480. Hop dong thué tai san

Hop dong thué tai san 1a sy thoa thuan giita céc bén, theo d6 bén cho thué
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giao tai san cho bén thué dé sir dung trong mot thoi han, con bén thué phai tra tién thué.
Picu 481. Gia thué
Gia thué tai san do cac bén thoa thuan.

Trong truong hop phap ludt co quy dinh vé khung gia thué thi cic bén chi duoc théa thuan
vé gia thué trong pham vi khung gia do.

Diéu 482. Thoi han thué

1. Thoi han thué do céc bén théa thuén; néu khong c6 thdéa thuan thi dugce xac dinh theo
muc dich thué.

2. Trong truong hop cac bén khong thoa thudn vé thoi han thué hodc thoi han thué khong
thé xac dinh duoc theo muc dich thué thi hop dong thué hét thoi han khi bén thué da dat duoc
muc dich thué.

Piéu 483. Cho thué lai

Bén thué c6 quyén cho thué lai tai san ma minh da thué, néu duoc bén cho thué dong ¥.

Diéu 484. Giao tai san thué

1. Bén cho thué phai giao tai sdn cho bén thué ding ) luong, chét luong, chung loai, tinh
trang va ding thoi diém, dia diém da thoa thuan va cung cap nhimng thong tin can thiét vé viéc sir
dung tai san do.

2. Trong trudng hop bén cho thué cham giao tai san thi bén thué c6 thé gia han giao tai san
hodc hiy bo hop dong va yéu cau boi thuong thiét hai; néu tai san thué khong ding chat lugng
nhu thoa thuan thi bén thué c6 quyén yéu cu bén cho thué sira chita, giam gia thué hoic hity bo
hop dong va yéu cau boi thuong thiét hai.

Piéu 485. Nghia vu bao dam gia tri sir dung ciia tai san thué
1. Bén cho thué phdi bado dam tai san thué trong tinh trang nhu da thoéa thuan, phu hgp voi
muc dich thué trong sudt thoi gian cho thué; phai stra chita nhitng hur hong, khuyét tit cia tai san

thué, trr huw hdng nhé ma theo tap quan bén thué phai ty stra chira.

2. Trong trudng hop tai san thué bi giam sut gia tri sir dung ma khong do 15i ctia bén thué
thi bén thué c6 quyén yéu cau bén cho thué:
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a) Stra chira tai san;

b) Giam gié thug;

¢) Déi tai san khac hodc don phuong chim dit thyc hién hop dong va yéu cau bdi thuong
thiét hai, néu tai san thué khong thé stra chita dugc ma do d¢6 muyc dich thué khéng dat dugc hodc
tai san thué c6 khuyét tit ma bén thué khong biét.

3. Trong truong hop bén cho thué da dugc thong bdo ma khong stra chita hodc stra chita
khong kip thoi thi bén thué c6 quyén tu stra chita tai san thué, nhung phai bao cho bén cho thué
va co quyén yéu cau bén cho thué thanh toan chi phi sira chira.

Pic¢u 486. Nghia vu bio dam quyén sir dung tai san cho bén thué

1. Bén cho thué phai bao dam quyén sir dung tai san on dinh cho bén thué.

2. Trong truong hop co tranh chap vé quyén sé hiru dbi vai tai san thué ma bén thué khong
duogc sir dung tai san 6n dinh thi bén thué c6 quyén don phuwong chim dirt thyc hién hop dong va
yéu cau bdi thuong thiét hai.

Dicu 487. Nghia vu bao quén tai san thué

1. Bén thué phai bao quan tai san thué nhu tai san cta chinh minh, phai bao dudng va stra
chita nho; néu 1am mét mat, hu hong thi phai bdi thudng.

Bén thué khong chiu trach nhiém vé nhitng hao mon ty nhién do st dung tai san thué.

2. Bén thué c6 thé tu stra va 1am tang gia tri tai san thué, néu dugc bén cho thué dong y va
c6 quyén yéu ciu bén cho thué thanh toan chi phi hop 1.

Didu 488. Nghia vu sir dung tai sin thué diing cong dung, muc dich

1. Bén thué phai str dung tai san thué theo diing cong dung cua tai san va ding muc dich da
thoa thuan.

2. Trong truong hop bén thué st dung tai san khéng dang muc dich, khdong dtng cong
dung thi bén cho thué c6 quyén don phuong chim dut thuc hién hop ddng va yéu cau bdi thuong
thiét hai.

Diéu 489. Tra tién thué

1. Bén thué phai tra du tién thué dung thoi han d thoa thuan; néu khong co thoa thuan vé
thoi han tra tién thué thi thoi han tra tién thué duge xac dinh theo tdp quén noi tra tién; néu
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khong thé x4c dinh duoc thoi han theo tp quan thi bén thué phai tra tién khi tra lai tai san thué.

2. Trong trudng hop cac bén thoa thudn viéc tra tién thué theo ky han thi bén cho thué co
quyén don phuong chidm dut thuc hién hop ddng, néu bén thué khong tra tién trong ba ky lién
tiép, trir truong hop c6 thoa thuan khac hodc phap lut cé quy dinh khéc.

Diéu 490. Tra lai tai san thué

1. Bén thué phai tra lai tai san thué trong tinh trang nhu khi nhén, trtr hao mon ty nhién
hoac theo dung nhu tinh trang da thoa thuén; néu gia tri cua tai san thué bi gidm sut so vdi tinh

trang khi nhan thi bén cho thué c6 quyén yéu cau boi thuong thiét hai, trir hao mon ty nhién.

2. Trong trudng hop tai san thué 1a dong san thi dia diém tra lai tai san thué 1a noi cu trd
hodc tru s¢ ciia bén cho thué, trir trudng hop co6 thda thuan khac.

3. Trong truong hop tai san thué la gia stc, bén thué phai tra lai gia stc da thué va ca gia
stc dugc sinh ra trong thoi gian thué, néu khong co thoa thuan khic. Bén cho thué phai thanh
toan chi phi cham soc gia stc dugc sinh ra cho bén thué.

4. Khi bén thué cham tra tai san thué thi bén cho thué c6 quyén yéu cau bén thué tra lai tai
san thué va tra tién thué trong thoi gian chdm tra va phai boi thudng thiét hai; bén thué phai tra
tién phat vi pham do cham tra tai san thué, néu c6 thoa thuan.

5. Bén thué phai chiu rii ro xay ra ddi voi tai san thué trong thoi gian cham tra.

Piéu 491. Cham dirt hop dong thué tai san

Hop dong thué tai san chim dirt trong cac truong hop sau day:

1. Thoi han thué da hét;

2. Theo thoa thuan cta cac bén vé viéc cham dut trude thoi han; d6i véi hop dong thué
khdng xac dinh thoi han, khi bén cho thué mudn chdm dat hop dong thi phai bao cho bén thué
biét trudc mot thoi gian hop 1y, néu khong c6 thoa thuan vé thoi han bao trudc;

3. Hop dong bi hity bo hoic bi don phuong cham dut thyc hién;

4. Tai san thué khong con.
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I1- HOP PONG THUE NHA

Diéu 492. Hinh thirc hop dong thué nha &

Hop dong thué nha & phai duoc lap thanh vin ban, néu thoi han thué tir sau thang tré 1én
thi phai c6 cong ching hoac ching thuc va phai dang ky, trir truong hop phap luét c6 quy dinh
khac.

Diéu 493. Nghia vu ciia bén cho thué nha ¢

Bén cho thué nha ¢ c6 cac nghia vy sau day:

1. Giao nha cho bén thué theo dung hop dong;

2. Bao dam cho bén thué st dung 6n dinh nha trong thoi han thué;

3. Bao dudng, stra chita nha theo dinh ky hodc theo thoa thuan; néu bén cho thué khong
bao dudng, sira chita nha ma gay thiét hai cho bén thué thi phai bdi thuong.

Di¢u 494. Quyén ciia bén cho thué nha &
Bén cho thué nha & ¢6 cac quyén sau day:
1. Nhan du tién thué nha dung ky han di thoa thuén;

2. Bon phuong cham dut thyc hién hop dong thué nha theo quy dinh tai khoan 1 va khoan
3 Piéu 498 cua Bo luit nay;

3. Cai tao, nang cap nha cho thué khi duoc bén thué dong y, nhung khéng duoc giy phién
ha cho bén thué sir dung chd &;

4. Puoc lay lai nha cho thué khi thoi han thué da hét; néu hop dong khong quy dinh thoi
han thué thi bén cho thué muén lay lai nha phai bao cho bén thué biét truéc sau thang.

Diéu 495. Nghia vu ciia bén thué nha &

Bén thué nha c6 cac nghia vu sau day:

1. Str dung nha dting muc dich da thoa thuan;

2. Tra du tién thué nha dang ky han d3 thoa thuan;

3. Gitr gin nha, stra chita nhiing hu héng do minh gay ra;
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4. Ton trong quy tic sinh hoat cong cong;

5. Tra nha cho bén cho thué theo dung thoa thuan.
Diéu 496. Quyén ciia bén thué nha &

Bén thué nha c6 cac quyén sau day:

1. Nhan nha thué theo dung thoa thuan;

2. Pugc d6i nha dang thué voi ngudi thué khac, néu dugc bén cho thué dong ¥ bang vin
ban;

3. Puoc cho thué lai nha dang thué, néu duoc bén cho thué déng y bang van ban;

4. Puoc tiép tyc thué theo cac diéu kién da thoa thuan véi bén cho thué, trong truong hop
thay d6i chii s¢ hitu nha;

5. Yéu cau bén cho thué sira chita nha dang cho thué trong truong hop nha bi hu hong
nang.

6. Don phuong cham dut thyc hién hop dong thué nha theo quy dinh tai khoan 2 va khoan
3 Piéu 498 cua Bo luét nay.

Piéu 497. Quyén, nghia vu ciia nhirng ngudi thudc bén thué cé tén trong hop dong
thué nha &

Nhitng nguoi thudc bén thué cé tén trong hop ddng thué nha c6 quyén, nghia vu ngang
nhau déi voi bén cho thué va phai lién déi thuc hién cac nghia vu ctua bén thué ddi vé&i bén cho
thué.

Picu 498. Pon phwong chim dirt thwe hién hop dong thué nha &

1. Bén cho thué nha c6 quyén don phuong cham dut thyc hién hop dong thué nha khi bén
thué c6 mot trong cac hanh vi sau day:

a) Khong tra tién thué nha lién tiép trong ba thang trd 1én ma khéng co ly do chinh dang;
b) Str dung nha khong dung muc dich thué;

¢) C6 y 1am nha hu hong nghiém trong;
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d) Sira chita, d6i hodc cho nguoi khac thué lai toan bd hoic mot phan nha dang thué ma
khong c6 su ddng ¥ bang vin ban cua bén cho thug;

d) Lam mat trat ty cong cong nhiéu l1an va anh huéng nghiém trong dén sinh hoat binh
thuong ctiia nhirng nguoi chung quanh;

e) Lam anh huong nghiém trong dén vé sinh méi truong.

2. Bén thué nha c6 quyén don phuong chdm dut thuc hién hop dong thué nha khi bén cho
thué c6 mot trong cac hanh vi sau day:

a) Khong sira chita nha khi chit lugng nha giam sit nghiém trong;
b) Tang gi4 thué nha bat hop 1y.
C) Quyén st dung nha ¢ bi han ché do 1oi ich cta nguoi thi ba.

3. Bén don phuong cham dut thyc hién hop dong thué nha phai bao cho bén kia biét trudc
mot thang, néu khong c6 thoa thudn khac.

Picu 499. Cham dirt hop dong thué nha &
Hop ddng thué nha & cham dut trong cac truong hop sau day:

1. Thoi han thué da hét; néu hop dong khong xéac dinh thoi han thué thi hop dong cham dut
sau sau thang, ké tir ngay bén cho thué bao cho bén thué biét vé viéc doi nha;

2. Nha cho thué khéng con;
3. Bén thué nha chét va khong c6 ai cing chung séng;

4. Nha cho thué phai pha d& do bj hu hong ning c6 nguy co sap d6 hodc do thuc hién quy
hoach xay dung ctia Nha nudc.

Piéu 500. Thué nha dé sir dung vao muc dich khac
Trong truong hop phap luat khong co quy dinh khéc thi quy dinh tai cac diéu tir Diéu 492

dén Diéu 499 cua B luat nay cting dugc ap dung ddi véi viéc thué nha st dung vao muc dich
khéc khong phai 1a thué nha 6.
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I11- HOP PONG THUE KHOAN TAI SAN

Piéu 501. Hop dong thué khosn tai san

Hop déng thué khoan tai san 1a su thoa thuin gitta cac bén, theo do bén cho thué khoan
giao tai san cho bén thué dé khai thac cong dung, hudng hoa loi, lgi tire thu dugc tir tai san do va
c6 nghia vu tra tién thué.

Diéu 502. P6i twong ciia hop dong thué khosin

Déi twong ciia hop dong thué khoan co thé 1a dit dai, rimg, mat nuéc chua khai thac, stc
vat, co sO san xuit, kinh doanh, tu liéu san xuét khac cung trang thiét bj can thiét dé khai thac
cong dung, hudng hoa lgi, loi tirc, trir truong hop phép ludt c6 quy dinh khéc.

Pi¢u 503. Thoi han thué khoan

Thoi han thué khodn do cic bén thoa thuan theo chu ky san xuat, kinh doanh phu hop véi
tinh chat cua dbi tuong thué khoan.

Diéu 504. Gia thué khoan

Gia thué khoan do céc bén thoa thuan; néu thué khoan thong qua dau thau thi gia thué
khoan 12 gia duoc xac dinh khi du thau.

Diéu 505. Giao tai san thué khoan

Khi giao tai san thué khoan, cac bén phai 1ap bi€én ban danh gia tinh trang cua tai san thué
khoan va xac dinh gia tri tai san thué khoan.

Trong truong hop cac bén khong xéac dinh dugc gia tri thi moi nguoi thir ba xac dinh gia tri
va phai 1ap thanh van ban.

Piéu 506. Tra tién thué khoan va phuong thirc tra
1. Tién thué khoan c6 thé béng hién vat, béng tién hodc béng viéc thuc hién mot cong viéc.

2. Bén thué khoan phai tra du tién thué khoan cho du khong khai thac cong dung tai san
thué khoan.

3. Khi giao két hop ddng thué khoan cac bén c6 thé thoa thuan diéu kién vé viéc giam tién
thué khoan; néu hoa loi, lgi tirc bi mat it nhat 1a mot phan ba do sy kién bt kha khang thi bén
thué khoan c6 quyén yéu cu giam hodc mién tién thué khoan, trir truong hop co thoa thuan
khéc.
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4. Trong truong hop bén thué khoan phai tra hién vat theo thoi vu hodc theo chu ky khai
thac cong dung cua tai san thué khoan thi phai tra vao thoi diém két thiic thoi vu hodc két thiic
chu ky khai théc, trir truong hop co6 théa thuan khac.

5. Trong truong hop bén thué khoan phai thyc hién mot cong viéc thi phai thyc hién dung
cong vi¢e do.

DPiéu 507. Khai théc tai san thué khoan

Bén thué khoan phai khai thac tai san thué khoan ding muc dich da thoa thuan va bao cho
bén thué khoan theo dinh ky vé tinh trang tai san va tinh hinh khai thac tai san; néu bén cho thué
khoan c6 yéu cAu hodc can bao dot xuét thi bén thué khoan phai bao kip thoi. Khi bén thué khoan
khai thac cong dung tai san thué khoan khong dung muc dich thi bén cho thué khoan c6 quyén
don phuong cham dirt thyc hién hop dong va yéu cau boi thuong thiét hai.

Piéu 508. Biao quan, biao dudng, dinh doat tai san thué khoan

1. Trong thoi han khai thac tai san thué khodn, bén thué khoan phai bao quan, bao dudng
tai san thué khoan va trang thiét bi kém theo bang chi phi cta minh, trir truong hop cé théa thuan
khac; néu bén thué khoan 1am mat mat, hu hong hodc 1am mat gia tri, giam sat gia trj tai san thué
khoan thi phai boi thuong thiét hai. Bén thué khoan khong chiu trach nhiém vé nhitrng hao mon

tu nhién do str dung tai san thué khoan.

2. Bén thué khoan c6 thé ty minh thay thé, cai tao tai san thué khoan, néu c6 thoa thuan va
phai bao toan gia tri tai san thué khoan.

Bén cho thué khoan phai thanh toan cho bén thué khoan chi phi hop 1y dé thay thé, cai tao
tai san thué khoan theo théa thuan.

3. Bén thué khoan khong dugc cho thué khoan lai, trir truong hop dugc bén cho thué khoan
dong y.

Pi¢u 509. Huong hoa lgi, chiu thiét hai vé siic vat thué khosn

Trong thoi han thué khodn suc vat, bén thué khoan dugc huong mot ntra s6 stic vat sinh ra
va phdi chiu mdt nira nhiing thiét hai vé suc vat thué khoan do su kién bat kha khéng, trir truong
hop c6 thoa thuan khac.

Piéu 510. Pon phwong cham dirt thye hién hop dong thué khoan

1. Trong trudng hop mot bén don phuong chdm dit thuc hién hop ddng thi phai bao cho
bén kia biét trudc mot thoi gian hop 1y; néu thué khoan theo thoi vu hodc theo chu ky khai thac
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thi thoi han bao trudc phai phu hop vai thoi vu hodc chu ky khai théc.

2. Trong truong hop bén thué khoan vi pham nghia vy, ma viéc khai thac ddi tugng thué
khoan 1a ngudn sdng duy nhét cia bén thué khoan va viéc tiép tuc thué khoan khéng lam anh
huéng nghiém trong dén loi ich cta bén cho thué khoan thi bén cho thué khoan khéng duge don
phuong chdm dut thuc hién hop ddng; bén thué khoan phai cam két voi bén cho thué khoén
khdng duoc tiép tuc vi pham hop dong.

Pidu 511. Tra lai tai san thué khoan

Khi chim diit hop dong thué khoan, bén thué khoan phai tra lai tai san thué khoan & tinh
trang pht hop v6i mirc 6 khéu hao d thoéa thuan; néu lam mét gia tri hodc giam sat gia tri cia

tai san thué khoan thi phai boi thuong thiét hai.

Muc 6
HOQOP PONG MUQN TAI SAN

Piéu 512. Hop dong muon tii sin

Hop dong muon tai san 1a su thoa thudn giita cac bén, theo d6 bén cho muon giao tai san
cho bén muon dé st dung trong mot thoi han ma khong phai tra tién, con bén muon phai tra lai
tai san d6 khi hét thoi han muon hodc muc dich muon da dat duoc.

Piéu 513. Poi twong ciia hop dong mwon tai san

Tat ca nhitng vat khong tiéu hao déu co thé 1a dbi twong ctia hop dong muon tai san.

Piéu 514. Nghia vu ciia bén mwon tii san

Bén muon tai san c6 cac nghia vy sau day:

1. Giir gin, bao quan tai san muon nhu tai san ciia chinh minh, khong duoc tu ¥ thay doi
tinh trang ctia tai san; néu tai san bi hu hong thong thudng thi phai sira chira;

2. Khong duogc cho nguoi khac muon lai, néu khong cé sy dong ¥ ciia bén cho muon;

3. Tra lai tai sdn mugn ding thoi han; néu khong c6 thoa thuan vé thoi han tra lai tai san thi
bén muon phai tra lai tai san ngay sau khi muc dich muon da dat duoc;

4. Bdi thuong thiét hai, néu lam hu hong, méat mat tai san muon.

Piéu 515. Quyén ciia bén muon tai san
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Bén muon tai san co cac quyéen sau day:

1. Puogc str dung tai san mugn theo ding cong dung cua tai san va dung myc dich da thoa
thuén;

2. Yéu cau bén cho muon phai thanh toan chi phi hop 1y vé viéc stra chita hodc 1am ting
gia tri tai sdn muon, néu c6 thoa thuén.

3. Khong phai chiu trach nhiém vé nhitng hao mon ty nhién cta tai san muon.

Piéu 516. Nghia vu ciia bén cho mwon tai sin

Bén cho muon tai san c6 cac nghia vu sau day:

1. Cung cép thong tin can thiét vé viéc st dung tai san va khuyét tat cua tai san, néu co;

2. Thanh todn cho bén muon chi phi stra chita, chi phi 1am tang gia tri tai san, néu c6 thoa
thuan;

3. Boi thudng thiét hai cho bén muon, néu biét tai san c6 khuyét tit ma khong bao cho bén
muon biét dan dén gy thiét hai cho bén muon, trir nhitng khuyét tat ma bén muon biét hodc phai
biét.

Piéu 517. Quyén ciia bén cho muwon tii sin

Bé&n cho muon tai san ¢ cac quyén sau day:

1. Doi lai tai sdn ngay sau khi bén muon dat dugc muc dich néu khong c6 thda thuan vé
thdi han muon; néu bén cho mugn c6 nhu ciu dot xuit va cép bach can sir dung tai san cho
muon thi dugc doi lai tai san d6 mac du bén muon chua dat dugc muc dich, nhung phai bao
trude mot thoi gian hop 1y;

2. Poi lai tai san khi bén muon sir dung khong dung muc dich, cong dung, khong dung
cach thic di thoa thuan hodc cho nguoi khac muon lai ma khong c¢6 sy dong ¥ ciia bén cho

muon;

3. Yéu cau boi thudng thiét hai doi vai tai san do ngudi muon gay ra.
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Muc 7
HOQP PONG DICH VU

Diéu 518. Hop dong dich vu

Hop déng dich vu la sy thoa thuén gitra cac bén, theo d6 bén cung tng dich vu thuc hién
cong viéc cho bén thué dich vy, con bén thué dich vu phai tra tién dich vu cho bén cung ung dich
vu.

Diéu 519. Poi twong ciia hop dong dich vu

béi tuong cua hop dé)ng dich vu phai 1a cong viéc co thé thuc hién duoc, khong bi phap
luat cAm, khong trai dao dtrc xa hdi.

Piéu 520. Nghia vu ciia bén thué dich vu
Bén thué dich vu c6 cac nghia vu sau day:

1. Cung cap cho bén cung tng dich vu thong tin, tai li¢u va cdc phuong tién can thiét dé
thyc hién cong vige, néu cd thda thuan hodc viéc thuc hién cong viée doi hoi;

2. Tra tién dich vu cho bén cung ung dich vu theo théa thuan.
Piéu 521. Quyén ciia bén thué dich vu
Bén thué dich vu ¢ cac quyén sau day:

1. Yéu ciu bén cung ung dich vu thuc hién cong vi¢c theo dung chét lugng, ) luong, thoi
han, dia diém va céc thoa thuan khac;

2. Trong truong hop bén cung tmg dich vu vi pham nghiém trong nghia vu thi bén thué
dich vu c6 quyén don phuong chdm dut thuc hién hop dong va yéu cau bdi thudng thiét hai.

Piéu 522. Nghia vu ciia bén cung ing dich vu
Bén cung ung dich vu c6 cac nghia vu sau day:

1. Thyc hién cong vi¢c dung chét luong, ) lugng, thoi han, dia diém va cac thoa thuan
khac;

2. Khdng duoc giao cho nguoi khac thuc hién thay cong viée, néu khong co su dong ¥ cua
bén thué dich vy;
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3. Bdo quan va phai giao lai cho bén thué dich vu tai liéu va phuong ti¢én duoc giao sau khi
hoan thanh céng viéc;

4. Bao ngay cho bén thué dich vu vé viéc thong tin, tai liéu khong ddy du, phuong tién
khong bao dam chét luong dé hoan thanh cong viéc;

5. Gitr bi mat thong tin ma minh biét duoc trong thoi gian thuc hién cong viéc, néu co thoa
thuan hoac phép luat c6 quy dinh;

6. Boi thuong thiét hai cho bén thué dich vu, néu 1am mat mat, hu hong tai liéu, phuong
tién dugc giao hodc tiét 16 bi mat thong tin.

Pi¢u 523. Quyén ciia bén cung ng dich vu

Bén cung ung dich vu ¢ cac quyén sau day:

1. Yéu cau bén thué dich vu cung cép thong tin, tai liéu va phuong tién;

2. Pugc thay d6i diéu kién dich vu vi loi ich cta bén thué dich vy, ma khong nhat thiét
phai cho ¥ kién cta bén thué dich vu, néu viéc chd v kién s& gay thiét hai cho bén thué dich vy,
nhung phai bao ngay cho bén thué dich vy;

3. Yéu cau bén thué dich vy trd tién dich vu.

Diéu 524. Tra tién dich vu

1. Bén thué dich vu phai tra tién dich vu theo théa thuan.

2. Khi giao két hop dong néu khong cé thoa thuan vé gia dich vu, phuong phap xac dinh
gia dich vu va khong co bat ky chi dan nao khac vé gia dich vu thi gia dich vu dugc xac dinh can

ctr vao gia thi truong cua dich vu cung loai tai thoi diém va dia diém giao két hop déng.

3. Bén thué dich vu phai tra tién dich vu tai dia diém thyc hién cong viéc khi hoan thanh
dich vu, néu khong cé thoa thudn khac.

4. Trong truong hop dich vu duoc cung tng khong dat dugc nhu thdéa thuan hodc cong viéc
khong dugc hoan thanh ding thdi han thi bén thué dich vu c¢6 quyén giam tién dich vu va yéu
cau boi thudng thiét hai.

Piéu 525. Pon phwong chim dirt thye hién hop dong dich vu

1. Trong truong hop viée tiép tuc thuc hién cong viéc khong co 1oi cho bén thué dich vy thi
bén thué dich vu c6 quyén don phuong cham dit thyc hién hop dong, nhung phai bao cho bén
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cung tng dich vu biét trudc mot thdi gian hop 1y; bén thué dich vu phai tra tién cong theo phan
dich vu ma bén cung ng dich vy da thuc hién va boi thudng thiét hai.

2. Trong truong hop bén thué dich vu khong thuc hién nghia vu cia minh hoac thuc hién
khéng dung theo thoa thuan thi bén cung tng dich vu ¢6 quyén don phuong chdm dut thyc hién
hop ddng va yéu cau bdi thuong thiét hai.

Piéu 526. Tiép tuc hop dong dich vu

Sau khi da két thuc thoi han dich vu ma cong viéc chua hoan thanh va bén cung tng dich
vu van tiép tuc thuc hién cong viéc, con bén thué dich vu biét nhung khong phan ddi thi hop
déng dich vu duong nhién dugc tiép tuc thuc hién theo ndi dung da thoa thuan cho dén khi cong

viéc dugc hoan thanh.

Muc 8
HOP PONG VAN CHUYEN

I- HOP PONG VAN CHUYEN HANH KHACH

Piéu 527. Hop dong van chuyén hanh khach

Hop déng van chuyén hanh khéch 1a sy thoa thuan gitta cdc bén, theo d6 bén van chuyén
chuyén ché hanh khach, hanh 1y dén dia diém da dinh theo thoa thuén, con hanh khach phai
thanh toan cudc phi van chuyén.

Pic¢u 528. Hinh thirc hop dong van chuyén hanh khach

1. Hop ddng véan chuyén hanh khach c6 thé dugc 1ap thanh van ban hodc bang 1i noi.

2. Vé 1a bang chimg ctia viéc giao két hop dong van chuyén hanh khach gitra cac bén.

Piéu 529. Nghia vu ciia bén vin chuyén

Bén véan chuyén c6 cac nghia vu sau day:

1. Chuyén chd hanh khach tir dia diém xuét phat dén dung dia diém, dén ding gio, van
minh, lich su va béng phuong tién da thoa thuan moét cach an toan, theo 19 trinh; bdo dam du chd
cho khéch va khong chuyén chd vuot qua trong tai;

2. Mua bao hiém trach nhiém dan sy d6i voi hanh khach theo quy dinh cta phéap luat;

3. Bao dam thoi gian xuat phat da duoc thong bao hodc theo thoa thudn;
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4. Chuyén ché hanh 1y va tra lai cho hanh khach hodc ngudi 6 quyén nhan hanh 1y tai dia
diém thoa thuan theo dang thoi gian, 1 trinh;

5. Hoan tra cho hanh khach cuéc phi van chuyén theo thoa thuén. Trong trudng hop phap
luat c6 quy dinh thi theo quy dinh ctia phép luét.

Dieu 530. Quyén cia bén van chuyén
Bén van chuyén c6 cac quyén sau day:

1. Yéu cau hanh khach tra du cudc phi van chuyén hanh khach, cuéc phi van chuyén hanh
Iy mang theo nguoi vuot qua mirc quy dinh;

2. Tr chdi chuyén ché hanh khach trong cac truong hop sau day:

a) Hanh khéch khong chép hanh quy dinh ctia bén van chuyén hodc ¢6 hanh vi 1am mét trat
tur cong cong, can trd cong viée cua bén van chuyén, de doa dén tinh mang, sirc khoe, tai san cta
nguoi khac hoac co6 nhitng hanh vi khac khong bao dam an toan trong hanh trinh; trong truong
hop nay, hanh khach khong dugc tra lai cudce phi van chuyén va phai chiu phat vi pham, néu diéu

1¢ van chuyén cé quy dinh;

b) Do tinh trang sitc khoe ctia hanh khach ma bén véan chuyén thay rd rang viéc van chuyén
s& gay nguy hiém cho chinh hanh khach d6 hodc nhitng nguoi khac trong hanh trinh;

c) Dé ngan ngira dich bénh lay lan.
Pic¢u 531. Nghia vu ctia hanh khach
Hanh khach c6 cac nghia vu sau day:

1. Tra di cude phi van chuyén hanh khach, cude phi van chuyén hanh 1y vugt qua mic quy
dinh va tu bao quan hanh 1y mang theo nguoi;

2. C6 mat tai diém xuét phat dung thoi gian da thoa thuan;

3. Ton trong, chap hanh dung cac quy dinh cia bén van chuyén va cac quy dinh khac vé
bao dam an toan giao thong.

Piéu 532. Quyén ciia hanh khach
Hanh khach c6 cac quyén sau day:

1. Yéu cau dugc chuyén chd dung bang phuong tién van chuyén va gid tri loai vé vdi 19
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trinh da thoa thuén;

2. Pugc mién cude phi van chuyén ddi voi hanh 1y ky giri va hanh 1y xach tay trong han
muc theo thoa thuan hoac theo quy dinh ctia phap luat;

3. Yéu cau thanh toan chi phi phat sinh hoac boi thuong thiét hai, néu bén van chuyén co
16i trong viéc khong chuyén ché dung thoi han, dia diém da thoa thuén;

4. Pugc nhan lai toan bo hodc mdt phan cude phi van chuyén trong truong hop quy dinh
tai diém b va diém c khoan 2 Diéu 530 cua B luit ndy va nhing truong hop khac do phap luat
quy dinh hoac theo thoa thuan;

5. Nhén hanh 1y tai dia diém da thoa thuén theo dang thoi gian, 1 trinh;

6. Yéu cau tam dirng hanh trinh trong thoi han va theo thu tuc do phép luat quy dinh.

Piéu 533. Trach nhiém bdi thuong thiét hai

1. Trong truong hop tinh mang, sttc khde va hanh 1y ciia hanh khach bi thiét hai thi bén van
chuyén phai bdi thuong theo quy dinh cta phap luat.

2. Bén van chuyén khong phai bdi thuong thiét hai vé tinh mang, strc khoe va hanh 1y cua
hanh khach néu thiét hai xay ra hoan toan do 15i ctia hanh khach, trir truong hop phap luat ¢ quy
dinh khac.

3. Trong truong hop hanh khach vi pham diéu kién van chuyén da thoa thuan, cac quy dinh
ctia diéu 1& van chuyén ma giy thiét hai cho bén van chuyén hodc nguoi thi ba thi phai bdi
thuong.

Piéu 534. Pon phwong chim dirt thwe hién hop ddng van chuyén hanh khach

1. Bén van chuyén c6 quyén don phuong chdm dut thyc hién hop dong trong cac trudng
hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 530 ctia B luat nay.

2. Hanh khach c6 quyén don phuong cham dut thuc hién hop dong trong truong hop bén
van chuyén vi pham nghia vu quy dinh tai cac khoan 1, 3 va 4 Diéu 529 cua Bo luat nay.

I1- HOP PONG VAN CHUYEN TAI SAN
Didu 535. Hop dong van chuyén tai san

Hop ddng van chuyén tai san 1a su thoa thudn gitta cac bén, theo d6 bén véan chuyén co
nghia vu chuyén tai san dén dia diém da dinh theo thoa thuan va giao tai san d6 cho nguoi co
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quyén nhan, con bén thué van chuyén c6 nghia vu tra cudc phi van chuyén.
Pic¢u 536. Hinh thirc hop dong van chuyén tai sin
1. Hop dong van chuyén tai san dugc giao két bang 161 n6i hodc bang van ban.

2. Véan don hodc chimg tir van chuyén twong duong khac 1a bang chimg cua viée giao két
hop ddng giita cac bén.

Diéu 537. Giao tai san cho bén van chuyén

1. Bén thué van chuyén c6 nghia vy giao tai san cho bén van chuyén dang thoi han, dia
diém va dong goi theo dung quy céch da thoa thudn; phai chiu chi phi xép, d& tai san 1én phuong
tién van chuyén, trir trudng hop ¢ thoa thuan khac.

2. Trong trudng hop bén thué van chuyén giao tai san khong dung thoi han, dia diém da
thoa thuan thi phai thanh toan chi phi chd doi va tién van chuyén tai san dén dia diém da thoa
thuan trong hop ddng cho bén van chuyén hodc phai ndp phat vi pham theo thoa thuan; néu bén
van chuyén cham nhén tai san tai dja diém d3 thoa thuan thi phai chiu chi phi phat sinh do viéc
cham tiép nhan.

Piéu 538. Cwéc phi van chuyén

1. Mirc cudc phi van chuyén do cic bén thoa thuan; néu phap luat c6 quy dinh vé muc
cude phi van chuyén thi ap dung muc cudce phi do.

2. Bén thué van chuyén phai thanh todn du cudc phi van chuyén sau khi tai san duoc
chuyén 1én phuong tién van chuyén, trir truong hop c6 thoa thuan khac.

Piéu 539. Nghia vu ciia bén vin chuyén

Bén van chuyén c6 cic nghia vu sau day:

1. Bao dam van chuyén tai san déy du, an toan dén dia diém da dinh, theo dtng thoi han;
2. Tra tai san cho ngudi c6 quyén nhan;

3. Chiu chi phi lién quan dén viéc chuyén chd tai san, trir truong hop c6 thoa thuin khéc;
4. Mua bao hiém trach nhiém dan sy theo quy dinh ctia phap luét;

5. Bdi thuong thiét hai cho bén thué van chuyén trong truong hop bén van chuyén dé mat
mat, hu hong tai san do 16i ctia minh, trir trudng hop co6 théa thuan khac hodc phap luat co6 quy
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dinh khac.
Diéu 540. Quyén cia bén van chuyén
Bén van chuyén c6 cac quyén sau day:

1. Kiém tra sy xac thuc cia tai san, ctia van don hodc ching tir van chuyén tuong duong
khéc;

2. Tur chdi van chuyén tai san khong dung véi loai tai san da thoa thuan trong hop dong;
3. Yéu cau bén thué van chuyén thanh toan du cude phi van chuyén dang thoi han;

4. Tur choi van chuyén tai san cam giao dich, tai san c6 tinh chat nguy hiém, ddc hai, néu
bén van chuyén biét hodc phai biét;

5. Yéu cau bén thué van chuyén boi thuong thiét hai.
Pi¢u 541. Nghia vu ciia bén thué van chuyén
Bén thué van chuyén c6 cic nghia vy sau day:

1. Tra du tién cude phi van chuyén cho bén van chuyén theo dang thoi han, phuong thic
da thoa thuan;

2. Trong coi tai san trén duong van chuyén, néu cé thoa thuan. Trong truong hop bén thué
van chuyén tréng coi tai san ma tai san bi mat mat, hu hong thi khong duoc boi thuong.

Piéu 542. Quyén ciia bén thué van chuyén

Bén thué véan chuyén c6 cac quyén sau day:

1. Yéu cdu bén van chuyén chuyén cho tai san dén dung dia diém, thoi diém da thoa thuan;
2. Truc tiép hodc chi dinh nguodi thtr ba nhan lai tai san da thué van chuyén;

3. Yéu cau bén van chuyén boi thuong thiét hai.

Piéu 543. Tra tai san cho bén nhin tai san

1. Bén nhan tai san c6 thé 1a bén thué van chuyén tai san hodc 1a nguoi thir ba dugc bén
thué van chuyén chi dinh nhén tai san.
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2. Bén van chuyén phai tra tai san day du, dung thoi han va dia diém cho bén nhan theo
phuong thice da thoa thuan.

3. Trong truong hop tai san da dugc chuyén dén dia diém tra tai san dung thoi han nhung
khong c6 bén nhan thi bén van chuyén c6 thé giri s6 tai san do tai noi nhan giri gitr va phai béao
ngay cho bén thué van chuyén hodc bén nhan tai san. Bén thué van chuyén hoic bén nhan tai san

phai chiu chi phi hop ly phat sinh tir viéc gui gitr tai san.

Nghia vy tra tai san hoan thanh khi tai san da dugc gui gitt dap ung cac dicu kién da thoa
thuan va bén thué van chuyén hodc bén nhan tai san da dugc thong bao veé vi¢e gui gitr.

Diéu 544. Nghia vu ctia bén nhén tai san
Bén nhén tai san c6 cac nghia vu sau day:

1. Xuét trinh cho bén van chuyén van don hodc chimg tir van chuyén tuong dwong khac va
nhan tai san dung thoi han, dia diém da thoa thuén;

2. Chiu chi phi xép, do tai san van chuyén, néu khong c6 thoa thudn khac hodc phéap luat
khong c6 quy dinh khac;

3. Thanh toan chi phi hop ly phat sinh do viéc chdm ti€p nhén tai san;

4. Bao cho bén thué van chuyén vé viéc nhan tai san va cac thong tin can thiét khac theo
yéu cau cua bén do; néu khong thong bdo thi khong cd quyén yéu cau bén thué van chuyén bao
vé€ quyeén, g1 ich lién quan dén tai san van chuyén cia minh.

Diéu 545. Quyén cia bén nhén tai sin

Bén nhéan tai san c6 cac quyen sau day:

1. Kiém tra s6 lugng, chat lugng tai san dugc van chuyén dén;

2. Nhan tai san dugc van chuyén dén;

3. Yéu cau bén van chuyén thanh toan chi phi hop 1y phat sinh do phai chd nhén tai san,
néu bén van chuyén cham giao;

4. Tryc tiép yéu cau hodc bao dé bén thué van chuyén yéu cau bén van chuyén boi thuong
thiét hai do tai san bj mat mat, hu hong.
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Diéu 546. Trach nhiém bdi thuong thiét hai

1. Bén vén chuyén phai bdi thuong thiét hai cho bén thué van chuyén, néu dé tai san bi mét
mat hodc hu hong, trir trudng hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 541 caa Bo luat nay.

2. Bén thué van chuyén phai boi thuong thiét hai cho bén van chuyén va ngudi thir ba vé
thiét hai do tai san van chuyén c6 tinh chit nguy hiém, doc hai ma khong c6 bién phap déng goi,
bao dam an toan trong qua trinh van chuyén.

3. Trong truong hop bat kha khang dan dén tai san van chuyén bi mat mat, hu hong hoic bi
htty hoai trong qua trinh van chuyén thi bén van chuyén khong phai chiu trach nhiém bdi thuong

thiét hai, trir trudng hop cé thdéa thuan khac hodc phap luat cé quy dinh khac.

Muc 9
HOQP PONG GIA CONG

Piéu 547. Hop dong gia cong

Hop dong gia cong la su thoa thuan giita cac bén, theo d6 bén nhan gia cong thuc hién
cong viéc dé tao ra san pham theo yéu ciu ctia bén dit gia cong, con bén dit gia cong nhan san
pham va tra tién cong.

Dicu 548. Poi twong ciia hop ddng gia cong

Péi twong cia hop dong gia cong 1a vat duge xac dinh trudc theo mau, theo tiéu chuin ma
cac bén thoa thuan hodc phap luat c6 quy dinh.

Didu 549. Nghia vu ciia bén dit gia cong

Bén dat gia cong co cac nghia vu sau day:

1. Cung cap nguyén vt liéu theo dung sb luong, chat lugng, thoi han va dia diém cho bén
nhan gia cong, trir truong hop co thoa thuan khac; cung cap cac gidy to can thiét lién quan dén
viéc gia cong;

2. Chi dan cho bén nhan gia cong thuc hién hop déng;

3. Tra tién cong theo ding thoa thuan.

Piéu 550. Quyén ciia bén dit gia cong

Bén dit gia cong c6 cac quyén sau day:
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1. Nhan san pham gia cong theo dung sé luong, chat luong, phuong thirc, thoi han va dia
diém d3 thoa thuén;

2. Bon phuong cham dut thuc hién hop ddng va yéu cau boi thuong thiét hai khi bén nhan
gia cong vi pham nghiém trong hop dong;

3. Trong truong hop san phiam khong bao dam chat lwgng ma bén dit gia cong dong ¥ nhan
san phdm va yéu cau sira chita nhung bén nhén gia cong khong thé sira chita dugc trong thoi han
d3 thoa thuan thi bén dit gia cong c6 quyén hity bo hop dong va yéu cau boi thudng thiét hai.

Piéu 551. Nghia vu ciia bén nhan gia cong

Bén nhan gia cong c6 cac nghia vu sau day:

1. Bao quan nguyén vat liéu do bén dit gia cong cung cap;

2. B4o cho bén dit gia cong biét dé d6i nguyén vat liéu khac, néu nguyén vat lidu khong
bao dam chat lugng; tir chdi thuc hién gia cong, néu viée str dung nguyén vat liéu co thé tao ra
san pham nguy hai cho xd hoi; trudng hop khong bao hodc khong tir chdi thi phai chiu trach

nhi¢m vé san pham tao ra;

3. Giao san phém cho bén dit gia cong dung ) lugng, chét luong, phuong thuc, thoi han
va dia diém d3 thoa thuan;

4. Giit bi mat cac thong tin vé quy trinh gia cong va san pham tao ra;

5. Chiu trach nhiém vé chat lugng san pham, trir trudng hop san pham khong bao dam chat
lwong do nguyén vat liéu ma bén dit gia cong cung cap hoic do su chi ddn khong hop 1y ctia bén
dat gia cong.

6. Hoan tra nguyén vat liéu con lai cho bén dt gia cong sau khi hoan thanh hop dong.

Piéu 552. Quyén ciia bén nhén gia cong

Bén nhan gia cong cd cac quyén sau day:

1. Yéu céu bén dat gia cong giao nguyén vat liéu ding chét lugng, s6 luong, thoi han va
dia diém da thoa thuan;

2. Tir chdi sy chi dan khong hop 1y ciia bén dit gia cong, néu thy chi dan d6 c6 thé lam
giam chét luong san pham, nhung phai bio ngay cho bén dit gia cong;

3. Yéu ciu bén dit gia cong tra du tién cong theo dung thoi han va phuong thirc da thoa
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thuan.
Piéu 553. Trach nhiém chiu rii ro

Cho dn khi giao san pham cho bén dit gia cong, bén nao 1a cha sé hitu cua nguyén vat
lidu thi phai chiu rii ro d6i v6i nguyén vt liéu hodc san pham dugc tao ra tir nguyén vat lidu do,
trur truong hop co6 thdéa thuan khéac.

Khi bén dat gia cong cham nhan san phém thi phai chiu rui ro trong thoi gian chdm nhén,
ké ca trong trudng hop san pham dugc tao ra tir nguyén vat lidu ctia bén nhan gia cong, trir
truong hop co6 thoa thuan khéc.

Khi bén nhan gia cong cham giao san pham ma cé rii ro dbi véi san phdm gia cong thi
phai boi thuong thiét hai xay ra cho bén dat gia cong.

Piu 554. Giao, nhin sian phim gia cong

Bén nhan gia cong phai giao san pham va bén dit gia cong phai nhan san pham theo dung
thoi han va tai dia diém da thoa thuan.

Piéu 555. Cham giao, chim nhén san phim gia cong

1. Trong truong hop bén nhéan gia cong cham giao san pham thi bén dit gia cong co thé gia
han; néu hét thoi han d6 ma bén nhan gia céng van chua hoan thanh cong viéc thi bén dit gia
cong c6 quyén don phuong cham dut thyce hién hop déng va yéu cau bdi thuong thiét hai.

2. Trong truong hop bén dit gia cong cham nhan san pham thi bén nhan gia cong c6 thé
giri san pham d6 tai noi nhan gui giit va phai bao ngay cho bén dat gia cong. Nghia vu giao san
phém hoan thanh khi dap tng dugc céc diéu kién da théa thuan va bén dat gia cong da duoc
théng béo. Bén dat gia cong phai chiu moi chi phi phat sinh tir viéc gui gitr.

Piéu 556. Pon phwong cham dirt thwe hién hop dong gia cong

1. Mdi bén déu co quyén don phuong cham dut thyc hién hop dong gia cong, néu viéc tiép
tuc thuc hién hop déng khong mang lai 1¢1 ich cho minh, trtr truong hop co6 théa thuan khac hoac
phap luat c6 quy dinh khac, nhung phai bao cho bén kia biét trudc mot thoi gian hop 1y; néu bén
dat gia cong don phuong chdm dirt thuc hién hop dong thi phai tra tién cong twong tng véi cong
viéc di 1am; néu bén nhan gia cong don phuong cham dut thyc hién hop dong thi khong duoc tra
tién cong, trir truong hop cod thoa thuan khac.

2. Bén don phuong cham dut thuc hién hop ddong ma gy thiét hai cho bén kia thi phai boi
thuong.
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Piéu 557. Tra tién cong

1. Bén dat gia cong phai tra du tién cong vao thoi diém nhan san pham, néu khong co thoa
thuan khac.

2. Trong truong hop khong c6 thoéa thuan vé miuc tién cong thi ap dung mic tién cong
trung binh d6i véi viée tao ra san pham cung loai tai dia diém gia céng va vao thoi diém tra tién.

3. Bén dat gia cong khong co quyén giam tién cong, néu san pham khéng bao dam chat
lwong do nguyén vat liéu ma minh da cung cip hodc do sy chi din khong hop 1y cia minh.

Piéu 558. Thanh Iy nguyén vt liéu

Khi hop dong gia cong chidm dat, bén nhan gia cong phai hoan tra nguyén vat liéu con lai
cho bén dat gia cong, trir truong hop co6 thoa thuan khac.

Muc 10
HQP PONG GUI GIU TAI SAN

Piéu 559. Hop dong giri giir tai san

Hop dong guri giir tai san 1a sy thoa thudn giita cac bén, theo d6 bén giit nhan tai san cua
bén guri dé bao quan va tra lai chinh tai san d6 cho bén guri khi hét thoi han hop dong, con bén
giri phai tra tién cong cho bén gitr, trir trudng hop guri gitr khong phai tra tién cong.

Piéu 560. Nghia vu ciia bén giri tai sin

Bén gui tai san c6 cac nghia vy sau day:

1. Khi giao tai san phai bao ngay cho bén giit biét tinh trang tai san va bién phap bao quan
thich hop d6i véi tai san giri giit; néu khong bao ma tai san giri giir bi tiéu hity hodc hu hong do
khdng duoc bao quan thich hop thi bén giri phai tu chiu; néu gay thiét hai thi phai boi thuong;

2. Phai tra d tién cong, dang thoi han va dang phuong thire da thoa thuan.

Piéu 561. Quyén ciia bén giri tai san

Bén giri tai san c6 cac quyén sau day:

1. Yéu cau lay lai tai san bt ctr lac nao, néu hgp dong gui giit khong xac dinh thoi han,
nhung phai bao trude cho bén gitt mdt thoi gian hop 1y;

2. Yéu ciu bdi thuong thiét hai, néu bén giir lam mét mat, hu hong tai san guri gitr, trir
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truong hop bat kha khang.
Piéu 562. Nghia vu ciia bén giir tai san
Bén gitr tai san c6 cac nghia vy sau day:

1. Bao quan tai san nhu da thda thuan, tra lai tai san cho bén gui theo ding tinh trang nhu
khi nhan gitr;

2. Chi duoc thay ddi cach bao quan tai san, néu viéc thay doi 1a can thiét nham bao quan
t6t hon tai san d6 nhung phai bao ngay cho bén guri biét vé viéc thay doi;

3. Bao kip thoi bang vin ban cho bén giri biét vé nguy co hu hong, tiéu huy tai san do tinh
chat cua tai san d6 va yéu cau bén giri cho biét cach giai quyét trong mot thoi han; néu hét thoi
han d6 ma bén giri khong tra 15i thi bén gitt ¢6 quyén thuc hién cac bién phap can thiét dé bao

quan va yéu cau bén giri thanh toan chi phi;

4. Phai boi thudng thiét hai, néu 1am mat mat, hu hong tai san gui gii, trir trudng hop bat
kha khang.

Picu 563. Quyén cua bén giir tai san
Bén giir tai san c6 cac quyén sau day:
1. Yéu cau bén gtri tra tién cong theo thda thuan;

2. Yéu cau bén gui tra chi phi hop Iy dé bao quan tai san trong trudng hop giri khong tra
tién cong;

3. Yéu cau bén giri nhan lai tai san bat ¢t luc nao, nhung phai bao trudc cho bén giri mot
thot gian hop 1y trong truong hop gri gilt khong xac dinh thoi han;

4. Ban tai san giri giit ¢ nguy co bi hu hong hodc tiéu hity nham bao dam loi ich cho bén
giri, bao viée d6 cho bén giri va tra cho bén giri khoan tién thu duoc do ban tai san, sau khi trir
chi phi hop 1y dé ban tai san.

Pidu 564. Tra lai tai sin giri giir

1. Bén gilr phai tra lai chinh tai sdn da nhéan va ca hoa lgi néu co, trir truong hop co thda
thuan khac.

Dia diém tra tai san gui gilr 1a noi guri; néu bén gui yéu cau tra tai san ¢ dia diém khac thi
phai chiu chi phi van chuyén dén noi do, trir truong hop coé thoa thuan khac.
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2. Bén giir phai tra lai tai san dang thoi han va chi co quyén yéu cau bén gui 1ay lai tai san
trude thoi han, néu co 1y do chinh dang.

Pidu 565. Cham giao, chim nhan tai san giri giir

Trong truong hop bén gitt cham giao tai san thi khong duoc yéu cau bén gui tra tién cong
va thanh toan cac chi phi vé bao quan, ké tir thoi diém cham giao va phai chiu rui ro ddi véi tai
san trong thoi gian cham giao tai san.

Trong trudong hop bén giri cham nhan tai san thi phai thanh toan cac chi phi vé bao quan va
tién cong cho bén nhan gii tai san trong thdi gian cham nhan.

Piéu 566. Tra tién cong

1. Bén gri phai tra du tién cong khi 14y lai tai san giri gitr, néu khong c¢6 thoa thuan khac.

2. Trong truong hop cc bén khong thoa thuan vé mirc tién cong thi 4p dung mirc tién cong
trung binh tai dia diém va thoi diém tra tién cong.

3. Khi bén gtri 1y lai tai san trudc thoi han thi van phai tra du tién cong va thanh toan chi
phi can thiét phat sinh tir viéc bén giir phai tra lai tai san trudc thoi han, trir trudng hop c6 thoa

thuéan khac.

4. Khi bén giit yéu cau bén giri 14y lai tai san trudce thoi han thi bén giit khong duoc nhan
tién cong va phai boi thuong thiét hai cho bén gtri, trir truong hop co6 thda thuan khac.

Muc 11
HQP PONG BAO HIEM

Piéu 567. Hop dong bao hiém

Hop dong bao hiém 1a sy thoa thudn giira cac bén, theo d6 bén mua bao hiém phai dong
phi bao hiém, con bén bao hiém phai tra mot khoan tién bao hiém cho bén dugc bao hiém khi
xdy ra su kién bao hiém.

Piéu 568. Cac loai hop dong bio hiém

Hop dong bao hiém bao gébm hop ddng bao hiém con ngudi, hop dong bao hiém tai san va
hop ddng bao hiém trach nhiém dan sy.

Piéu 569. Poi twong bio hiém

Doi tugng bao hiém bao gom con nguoi, tai san, trach nhiém dan su va cac doi tuong khac
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theo quy dinh cta phap luat.

Piéu 570. Hinh thirc hop dong bao hiém

Hop dong bao hiém phai duoc lap thanh vin ban. Gidy yéu ciu bao hiém c6 chir ky cua
bén mua bao hiém 1a bo phan khong tach roi ciia hgp dong bao hiém. Gidy chig nhan bao hiém
hozc don bao hiém 1a bang ching cta viéc giao két hop dong bao hiém.

Piéu 571. Sw kién bao hiém

Su kién bao hiém 14 su kién khéach quan do cac bén thoa thuan hodc phap luat quy dinh ma
khi sy kién d6 xay ra thi bén bao hiém phai tra tién bao hiém cho bén dwoc bao hiém, trir truong
hop quy dinh tai khoan 2 Diéu 346 cua Bo luat nay.

Diéu 572. Phi bio hiém

1. Phi bao hiém 1a khoan tién ma bén mua bao hiém phai dong cho bén bao hiém.

Thot han dong phi bao hiém theo thoa thuin hodc theo quy dinh cta phép luat. Phi bao
hiém c6 thé dong mot 1an hoic theo dinh ky.

2. Trong truong hop bén mua bao hiém cham déng phi bao hiém theo dinh ky thi bén bao
hiém an dinh mot thoi han dé bén mua bao hiém dong phi bao hiém; néu hét thoi han d6 ma bén
mua bao hiém khéng dong phi bao hiém thi hop dong cham dut.

Piéu 573. Nghia vu thong tin ciia bén mua bao hiém

1. Khi giao két hgp ddng bao hiém, theo yéu ciu ciia bén bao hiém, bén mua bao hiém phai
cung cap cho bén bao hiém day du thong tin co lién quan dén dbi tugng bao hiém, trir thong tin
ma bén bao hiém da biét hoic phai biét.

2. Trong truong hop bén mua bao hiém cb ¥ cung cap thong tin sai nham giao két hop
ddng dé huong tién bao hiém thi bén bao hiém c6 quyén don phuong cham dat thyc hién hop
dong va thu phi bao hiém dén thoi diém chat dut hop dong.

Piéu 574. Nghia vu phong ngira thiét hai

1. Bén dugc bao hiém c6 nghia vu tuan thu cac diéu kién ghi trong hop ddng, cac quy dinh
cua phap luat c6 lién quan va thuc hién cac bién phap phong ngtra thiét hai.

2. Trong trudng hop bén dugc bao hiém c6 16i khong thuc hién cac bién phap phong ngira

thiét hai da ghi trong hop dong thi bén bao hiém c6 quyén 4n dinh mot thoi han dé bén dugc bao
hiém thuc hién cac bién phap do; néu hét thoi han ma cac bién phap phong ngira van khong duoc
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thuc hién thi bén bao hiém c6 quyén don phuong cham dut thuc hién hop dong hodc khong tra
tién bao hiém khi thiét hai xay ra do cac bién phap phong ngira di khdng duoc thuc hién.

Pieu 575. Nghia vu ciia bén mua bdo hiém, bén dwgc bao hiém va ctia bén bao hiem
khi xdy ra su kién bao hiém

1. Khi xay ra su kién bao hiém, bén mua bao hiém hodc bén duge bao hiém phai bao ngay
cho bén bao hiém va phai thyc hién moi bién phép can thiét ma kha ning cho phép dé ngan chin,
han ché thiét hai.

2. Bén bao hiém phai thanh toan chi phi can thiét va hop 1y ma nguoi thir ba dd bo ra dé
ngan chan, han ché thiét hai.

Diéu 576. Tra tién bao hiém

1. Bén bao hiém phai tra tién bao hiém cho bén duge béo hiém trong thoi han da thoa
thuan; néu khong c6 thoa thuan vé thoi han thi bén bao hiém phai tra tién bao hiém trong thoi
han mudi 1am ngay, ké tir ngay nhan duoc day du ho so hop 18 vé yéu cau tra tién bao hiém.

2. Trong trudng hop bén bao hiém cham tra tién bao hiém thi phai tra ca 13i d6i voi sd tién
cham tra theo 13i sudt co ban do Ngan hang Nha nudc quy dinh tai thoi diém tra tién bao hiém
tuong g vaéi thoi gian cham tra.

3. Trong trudng hop bén dugc bao hiém cd y dé xay ra thiét hai thi bén bao hiém khong
phai tra tién bao hiém; néu do 18i v6 ¥ ciia nguoi duge bao hiém thi bén bao hiém khong phai tra
mot phan tién bao hiém tuong Gng v6i mirc d6 16i cua bén duoc bao hiém.

Piéu 577. Chuyén yéu ciu hoan tra

1. Trong trudng hop ngudi thir ba c¢6 16i ma gy thiét hai cho bén dugc bao hiém va bén
bao hiém da tra tién bao hiém cho bén duoc bao hiém thi bén bao hiém c6 quyén yéu cau ngudi
thi ba hoan tra khoan tién ma minh da tra. Bén dugc bao hiém c6 nghia vu phai cung cip cho
bén bao hiém moi tin tirc, tai liéu, bang chimg can thiét ma minh biét dé bén bao hiém thuc hién
quyén yéu cau dbi voi ngudi thi ba.

2. Trong trudng hop bén dugce bao hiém di nhan sé tién bdi thudng thiét hai do ngudi thi
ba tra, nhung van it hon s tién ma bén bao hiém phai tra thi bén bao hiém chi phai tra phan
chénh léch giita s6 tién bao hiém va s6 tién ma nguoi thi ba di tra, trir truong hop c6 thoa thuan
khac; néu bén dugc bao hiém da nhan tién bao hiém nhung it hon so véi thiét hai do ngudi thi
ba gay ra thi bén duoc bao hiém vin co quyén yéu cau ngudi thir ba bdi thuong phan chénh léch
giita s tién bao hiém va tién bdi thuong thiét hai.

Bén bdo hiém c6 quyén yéu cau nguodi thr ba hoan tra khodn tién ma minh da trd cho bén
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duoc bao hiém.
Diéu 578. Bao hiém tinh mang

Trong trudng hop bao hiém tinh mang thi khi x4y ra su kién bao hiém, bén bao hiém phai
tra tién bao hiém cho bén dugc bao hiém hodc nguoi dai dién theo uy quyén cta ho; néu bén
duoc bao hiém chét thi tién bao hiém duoc tra cho ngudi thira ké cua bén duoc bao hiém.

Diéu 579. Bao hiém tai san

1. Bén bao hiém phai bdi thuong thiét hai dbi voi tai san duoc bao hiém theo cac didu kién
da théa thuan hodc phap luat c6 quy dinh.

2. Trong trudng hop quyén so hitu dbi véi tai san bao hiém duoc chuyén cho nguoi khac
thi chi s¢ hitu moéi duong nhién thay thé chu s hitu cii trong hgp dong bao hiém, ké tir thoi
diém chuyén quyén s¢ hitu tai san. Chua so hiru cii 1a bén mua bao hiém phai bao cho chu so hiru
méi biét vé viéc tai san da dugc bao hiém, bao kip thdi cho bén bao hiém vé viée chuyén quyén
s& hitu d6i véi tai san.

Piéu 580. Bao hiém triach nhiém dan sy

1. Trong truong hop bao hiém trach nhiém dan sy ddi voi nguoi thr ba theo thoa thuan
hoic theo quy dinh ctia phap luat thi bén bao hiém phai tra tién bao hiém cho bén mua bao hiém
hogc cho ngudi thir ba theo yéu ciu cia bén mua bdo hiém ddi véi thiét hai ma bén mua bao
hiém di gay ra cho nguoi thi ba theo mirc bao hiém di thoa thuén hoic theo quy dinh cta phép
luat.

2. Trong trudong hop bén mua bao hiém di boi thuong thiét hai cho nguoi thir ba thi co
quyén yéu cau bén bao hiém phai hoan tra khoan tién ma minh da tra cho ngudi thir ba, nhung

khdng vuot qua mirc tra bao hiém ma cac bén di thoa thuan hodc phap luat da quy dinh.

Muc 12
HOQP PONG UY QUYEN

Piéu 581. Hop dong iy quyén

Hop dong ty quyén 14 su théa thudn giita cac bén, theo d6 bén duoc ty quyén co nghia vu
thuc hién coéng viéc nhan danh bén iy quyén, con bén ty quyén chi phai tra thu lao, néu c6 thoa
thuan hodc phap luat c6 quy dinh.

Piéu 582. Thoi han iy quyén

Thoi han Gy quyén do cac bén thoa thuan hodc do phap luat quy dinh; néu khong co thoa
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thuan va phap luat khong c6 quy dinh thi hop dong ty quyén c6 hiéu luc mot nim, ké tir ngay
xéc lap viéc uy quyén.

Diéu 583. Uy quyén lai

Bén dugc uy quyén chi dugc uy quyén lai cho nguoi thir ba, néu duoc bén uy quyén dong
v hoac phap luat c6 quy dinh.

Hinh thirc hop ddng tiy quyén lai ciing phai phu hop vai hinh thirc hgp dong iy quyén ban

dau.

Viéc iy quyén lai khdng duoc vuot qua pham vi Gy quyén ban dau.

Piéu 584. Nghia vu ciia bén dwoe iy quyén

Bén duoc iy quyén c6 cic nghia vu sau day:

1. Thyc hién cong viéc theo iy quyén va bao cho bén ty quyén vé viée thyc hién cong viée
do;

2. Bao cho nguoi thir ba trong quan hé thuc hién uy quyén vé thoi han, pham vi Gy quyén
va viée stra doi, bd sung pham vi 0y quyén;

3. Bao quan, gitr gin tai lidu va phuong tién dugc giao dé thyc hién viée uy quyén;
4. Gitr bi mat thong tin ma minh biét dugc trong khi thyc hién viéc iy quyén;

5. Giao lai cho bén uy quyén tai san da nhan va nhiing l¢i ich thu dugc trong khi thuc hién
viéc iy quyén theo thoa thuan hodc theo quy dinh cta phép luat;

6. Boi thuong thi¢t hai do vi pham nghia vu quy dinh tai cac khoan 1, 2, 3,4 va 5 Diéu
nay.

Pidu 585. Quyén ciia bén dwoc iy quyén
Bén duoc uy quyén co cac quyén sau day:

1. Yéu cau bén uy quyén cung cip thong tin, tai liéu va phuong tién can thiét dé thuc hién
cong viée uy quyén;

2. Huong thu lao, duoc thanh toan chi phi hop 1 ma minh da bo ra dé thyuc hién cong viéc
iy quyén.
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Piéu 586. Nghia vu ciia bén iy quyén
Bén iy quyén co cac nghia vy sau day:

1. Cung cip thong tin, tai liéu va phuong tién can thiét dé bén dugc uy quyén thyc hién
cong viéc;

2. Chiu trach nhiém vé cam két do bén dugc y quyén thuc hién trong pham vi iy quyén;

3. Thanh toan chi phi hop 1y ma bén duoc Gy quyén di bo ra dé thuc hién cong viée duoc
iy quyén va tra thu lao cho bén duoc uy quyén, néu c6 thoa thuan vé viée tra thu lao.

Piéu 587. Quyén ciia bén ity quyén
Bén 1y quyén c6 cic quyén sau day:
1. Yéu cau bén dugc ty quyén thong bao day da vé viéc thuc hién cong viéc ty quyén;

2. Yéu cau bén dugc uy quyén giao lai tai san, lgi ich thu dugc tir viée thuc hién cong viée
uy quyén, néu khong c6 thoa thuan khac;

3. Pugc boi thuong thiét hai, néu bén duoc uy quyén vi pham nghia vu quy dinh tai biéu
584 cua B0 luat nay.

Pidu 588. Pon phwong cham dirt thye hi¢n hop dong iy quyén

1. Trong trudng hop ty quyén co thu lao, bén uy quyén co quyén don phuong chim dut
thyc hién hgp dong bat ctr lic nao, nhung phai tra thii lao cho bén dugc iy quyén twong g voi
cong viéc ma bén dugc Gy quyén da thuc hién va boi thudng thiét hai; néu ty quyén khong co
thu lao thi bén y quyén c6 thé cham dut thuc hién hop dong bat cir lic nao, nhung phai bao
trude cho bén duge iy quyén mot thoi gian hop 1.

Bén ty quyén phai bio bang vin ban cho ngudi thir ba biét vé viéc bén oy quyén chdm dut
thuc hién hgp dong; néu khong bao thi hop dong véi ngudi thir ba van c6 hiéu lyc, trir truong
hop ngudi thir ba biét hodc phai biét vé viéc hop dong ty quyén da bi chim dt.

2. Trong trudong hop uy quyén khong cé thu lao, bén dugc Gy quyén co quyén don phuong
cham dt thuc hién hop dong bét cir lic nao, nhung phai béo trudc cho bén ty quyén biét mot
thoi gian hop 1y; néu ty quyén c6 thu lao thi bén dugc ty quyén c6 quyén don phuong chim dut

thuc hién hop dong bat cir lic nao va phai bdi thudng thiét hai cho bén uy quyén.

Piéu 589. Cham dirt hop dong iy quyén
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Hop ddng oy quyén chdm dut trong céc trudng hop sau day:
1. Hop dong iy quyén hét han;
2. Cong viée dugc iy quyén dd hoan thanh:

3. Bén uy quyén, bén duoc uy quyén don phuong chdm dut thuc hién hop dong theo quy
dinh tai Didu 588 cta B0 luit nay;

4. Bén uy quyén hodc bén dugc uy quyén chét, bi Toa an tuyén bd mit ning luc hanh vi
dan sy, bi han ché nang lyc hanh vi dan sy, maét tich hodc 1a da chét.

Muc 13
HUA THUONG VA THI CO GIAI

Pi¢u 590. Hira thuong

1. Nguoi da cong khai hura thudng phai trd thuong cho nguoi da thuc hién cong viée theo
yéu cau ctia nguoi hira thuong.

2. Cong viéc dugc hira thuong phai cu thé, co thé thuc hién dugc, khong bi phap luat cam,
khéng tréai dao dirc xa hoi.

Piéu 591. Rut lai tuyén b6 hira thudng

Khi chua dén han bt dau thuc hién cong viéc thi nguoi hira thuong co quyén rat lai tuyén
bd haa thuong cua minh. Vig¢e rut lai tuyén bd hia thudng phai duogc thyc hi¢n theo céch thirc va
trén phuong tién ma viéc htra thuong di duoc cong bd.

Piéu 592. Tra thuéng

1. Trong truong hop mot cong viéc duge hira thudng do mot ngudi thuc hién thi khi cong
viéc hoan thanh, nguoi thuc hién cong viéc do dugc nhan thudng.

2. Khi mét cong viéc duoc hira thuong do nhidu ngudi ciing thyc hién nhung mdi nguoi
thuc hién doc 1ap voi nhau thi nguoi hoan thanh dau tién dugc nhan thuong.

3. Trong trudng hop nhiéu ngudi cing hoan thanh cong viée dugce hira thudng vao cing
mot thoi diém thi phan thuong duge chia déu cho nhimng ngudi do.

4. Trong truong hop nhiéu nguoi cung cong tac dé thuc hién cong vi¢c dugc hura thuong

do nguoi htra thuong yéu cau thi mdi ngudi duoc nhan mot phan cua phan thuéng, twong tng
v6i phan déng gop cua minh.
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Diéu 593. Thi c6 gii

1. Nguoi td chire cac cude thi van hoa, ngh¢ thuat, thé thao, khoa hoc, k¥ thuat va cac cudc
thi khac khong trai phap luat, dao duc xa hoi phai cong bd diéu kién du thi, thang diém, cac giai
thudng va muirc thudng ctia moi giai.

2. Viéc thay d6i diéu kién duy thi phai dugc thyc hién theo cach thirc da cong bd trong mot
thoi gian hop 1y trude khi dién ra cudc thi.

3. Nguoi doat giai c6 quyén yéu cau ngudi to chuc thi trao giai thuong dung mirc di cong
bo.

Chwong XIX
THU'C HIEN CONG VIEC KHONG CO UY QUYEN

Diéu 594. Thuec hién cong viéc khong c6 ity quyén

Thuc hién cong viéc khong c6 Gy quyén la viéc mdt nguoi khong cd nghia vu thuc hién
cong viéc nhung da ty nguyén thuc hién cong viéc do, hoan toan vi lgi ich cua ngudi c6 cong
viéc duoc thyc hién khi nguoi nay khong bict hoac biét ma khong phan doi.

Piéu 595. Nghia vu thuc hién cong viéc khong c6 iy quyén

1. Nguoi thyc hién cong viéc khong c6 iy quyén ¢ nghia vu thuc hién cong viéc phi hop
v6i kha nang, diéu kién ctia minh.

2. Nguoi thuc hién cong viéc khong co tiy quyén phai thuc hién cong viéc nhu cong viéc
ctia chinh minh; néu biét hodc doan biét duoc y dinh cta nguoi c¢6 cong viée thi phai thyc hién
cong viéc phu hop vé1 y dinh do.

3. Nguoi thuc hién cong viéc khong cd uy quyen phai bdo cho nguoi cé cong viéc dugce
thuc hién vé qua trinh, két qua thuc hién cong viéc néu cé yéu cau, trir truong hop nguoi co6 cong
viéc da biet hoac nguoi thuc hién cong viéc khong c6 uy quyen khong biét noi cu tri ciia nguoi
do.

4. Trong truong hop nguoi cé cong viée dugce thuc hién chét thi nguoi thuc hién cong viée
khong c6 ty quyén phai tiép tuc thuc hién cong viéc cho dén khi nguoi thira ké hodc nguoi dai
dién cua nguoi co cong viéc duoc thuc hién da tiép nhéan.

5. Trong truong hop ¢6 1y do chinh dang ma ngudi thue hién cong viéc khong c6 ty quyén

khong thé tiép tuc dam nhan cong viéc thi phai bao cho ngudi c6 cong viée duoc thuc hién,
nguoi dai dién hodc nguoi than thich ctia ngudi nay hodc c6 thé nhd nguoi khac thay minh dam
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nhan viéc thyc hién cong vigc.

Piéu 596. Nghia vy thanh toan ciia ngudi c6 cong viéc dwoge thye hién

1. Nguoi c6 cong viée duge thuc hién phai tiép nhan cong viéc khi nguoi thyc hién cong
viéc khong co ty quyén ban giao cong viéc va thanh toan cac chi phi hop 1y ma nguoi thuc hién
cong viéc khong co uy quyén di bo ra dé thuc hién cong viée, ké ca trong trudng hop cong viée
khong dat dugc két qua theo y mudn ciia minh.

2. Nguoi c6 cong viéc dugce thuc hi¢n phai trd cho nguoi thyc hién cong viéc khong co uy
quyén mot khoan thu lao khi nguoi nay thyc hién cong viéc chu ddo, cé lgi cho minh, trir truong
hop nguoi thuc hién cong viée khong c6 uy quyén tir chdi.

Piéu 597. Nghia vu bdi thwong thiét hai

1. Khi nguoi thyc hién cong viéc khong c6 Gy quyén cb ¥ gdy thiét hai trong khi thyc hién
cong viée thi phai bdi thudng thiét hai cho ngudi co cong viée duge thuc hién.

2. Néu ngudi thuc hién cong viéc khong co ty quyén do vo ¥ ma gy thiét hai trong khi
thuc hién cong viéc thi can ¢ vao hoan canh dam nhan cong viéc, nguoi d6 co thé duoc giam
mirc bdi thuong.

Picu 598. Cham dirt thuc hién cong viéc khong ¢ iy quyén

Viéc thyc hién cong viéc khong c6 ty quyén cham dut trong cac truong hop sau day:

1. Theo y€u cau cua nguoi c¢6 cong viéc dugc thuc hign;

2. Nguoi cé cong viée duoc thyc hién, nguoi thira ké hodc nguoi dai dién cua ngudi co
cong viéc dugc thuc hién ti€p nhén cong vige;

3. Nguoi thuc hién cong viéc khong co uy quyén khong thé tiép tuc thuc hién cong viée
theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 595 ctia Bo luat nay;

4. Nguoi thuc hién cong viéc khong c6 uy quyén chét.
Chwong XX
NGHIA VU HOAN TRA DO CHIEM HU'U, SU DUNG TAI SAN, PUQC LQI VE TAI
SAN KHONG CO CAN CU PHAP LUAT

Piéu 599. Nghia vu hoan tra

1. Nguoi chiém hitu, nguoi st dung tai san cua nguoi khac ma khong c6 can cur phéap ludt
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thi phai hoan tra cho chu s& hitu, ngudi chiém hiru hop phép tai san d6; néu khong tim dwoc chu
s& hitu, ngudi chiém hitu hop phap tai san d6 thi phai giao cho co quan nha nudc c6 thim quyén,
trir trudng hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 247 ciia Bo luat nay.

2. Nguoi dugc loi v tai san ma khong c6 can cu phép luat 1am cho nguodi khac bi thiét hai
thi phai hoan tra khoan loi d6 cho ngudi bi thiét hai, trir trudng hop quy dinh tai khoan 1 Piéu
247 cua Bo luat nay.

Diéu 600. Tai san hoan tra

1. Nguoi chiém hitu, nguoi sir dung tai san ma khong c6 cin ctr phap luat phai hoan tra
toan bo tai san da thu duoc.

2. Trong trudong hop tai san hoan tra 1 vat dic dinh thi phai hoan tra ding vat d6; néu vat
dic dinh d6 bi mat hodc hu hong thi phai dén bu bang tién, trir truong hop c6 thoa thuin khac.

3. Trong truong hop tai san hoan tra 13 vat cing loai, nhung bi mét hodc hu hong thi phai
tra vat cung loai hodc dén bu bang tién, trir trudng hop c6 thoa thuan khac.

4. Nguoi duoc loi vé tai san ma khong c¢6 can ¢t phap luat phai hoan tra cho nguoi bi thiét
khoan 1oi vé tai san d6 bang hién vat hodc bang tién.

Pi¢u 601. Nghia vu hoan tra hoa loi, lgi tirc

1. Nguoi chiém hiru, nguoi su dung tai san, nguoi dugc loi vé tai san ma khong c6 can cu
phap luat va khong ngay tinh thi phai hoan tra hoa loi, lgi tire thu duoc tir thoi diém chiém hiru,
str dung tai san, duogc loi vé tai san khong co cin cir phap luat.

2. Nguoi chiém hiru, ngudi sir dung tai san, nguoi duoc loi vé tai san ma khong c6 cin cir
phép luat nhung ngay tinh thi phai hoan tra hoa loi, loi tirc thu dugc tir thoi diém ngudi d6 biét
hodc phai biét viéc chiém hitu, st dung tai san, duogc lgi vé tai san khong c6 can ct phép ludt, trur
truong hop quy dinh tai khoan 1 Diéu 247 ctia Bo luat nay.

Piu 602. Quyén yéu ciu ngudi thir ba hoan tra

Trong truong hop nguoi chiém hiru, ngudi st dung tai san ma khong c6 cin clr phap luat
d3 giao tai san cho nguoi thir ba thi khi bi chi s¢ hitu, nguoi chiém hitu hop phap tai san yéu cau
hoan tra, nguodi thir ba c6 nghia vu hoan tra tai san do, trir truong hop Bo luat nay c6 quy dinh
khac; néu tai san d6 da duoc tra bang tién hodc co dén bu thi ngudi thir ba cd quyén yéu ciu

nguoi da giao tai san cho minh boi thuong thiét hai.

Piéu 603. Nghia vu thanh toan
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Chu s6 hiru, ngudi chiém hiru hop phép, nguoi bi thiét hai dugc hoan tra tai san thi phai
thanh toan nhiing chi phi can thiét ma nguoi chiém hiru, nguoi st dung tai san, nguoi dugc loi vé
tai san ma khong ¢ cin ctr phap luat nhung ngay tinh di bo ra dé bao quan, 1am tang gia tri cua
tai san.

Chwong XXI
TRACH NHIEM BOI THUONG THIET HAI NGOAI HOP PONG

Muc 1
NHUNG QUY PINH CHUNG

Diéu 604. Cin cir phat sinh trach nhiém boi thuwong thiét hai
1. Nguoi nao do 16i ¢b ¥ hodc 16i v ¥ xdm pham tinh mang, sttc khoe, danh dy, nhan
pham, uy tin, tai san, quyén, loi ich hop phép khac cta ca nhan, xdm pham danh duy, uy tin, tai

san ctia phap nhan hodc chu thé khac ma gay thiét hai thi phai bdi thuong.

2. Trong truong hop phap luat quy dinh ngudi giy thiét hai phai bdi thuong ca trong
truong hop khong co 16i thi 4p dung quy dinh dé.

Piéu 605. Nguyén tic bdi thuong thiét hai
1. Thiét hai phai duoc boi thudng toan b va kip thoi. Cac bén co thé thoa thuan vé mirc
bdi thudng, hinh thirc boi thuong bang tién, bang hién vat hodc thuc hién mot céng viée, phuong

thirc boi thudng mot 1an hodc nhiéu lan, trir trudng hop phép luat c6 quy dinh khac.

2. Nguoi gay thiét hai c¢6 thé dugc giam mirc bdi thuong, néu do 18i vo ¥ ma gay thiét hai
qué 16 so v6i kha nang kinh té truée mat va lau dai cia minh.

3. Khi muc boi thudng khong con phut hop véi thuc té thi ngudi bi thiét hai hodc nguoi gay
thiét hai c6 quyén yéu cau Toa an hodc co quan nha nude c6 thim quyén khac thay ddi mirc boi
thuong.

Pi¢u 606. Ning luc chiu trach nhiém béi thwong thiét hai ciia ci nhén

1. Nguoi tir d mudi tim tudi tro 1én gay thiét hai thi phai tu boi thuong.

2. Nguoi chua thanh nién dudi muoi 1am tudi gay thiét hai ma con cha, me thi cha, me phai
bdi thudng toan bo thiét hai; néu tai san cta cha, me khong du dé bdi thudng ma con chua thanh
nién gy thiét hai c6 tai san riéng thi liy tai san d6 dé bdi thuong phan con thiéu, trir truong hop

quy dinh tai Piéu 621 ctia Bo luat nay.

Nguoi tir ¢t mudi 1dm tudi dén chua di mudi tam tudi gdy thiét hai thi phai bdi thuong
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bang tai san ciia minh; néu khong du tai san dé boi thuong thi cha, me phai bdi thudng phan con
thiéu bang tai san cia minh.

3. Nguoi chua thanh nién, ngudi mat nang luc hanh vi dan sy gay thiét hai ma c6 nguoi
giam ho thi nguoi giam ho d6 duoc ding tai san cia ngudi duge giam ho dé boi thuong; néu
nguoi duge giam ho khong co tai san hodc khong du tai san dé bdi thuong thi nguoi giam hod
phai bdi thuong bang tai san ctia minh; néu ngudi giam ho chirmg minh dugc minh khéng c6 15i
trong viéc giam ho thi khong phai lay tai san ciia minh dé bdi thuong.

Diéu 607. Thoi hiéu khéi kién yéu ciu boi thuong thiét hai

Thoi hiéu khoi kién yéu cau bdi thudng thiét hai 13 hai ndm, ké tir ngay quyén va loi ich
hop phap ctia ca nhan, phap nhén, chu thé khac bj xdm pham.

Muc 2
XAC PINH THIET HAI

Piéu 608. Thiét hai do tai san bi xAm pham

Trong trudng hop tai san bi xAm pham thi thiét hai duoc bdi thuong bao gdbm:
1. Tai san bj mt;

2. Tai san bi huy hoai hodc bi hu hong;

3. Loi ich gin lién v&i viée str dung, khai thac tai san;

4. Chi phi hop 1y dé ngan chan, han ché va khac phuc thiét hai.

Piéu 609. Thiét hai do sirc khée bi xAm pham

1. Thiét hai do stc khoe bi xdm pham bao gdom:

a) Chi phi hop 1y cho viéc ctru chira, boi dudng, phuc hdi stre khoe va chire nang bi mat, bi
giam sut cua nguoi bi thiét hai;

b) Thu nhép thuc té bi mét hodc bi gidm st cua nguoi bi thiét hai; néu thu nhép thuc té cla
nguoi bi thiét hai khong 6n dinh va khong thé xac dinh dugc thi 4p dung muc thu nhap trung
binh cua lao dong cung loai;

¢) Chi phi hop 1y va phan thu nhap thuc t& bi mat cua ngudi cham soc ngudi bi thiét hai

trong thoi gian diéu tri; néu nguoi bi thiét hai mat kha niang lao dong va can c6 ngudi thuong
xuyén cham soc thi thiét hai bao gdm ca chi phi hop 1y cho viéc cham s6¢ nguoi bi thiét hai.
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2. Nguoi xdm pham sirc khoe cta ngudi khac phai bdi thuong thiét hai theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu nay va mét khoan tién khac dé bu dip ton thit vé tinh thdn ma ngudi d6 ganh chiu.
Mtc boi thuong bu dép ton that vé tinh than do cac bén thoa thuin; néu khong thoa thuan dugc
thi muc t6i da khdng quéa ba muoi thang lwong t6i thiéu do Nha nuée quy dinh.

Piéu 610. Thiét hai do tinh mang bj xAm pham

1. Thiét hai do tinh mang bi xdm pham bao gém:

a) Chi phi hop 1y cho viéc ctru chira, bdi dudng, cham soc ngudi bi thiét hai trude khi chét;

b) Chi phi hop 1y cho viéc mai tang;

¢) Tién cap dudng cho nhitng ngudi ma ngudi bi thiét hai c6 nghia vu cap dudng.

2. Nguoi xAm pham tinh mang ciia ngudi khac phai boi thuong thiét hai theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu nay va mot khoan tién khic dé bu dap ton that vé tinh than cho nhiing nguoi than
thich thudc hang thira ké thir nhat ctia ngudi bi thiét hai, néu khong c6 nhimg ngudi nay thi
nguoi ma ngudi bi thiét hai da truc tiép nudi dudng, ngudi da truc tiép nuodi dudng nguoi bi thiét
hai dugc huong khoan tién nay. Mirc bdi thuong bu dap ton that vé tinh than do cac bén thoa
thuan; néu khong thoa thuan duoc thi mic tdi da khdng qua sau muoi thang lwong tdi thiéu do
Nha nudc quy dinh.

Pié¢u 611. Thiét hai do danh dw, nhan phim, uy tin bi xAm pham

1. Thiét hai do danh dy, nhan phém, uy tin ciia ¢4 nhan bi xam pham, thiét hai do danh duy,
uy tin ctia phap nhan, chii thé khac bi xdm pham bao gom:

a) Chi phi hop 1y dé han ché, khic phyc thiét hai;

b) Thu nhép thyc té bi mat hodc bi giam sut.

2. Nguoi xam pham danh du, nhan pham, uy tin ctia ngudi khac phai boi thuong thiét hai
theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay va mot khoan tién khac dé bu dap ton that vé tinh thin ma
nguoi d6 ganh chiu. Mirc bdi thuong bu dép ton that vé tinh than do cac bén thoa thuan; néu
khong thoa thuan duge thi mirc tdi da khéng qua muoi thang luong tdi thiéu do Nha nude quy
dinh.

Diéu 612. Thoi han huwéng boi thwong thiét hai do tinh mang, sirc khoe bi xAm pham

1. Trong truong hop ngudi bi thiét hai mat hoan toan kha nang lao dong thi nguoi bi thiét
hai dugc hudng bdi thuong cho dén khi chét.
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2. Trong trudong hop nguoi bi thiét hai chét thi nhitng ngudi ma ngudi ndy c6 nghia vu cip
dudng khi con sdng duoc hudng tién cap dudng trong thoi han sau day:

a) Nguoi chwa thanh nién hodc nguoi di thanh thai 1 con ciia ngudi chét va con séng sau
khi sinh ra dugc huéng tién cip dudng cho dén khi do muoi tim tudi, trir trudng hop ngudi tir du
muoi lam tudi dén chua do mudi tam tudi di tham gia lao dong va c6 thu nhap du nudi séng ban

than;

b) Ngudi da thanh nién nhung khong c6 kha ning lao dong duoc hudng tién cip dudng cho
dén khi chét.

Muc 3
BOI THUONG THIET HAI TRONG MOQT SO TRUONG HOP CU THE

Pi¢u 613. Boi thwong thiét hai trong trwong hop vuot qua giéi han phong vé chinh
dang

1. Nguoi gay thiét hai trong truong hop phong vé chinh dang khong phai bdi thudng cho
nguoi bi thiét hai.

2. Nguoi gy thiét hai do vuot qua gidi han phong vé chinh dang phai bdi thuong cho
nguoi bi thiét hai.

Pidu 614. Bbi thwong thiét hai trong trwomg hop vrgt qua yéu ciu cia tinh thé cip
thiét

1. Nguoi gay thiét hai trong tinh thé cap thiét khong phai boi thuong cho ngudi bi thiét hai.
2. Trong truong hop thiét hai xay ra do vuot qua yéu cau cta tinh thé cip thiét thi nguoi
gay thiét hai phai boi thuong phan thiét hai xay ra do vuot qua yéu ciu ciia tinh thé cap thiét cho

ngudi bi thiét hai.

3. Nguoi da gay ra tinh thé cp thiét din dén thiét hai xay ra thi phai boi thuong cho ngudi
bi thiét hai.

Pidu 615. Boi thwong thiét hai do nguwoi ding chit kich thich giy ra
1. Nguoi do udng ruou hoic do dung chat kich thich khdc ma 1am vao tinh trang mat kha
nang nhan thirc va lam chu dwoc hanh vi ciia minh, gy thiét hai cho nguoi khac thi phai boi

thuong.

2. Khi mét ngudi ¢d ¥ ding ruou hodc chat kich thich khac lam cho ngudi khac 14m vao
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tinh trang mét kha nang nhan thirc va lam chu duogc hanh vi cia ho ma gay thi¢t hai thi phai boi
thuong cho nguoi bi thiét hai.
Didu 616. Boi thwong thiét hai do nhiéu ngudi cing giy ra

Trong truong hop nhiéu ngudi cung gy thiét hai thi nhimg ngudi d6 phai lién doi boi
thudng cho ngudi b thiét hai. Trach nhiém bdi thudng cua timg ngudi cing gy thiét hai duogc
xé4c dinh tuwong tmg v6i mirc do 16i ciia moi ngudi; néu khong xac dinh dwge mirc do 16i thi ho
phai bdi thuong thiét hai theo phan bang nhau.

Diéu 617. Bdi thuong thiét hai trong trwong hop nguoi bi thiét hai c6 16i

Khi nguoi bi thiét hai ciing c6 18i trong viéc gay thiét hai thi nguoi gay thiét hai chi phai
boi thuong phén thiét hai tuong tng véi mac do 16i ctia minh; néu thiét hai xdy ra hoan toan do
16i ctia ngudi bi thiét hai thi nguoi gy thiét hai khong phai boi thudng.

Piéu 618. Bdi thuong thiét hai do ngudi ciia phap nhin giy ra

Phéap nhéan phai boi thuong thiét hai do ngudi ctia minh gay ra trong khi thyc hién nhiém
vu dugc phap nhan giao; néu phap nhan da boi thudng thiét hai thi co quyén yéu cau ngudi c6 16i
trong viéc gy thiét hai phai hoan tra mot khoan tién theo quy dinh cta phap lut.

Pic¢u 619. Bdi thuong thiét hai do can bd, cong chirc giy ra

Co quan, t6 chtic quan 1y can bd, cong chirc phai boi thuong thiét hai do can b, cong chirc
ctia minh gay ra trong khi thi hanh cong vu.

Co quan, t6 chirc quan 1y can bo, cong chiic ¢6 trach nhiém yéu ciu can bd, cong chirc phai
hoan tra mot khoan tién theo quy dinh ctia phap luat, néu can bo, cong chirc c¢6 15i trong khi thi
hanh cong vu.

Didu 620. Boi thuwong thiét hai do ngudi cé6 thim quyén ciia co’ quan tién hanh té tung
gay ra

Co quan tién hanh té tung phai boi thuong thiét hai do nguoi c6 tham quyén ctia minh gay
ra khi thuc hién nhiém vu trong qua trinh tién hanh t6 tung.

Co quan tién hanh t6 tung c6 trach nhiém yéu cau nguoi ¢ tham quyén da gay thiét hai
phai hoan tra mot khoan tién theo quy dinh cta phép luét, néu nguoi c¢6 tham quyén c6 13i trong

khi thi hanh nhiém vu.

Piéu 621. Bdi thwong thiét hai do ngudi duéi muwdi lim tudi, nguwdi mit ning lhre
hanh vi din su giy ra trong thoi gian trudmg hoc, bénh vién, té chirc khac truc tiép quan ly
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1. Nguoi dudi muoi lam tudi trong thoi gian hoc tai trudng ma gy thiét hai thi truong hoc
phai bdi thuong thiét hai xay ra.

2. Nguoi mét ning lwc hanh vi dan sy gdy thiét hai cho nguoi khac trong thoi gian bénh
vién, to chire khac truc tiép quan 1y thi bénh vién, to chtrc khac phai boi thuong thiét hai xay ra.

3. Trong cac trudng hop quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu ndy, néu truong hoc, bénh
vién, t6 chirc khac chimg minh dugce minh khong c6 15i trong quéan 1y thi cha, me, nguoi giam ho
ctia nguoi dudi mudi 1am tudi, ngudi mat ning lyc hanh vi dan su phai boi thudng,

Diéu 622. Boi thudng thiét hai do nguwdi 1am cong, ngudi hoc nghé giy ra

C4 nhan, phap nhan va céac chu thé khac phai boi thuong thiét hai do ngudi lam cong,
nguoi hoc nghé gay ra trong khi thuc hién cong viéc duoc giao va c¢6 quyén yéu cau ngudi lam
cdng, nguoi hoc nghé c6 13i trong viéc gy thiét hai phai hoan tra mot khoan tién theo quy dinh
cua phap luat.

Piéu 623. Boi thuong thiét hai do ngudn nguy hiém cao df giy ra

1. Ngudn nguy hiém cao do bao gdm phuong tién giao thong vén tai co gidi, hé thong tai
dién, nha may cong nghiép dang hoat dong, vii khi, chit nd, chat chay, chat doc, chat phong xa,

thi di¥ va cac ngudn nguy hiém cao d6 khac do phap luat quy dinh.

Chu so hitu ngudn nguy hiém cao d6 phai tudn thii cic quy dinh bao quan, trong giir, van
chuyén, sir dung ngudn nguy hiém cao do theo dung cac quy dinh cta phap lut.

2. Chu s¢ hitu nguén nguy hiém cao do phai boi thudng thiét hai do ngudn nguy hiém cao
d6 gay ra; néu chii s¢ hitu da giao cho ngudi khac chiém hiru, sir dung thi nhitng nguoi nay phai

bdi thudng, trir truong hop c6 thoa thuan khac.

3. Chu s6 hitu, ngudi dugce cha s hitu giao chiém hitu, str dung ngudn nguy hiém cao do
phai boi thudng thiét hai ca khi khong c6 16i, trir cac truong hop sau day:

a) Thiét hai xay ra hoan toan do 16i ¢b ¥ cua nguoi bi thiét hai;

b) Thiét hai xay ra trong truong hop bat kha khang hoic tinh thé cip thiét, trir truong hop
phép luat c6 quy dinh khac.

4. Trong trudng hop ngudn nguy hiém cao do bi chiém hitu, str dung trai phap luat thi
nguoi dang chiém hitu, sir dung ngudn nguy hiém cao do trai phap luat phai boi thuong thiét hai.

Khi chu sé hitu, nguoi duoc chi sé hiru giao chiém hiru, sit dung ngudn nguy hiém cao do
ciing c6 13 trong viéc dé ngudn nguy hiém cao d6 bi chiém hiru, sir dung trai phap lut thi phai
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lién d6i bdi thuong thiét hai.

Didu 624. Boi thwong thiét hai do 1am 6 nhiém méi truong

Ca nhan, phap nhan va cac chu thé khac lam 6 nhidm mai truong giy thiét hai thi phai boi
thuong theo quy dinh cta phap luat, ké ca truong hop ngudi gy 6 nhiém méi truong khong co
16i.

Diéu 625. Boi thuwong thiét hai do siic vt gy ra

1. Chu sé hitu stic vat phai bdi thuong thiét hai do suc vét gdy ra cho ngudi khac; néu
nguoi bi thiét hai hoan toan cé 16 trong viéc lam suc vat gay thi¢t hai cho minh thi chu sé hitu
khong phai bdi thuong.

2. Trong truong hop nguoi thir ba hoan toan c6 16i lam cho stc vat gay thiét hai cho nguoi
khéc thi nguoi thir ba phai boi thuong thiét hai; néu ngudi thir ba va chii s& hitu cung c6 15i thi

phai lién d6i boi thudng thiét hai.

3. Trong truong hop sic vat bi chiém hitu, st dung trai phap ludt gay thiét hai thi nguoi
chiém hitu, str dung trai phap luat phai boi thuong;

4. Trong truong hop stic vat tha rong theo tdp quadn ma gay thiét hai thi chu s¢ hiru stc vat
d6 phai boi thuong theo tap quan nhung khong duoc trai phap luat, dao duc xa hoi.

Didu 626. Boi thuwong thiét hai do ciy cdi giy ra

Chu s6 hitu phai bdi thudng thiét hai do cay cbi do, giy gay ra, trir trudng hop thiét hai xay
ra hoan toan do 13i cua nguoi bi thiét hai hodc do sy kién bét kha khéng.

Diéu 627. Bdi thuong thiét hai do nha cira, cong trinh xay dung khéc gay ra

Chu s¢ hitu, nguoi dugc chu s¢ hitu giao quan 1y, st dung nha ctra, cong trinh xay dung
khac phai boi thuong thiét hai, néu dé nha cira, cong trinh xay dung khac d6 bi sup d6, hu hong,
sut 1& gy thiét hai cho nguoi khéc, trir truong hop thiét hai xdy ra hoan toan do 15i ctia ngudi bi
thiét hai hodc do sy kién bat kha khang.

Didu 628. Boi thwong thiét hai do xAm pham thi thé

1. Cé4 nhén, phap nhén, chu thé khac xAm pham thi thé phai bdi thuong thiét hai.

2. Thiét hai do xAm pham thi thé gdm chi phi hop 1y dé han ché, khic phuc thiét hai.

3. Ngudi xdm pham thi thé phai boi thuong mot khoan tién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
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nay va mot khoan tién khac dé bu ddp tn that vé tinh than cho nhitng ngudi than thich thudc
hang thira ké thir nhat cta nguoi chét, néu khong cé nhitng ngudi nay thi nguoi truc tiép nudi
dudng ngudi chét duoc hudng khoan tién ndy. Muc bdi thudng bu dép ton that vé tinh than do
cac bén thoa thuan; néu khong thoa thuan duoc thi mie téi da khéng qua ba muoi thang luong
t6i thiéu do Nha nu6c quy dinh.

Diéu 629. Bdi thuong thiét hai do xAim pham mé ma

C4 nhén, phap nhan, chi thé khac gay thiét hai dén md ma cua ngudi khac phai bdi thuong
thiét hai. Thiét hai do xdm pham md ma gém chi phi hop 1y dé han ché, khic phuc thiét hai.

Didu 630. Boi thwong thiét hai do vi pham quyén lgi ciia ngudi tiéu ding

Ca nhan, phap nhén, cha thé khic san xuat, kinh doanh khong bao dam chat luong hang
hoa ma gay thiét hai cho ngudi tiéu dung thi phai bdi thuong.

PHAN THU TU THUA KE

Chwong XXII
NHUNG QUY PINH CHUNG

Pi¢u 631. Quyén thira ké ciia ca nhan

Ca nhén c6 quyén 1ap di chic dé dinh doat tai san ciia minh; dé lai tai san ciia minh cho
nguoi thira ké theo phap luat; huong di san theo di chuc hodc theo phép luat.

Pic¢u 632. Quyén binh ding vé thira ké ciia c4 nhan

Moi c4 nhan déu binh dang vé quyén dé lai tai san ciia minh cho ngudi khac va quyén
huong di san theo di chtc hoac theo phap luat.

Piéu 633. Thoi diém, dia diém mé thira ké
1. Thoi diém mo thira ké 13 thoi diém ngudi co tai san chét. Trong trudng hop Toa &n
tuyén bé mot ngudi 1a da chét thi thoi diém mo thira ké 1a ngay duoc xac dinh tai khoan 2 Diéu

81 cua Bo luat nay.

2. Dia diém m¢ thira k€ 1a noi cu trl cuoi cung cta nguoi dé lai di san; néu khong xac dinh
duogc noi cu tri cuoi cung thi dia diém ma thira k€ 1a noi ¢ toan bd hoac phan 16n di san.

Diéu 634. Di san

Di san bao gom tai san riéng cia nguoi chét, phan tai san cua nguoi chét trong tai san
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chung v&i nguoi khac.

Piéu 635. Nguoi thira ké

Nguoi thira ké 14 ca nhan phai 12 ngudi con séng vao thoi diém mo thira ké hodc sinh ra va
con sdng sau thoi diém mo thira ké nhung da thanh thai truée khi nguoi dé lai di san chét. Trong
truong hop ngudi thira ké theo di chiic 1a co quan, t6 chtre thi phai 13 co quan, t6 chirc t6n tai vao
thoi diém mo thira ké.

Diéu 636. Thoi diém phat sinh quyén va nghia vu ciia ngudi thira ké

Ké tir thoi diém mé thira ké, nhitng ngudi thira ké co cac quyén, nghia vu tai san do nguoi
chét de lai.

Piéu 637. Thuec hién nghia vu tii sin do ngudi chét dé lai

1. Nhitng ngudi hudng thira ké ¢ trach nhiém thuc hién nghia vu tai san trong pham vi di
san do ngudi chét dé lai, trir trudng hop c6 thoa thudn khac.

2. Trong trudng hop di san chua duoc chia thi nghia vy tai san do ngudi chét dé lai duoc
nguoi quan 1y di san thyc hién theo thoa thuan cia nhitng nguoi thira ké.

3. Trong truong hop di san da dugc chia thi mdi ngudi thira ké thuc hién nghia vu tai san
do ngudi chét dé lai twong tmg nhung khdng vuot qua phan tai san ma minh d nhan, trir truong

hop co thoa thuan khac.

4. Trong trudong hop Nha nudc, co quan, t6 chitc hudng di san theo di chiic thi ciing phai
thuc hién nghia vy tai sdn do nguoi chét dé lai nhu nguoi thira ké 1a c4 nhan.

Piéu 638. Nguoi quan 1y di san

1. Nguoi quan 1y di san 1a nguoi duge chi dinh trong di chic hoic do nhiing nguoi thira ké
thda thuan ctr ra.

2. Trong truong hop di chuc khong chi dinh nguoi quan 1y di san va nhimg ngudi thira ké
chua cir dugce ngudi quan 1y di san thi nguoi dang chiém hiru, st dung, quan 1y di san tiép tuc

quan 1y di san d6 cho dén khi nhimng ngudi thira ké ctr duge ngudi quan 1y di san.

3. Trong truong hop chua xac dinh duoc nguoi thira ké va di san chwa c6 nguoi quan 1y thi
di san do co quan nha nudc c6 tham quyén quan 1y.

Piéu 639. Nghia vu ciia nguoi quan 1y di sin
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1. Nguoi quan 1y di san quy dinh tai khoan 1 va khoan 3 Diéu 638 cua B luat ndy cé cac
nghia vu sau day:

a) Lap danh muc di san; thu hoi tai san thudc di san cia nguoi chét ma ngudi khac dang
chiém hitu, trir truong hop phép luat c6 quy dinh khac;

b) Bao quan di san; khong dugc ban, trao ddi, tang cho, cam cb, thé chép va dinh doat tai
san bang cac hinh thirc khac, néu khong duoc nhitng ngudi thira ké dong ¥ bang vin ban;

¢) Thong bao vé di san cho nhitng ngudi thira ké;
d) Boi thuong thiét hai, néu vi pham nghia vu cua minh ma gay thiét hai;
d) Giao lai di san theo yéu ciu cua nguoi thira ké.

2. Nguoi dang chiém hitu, st dung, quan ly di san quy dinh tai khoan 2 biéu 638 cua B
luat nay c6 cac nghia vu sau day:

a) Bao quan di san; khong dugc ban, trao ddi, tang cho, cam cb, thé chép va dinh doat tai
san bang cac hinh thirc khac;

b) Thong bao vé di san cho nhitng ngudi thira ké;
¢) Boi thuong thiét hai, néu vi pham nghia vy cia minh ma gay thiét hai;

d) Giao lai di san theo thoa thuan trong hop dong voi nguoi dé lai di san hoic theo yéu cau
clia nguoi thira ké.

Piéu 640. Quyén ciia nguoi quan ly di san

1. Nguoi quan 1y di san quy dinh tai khoan 1 va khoan 3 Diéu 638 cua Bo luat nay c6 cac
quyén sau day:

a) Pai dién cho nhiing nguoi thira ké trong quan hé véi nguoi thir ba lién quan dén di san
thira ké;

b) Bugc hudng thu lao theo thoa thuan voi nhimg nguoi thira ké.

2. Nguoi dang chiém hitu, str dung, quan 1y di san quy dinh tai khoan 2 Piéu 638 cua Bo
ludt nay co cac quyén sau day:

a) Puoc tiép tuc st dung di san theo thoa thuin trong hop dong véi ngudi dé lai di san
hodc dugc sy ddng y cua nhitng ngudi thira ké;
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b) Pugc hudng thu lao theo thoa thudn voi nhimg nguoi thira ké.

Diéu 641. Viéc thira ké ciia nhitng nguoi cé6 quyén thira ké di sian ciia nhau ma chét
ciing thoi diém

Trong truong hop nhitng ngudi c6 quyén thira ké di san cua nhau déu chét cung thoi diém
hodc dugc coi 1a chét cung thoi diém do khong thé xac dinh duoc ngudi ndo chét trude (sau day
goi 1a chét cung thoi diém) thi ho khong duoc thira ké di san cia nhau va di san ciia mdi nguoi
do ngudi thira ké ctua nguoi d6 huong, trir trudng hop thira ké thé vi theo quy dinh tai Piéu 677
cua B0 luat nay.

Diéu 642. Tir chdi nhan di san

1. Nguoi thtra ké c6 quyén tir choi nhan di san, trir trudng hop viée tir choi nham tron tranh
viéc thuc hién nghia vu tai sdn cua minh doi véi nguoi khéc.

2. Viéce tir choi nhan di san phai duoc 1ap thanh van ban; nguoi tir choi phai bao cho nhiing
nguoi thtra ké khac, nguoi dugce giao nhiém vu phan chia di san, co quan cong chiing hoac Uy

ban nhan dan x&, phuong, thi tran noi ¢ dia diém mo thira ké vé viée tir chdi nhan di san.

3. Thoi han tir chéi nhan di san 1a sau thang, ké tir ngidy mé thira ké. Sau sau thang ké tir
ngay ma thira ké néu khong c6 tir chbi nhan di san thi dugc coi 1a dong ¥ nhan thira ké.

Pi¢u 643. Nguoi khong dwoc quyén huong di san

1. Nhitng nguoi sau day khéng duoc quyén hudng di san:

a) Nguoi bi két an vé hanh vi cd y xam pham tinh mang, sitc khoe hodc vé hanh vi nguoc
dai nghiém trong, hanh ha ngudi dé lai di san, xdm pham nghiém trong danh dy, nhan pham cua
nguoi do;

b) Ngudi vi pham nghiém trong nghia vu nuéi dudng nguoi dé lai di san;

¢) Nguoi bi két an vé hanh vi ¢b ¥ xAm pham tinh mang ngudi thira ké khac nham huéng
mot phan hodc toan bd phan di san ma ngudi thira ké d6 co quyén huong;

d) Nguoi ¢6 hanh vi Itra doi, cudng ép hodc ngan can nguoi dé lai di san trong viéc 1ap di
chuc; gia mao di chuc, stra chira di chic, huy di chuc nham hudng mdt phan hodc toan bd di san

trai voi y chi cua nguoi deé lai di san.

2. Nhitng nguoi quy dinh tai khoan 1 Piéu nay van duoc hudng di san, néu nguoi dé lai di
san d biét hanh vi cia nhimg nguoi 6, nhung van cho ho huéng di san theo di chic.
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Didu 644. Tai san khong c6 ngudi nhin thira ké thuc Nha nuwéc

Trong truong hop khong co ngudi thira ké theo di chuc, theo phap luat hodc c6 nhung
khong duoc quyén hudng di san, tir chdi nhan di san thi tai san con lai sau khi da thuc hién nghia
vu vé tai san ma khong c6 ngudi nhan thira ké thudc Nha nudc.

Diéu 645. Thoi hi¢u khéi kién vé thira ké

Thoi hiéu khoi kién dé nguoi thira ké yéu cau chia di san, xac nhan quyén thtra ké cua
minh hodc bac bo quyén thira ké cua ngudi khac 1a mudi nam, ke tir thoi diém mé thira ke.

Thot hiéu khéi kién dé yéu cau nguoi thira ké thuc hién nghia vu vé tai san cia nguoi chét
dé lai 1a ba nam, ké tir thoi diem mé thuira ke.

Chwong XXII1
THUA KE THEO DI CHUC

Diéu 646. Di chic

Di chuc 1a sy thé hién y chi cia cd nhan nham chuyén tai san ctia minh cho nguoi khac sau
khi chét.

Piéu 647. Nguoi lap di chiic

1. Nguoi da thanh nién c6 quyén 1ap di chuc, trir truong hop ngudi d6 bi bénh tim than
hodc méc bénh khac ma khong thé nhan thac va lam chi dugce hanh vi cia minh.

2. Nguoi tir di muodi 1am tudi dén chua di muoi tam tudi c¢6 the 1ap di chic, néu dugc cha,
me hodc nguoi giam h dong y.

Diéu 648. Quyén ciia ngudi lap di chic

Ngudi 1ap di chic ¢ cac quyén sau day:

1. Chi dinh nguoi thira ké; trut quyén huong di san ctia nguoi thura Kké;
2. Phan dinh phan di san cho timg ngudi thira ké;

3. Danh mot phan tai san trong khdi di san dé di tang, tho clng;

4. Giao nghia vu cho ngudi thira ké;
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5. Chi dinh nguoi gitr di chace, nguoi quan ly di san, ngudi phan chia di san.
Diéu 649. Hinh thiic ciia di chiic

Di chuc phai duoc 14p thanh van ban; néu khong thé 1ap duoc di chuc bang vin ban thi co
thé di chiic miéng.

Ngudi thude dan toc thiéu sb c6 quyén 1ap di chuc bang chit viét hodc tiéng noi ciia dan toc
minh.

Piéu 650. Di chiic bang vin ban

Di chic bang vin ban bao gom:

1. Di chtic bang vin ban khong c6 ngudi lam ching;
2. Di chiic bang vin ban ¢6 nguoi 1am chung;

3. Di chuc bang van ban c6 cong ching;

4. Di chtic bang vin ban c6 chimg thuyc.

Piéu 651. Di chiic miéng

1. Trong truong hop tinh mang mot nguoi bi cai chét de doa do bénh tat hodc cac nguyén
nhan khac ma khong thé 1ap di chiic bang van ban thi c6 thé di chuc miéng.

2. Sau ba thang, ké tir thoi diém di chiic miéng ma ngudi di chiic con song, minh man, sang
sudt thi di chic miéng mac nhién bi huy bo.

Piéu 652. Di chiic hgp phap
1. Di chuc duoc coi 13 hop phap phai c6 du cac diéu kién sau day:

a) Nguoi 1ap di chiic minh man, sang sudt trong khi 1ap di chiic; khong bi lira doi, de doa
hodc cudng ép;

b) Noi dung di chiic khong trai phap luat, dao duc xa hoi; hinh thuc di chiic khong trai quy
dinh cua phap luat.

2. Di chuc ciia ngudi tir du mudi 1am tudi dén chua do mudi tam tudi phai duge lap thanh
van ban va phai dugc cha, me¢ hoac nguoi giam ho déng y.
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3. Di chuc cta nguoi bi han ché vé thé chat hodc ciia ngudi khong biét chir phai duoc
nguoi lam chung 1ap thanh van ban va c6 cong ching hodc chung thuc.

4. Di chiic bang van ban khong c6 cong ching, ching thue chi dugc coi 14 hop phap, néu
c6 du cac diéu kién duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

5. Di chuc miéng duoc coi 1a hop phéap, néu ngudi di chiic miéng thé hién ¥ chi cubi cing
ctia minh trudc mat it nhat hai nguoi lam ching va ngay sau d6 nhitng nguoi lam ching ghi chép
lai, cung ky tén hodc diém chi. Trong thdi han nim ngay, ké tir ngdy ngudi di chuc miéng thé
hién ¥ chi cudi cung thi di chuc phai dugc cong chimg hodc ching thuc.

Piéu 653. Noi dung ciia di chiic biang vin ban

1. Di chtc phai ghi 10:

a) Ngay, thang, nam lap di chic;

b) Ho, tén va noi cu trt cua nguoi 1ap di chic;

¢) Ho, tén ngudi, co quan, t6 chirc dugc huong di san hodc xac dinh 1o céc di€u kién dé ca
nhan, co quan, to chirc dugc hudng di san;

d) Di san dé lai va noi c6 di san;
d) Viéc chi dinh nguoi thuc hién nghia vu va ndi dung cua nghia vu.

2. Di chic khdng dugc viét tit hodc viét bang ky hiéu; néu di chtic gdm nhiéu trang thi mdi
trang phai dugc danh sd thir ty va co chit ky hodc diém chi ciia ngudi 1ap di chc.

Piéu 654. Nguoi 1am chirng cho viée lap di chic

Moi ngudi déu c6 thé lam chimg cho viéc 1ap di chiic, trir nhitng ngudi sau day:
1. Nguoi thira ké theo di chic hodc theo phap ludt ciia nguoi 1ap di chiic;

2. Nguoi co quyén, nghia vu tai san lién quan téi ndi dung di chuc;

3. Nguoi chua da mudi tam tudi, ngudi khong 6 ning lue hanh vi dan sy.
Piéu 655. Di chiic bang vin ban khdng c6 ngwdi lam chirng

Nguoi 1ap di chtc phai ty tay viét va ky vao ban di chic.
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Viéc 1ap di chuc bang van ban khong c6 ngudi 1am ching phai tuan theo quy dinh tai Pidu
653 cua B luat nay.

Diéu 656. Di chiic bang viin ban c6 ngudi 1am chirng

Trong truong hop ngudi 1ap di chiic khong thé ty minh viét ban di chuc thi c¢6 thé nho
nguoi khac viét, nhung phai c6 it nhat 13 hai nguoi lam ching. Ngudi lap di chic phai ky hodc
diém chi vao ban di chiic trude miat nhitng ngudi lam chimg; nhitng ngudi lam chimg xac nhan
chit ky, diém chi ctia ngudi 1ap di chiic va ky vao ban di chuc.

Viéc 1ap di chiic phai tuan theo quy dinh tai Diéu 653 va Diéu 654 cia B lut nay.
Piéu 657. Di chiic ¢6 cong chirng hoic chirng thuc
Nguoi lap di chic c6 thé yéu cau cong chimg hodc chtng thuc ban di chic.

Picu 658. Thi tuc 1ap di chiic tai co quan cong ching hoic Uy ban nhin dan xi,
phwong, thi trin

Viéc 1ap di chic tai co quan cong ching hodc Uy ban nhan dan x&, phuong, thi trin phai
tuan theo thu tuc sau day:

1. Ngudi 1ap di chac tuyén bd ndi dung cia di chiic trude cong ching vién hodc ngudi cé
tham quyén chung thuc cia Uy ban nhan dan x, phuong, thi trAn. Céng ching vién hodc nguoi
c6 tham quyén ching thuc phai ghi chép lai néi dung ma ngudi lap di chic da tuyén bd. Nguoi
lap di chuc ky hodc diém chi vao ban di chiic sau khi x4c nhan ban di chic da duoc ghi chép
chinh x4c va thé hién dung ¥ chi ctia minh. Coéng chtng vién hodc ngudi co tham quyén ching
thuc cua Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran ky vao ban di chuc;

2. Trong truong hop nguoi 1ap di chic khong doc dugce hoac khong nghe dugce ban di chic,
khong ky hodc khong diém chi dugc thi phai nhd nguoi lam ching va nguoi nay phai ky xac
nhan truée mat cong chimg vién hodc nguoi co thim quyén chimg thuc cia Uy ban nhan dan x4,
phuong, thi trin. Cong chimg vién, ngudi ¢6 thim quyén chimg thuc ciia Uy ban nhan dan x4,
phuong, thi tran ching nhéan ban di chuc trude mat nguoi 1ap di chic va ngudi [am chung.

Diéu 659. Nguwoi khong dwoc cong chirng, chirng thue di chiic

Cong chimg vién, nguoi c6 thim quyén ctia Uy ban nhan dan xa, phuong, thi trdn khong
duoc cong chung, ching thuc ddi véi di chac, néu ho 1a:

1. Nguoi thira ké theo di chiic hodc theo phép luat ctia ngudi lap di chic;

2. Nguoi cé cha, me, vo hoac chéng, con la nguoi thtra ké theo di chuc hodc theo phéap
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luéat;
3. Nguoi ¢6 quyén, nghia vu vé tai san lién quan t6i ndi dung di chiic.
Piéu 660. Di chiic bang vin ban cé gia tri nhw di chlc dwoc cong chirng, chirg thye
Di chuc bang vin ban c6 gia tri nhu di chic dugc cong chimg hodc chimg thyuc bao gom:

1. Di chuc ctia quan nhan tai ngii c6 xac nhén cua thu truéng don vi tir cap dai doi trd 1én,
néu quan nhan khong thé yéu cau cong chirng hodc ching thuc;

2. Di chlc ctia nguoi dang di trén tau bién, may bay c6 xac nhan ctia ngudi chi huy phuong
tién do;

3. Di chic cia nguoi dang dicu tri tai bénh vién, co s chira bénh, diéu dudng khac c6 xac
nhén cua nguoi phu trach bénh vién, co s¢ do;

4. Di chtc cua nguoi dang lam cong viéc khao sat, tham do, nghién ctru ¢ ving rung nii,
hai ddo c6 xac nhan cua ngudi phu trach don vi;

5. Di chiic cia cong dan Viét Nam dang & nudc ngoai cd chirng nhan cia co quan lanh sy,
dai dién ngoai giao Viét Nam & nudc do;

6. Di chic ciia nguoi dang bi tam giam, dang chap hanh hinh phat ti, nguoi dang chap
hanh bién phap xtr Iy hanh chinh tai co s¢ gido duc, co s& chita bénh cé x4c nhan cua nguoi phu
trach co so do.

Piéu 661. Di chiic do cong ching vién 1ap tai chd &

1. Nguoi 1ap di chic ¢o6 thé yéu cau cong chirng vién téi cho & cia minh dé 1ap di chuc.

2. Thu tuc 1ap di chuc tai chd & duge tién hanh nhu thu tuc lap di chuc tai co quan cong
ching theo quy dinh tai Diéu 658 ctia Bo luat nay.

Diéu 662. Sira ddi, bo sung, thay thé, hiiy bé di chiic

1. Nguoi 1ap di chuc c6 thé sira d6i, bo sung, thay thé, hity bo di chiic vao bat cir luc nao.

2. Trong truong hop ngudi 1ap di chuc bd sung di chic thi di chuc da 1ap va phan bo sung
c6 hiéu lyc phép luat nhu nhau; néu mot phﬁn cua di chuc da 1ap va phﬁn bd sung mau thuan

nhau thi chi phan bd sung c6 hiéu luc phap luat.

3. Trong truong hop ngudi 1ap di chic thay thé di chiic bang di chic méi thi di chuc trude
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bi huy bo.

Piéu 663. Di chiic chung ciia vg, chong

Vo, chéng 6 thé 1ap di chuc chung dé dinh doat tai san chung.

Diéu 664. Sira ddi, bo sung, thay thé, hity bé di chiic chung ciia vg, chong

1. Vo, chdng c6 thé sira ddi, bd sung, thay thé, hity bo di chiic chung bt ctr luc nao.

2. Khi vo hodc chong mudn sira d6i, bd sung, thay thé, hity bo di chiic chung thi phai duoc
sy dong ¥ ciia ngudi kia; néu mot ngudi di chét thi nguoi kia chi c6 thé stra d6i, bd sung di chiic
lien quan dén phan tai san ctia minh.

Piéu 665. Giri giir di chiic

1. Nguoi 1ap di chic c6 thé yéu cau co quan cong chimg luu gitr hodc giri ngudi khac giit
ban di chuc.

2. Trong truong hop co quan cong chung luu gitr ban di chuc thi phai bado quan, gilr gin
theo quy dinh cta phép luat vé cong chimg.

3. Cé4 nhan gilr ban di chic c6 cac nghia vu sau day:
a) Gitr bi mat ndi dung di chic;

b) Giir gin, bao quan ban di chic; néu ban di chuc bi that lac, hu hai thi phai bao ngay cho
nguoi lap di chuc;

¢) Giao lai ban di chiic cho ngudi thira ké hodc ngudi ¢ tham quyén cong bd di chiic, khi
nguoi lap di chic chét. Viéc giao lai ban di chic phai dugc 1ap thanh van ban, c6 chir ky cua
Nnguoi giao, ngudi nhan va trudc sy ¢6 mat cua hai nguoi [am ching.

Piéu 666. Di chiic bi thit lac, hw hai

1. Ké tir thoi diém mé thira ké, néu ban di chic bi that lac hodc bi hu hai dén mirc khong
thé hién dugc day da ¥ chi ciia nguoi lap di chuc va ciing khong co bang ching nao chimg minh
duogc y nguyén dich thuc cua nguoi 1ap di chuc thi coi nhu khong c6 di chuc va ap dung cac quy

dinh vé thira ké theo phap luat.

2. Trong truong hop di san chua chia ma tim thay di chic thi di san dugc chia theo di chiic.
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Diéu 667. Hiéu luc phap luit cia di chic
1. Di chiic ¢6 hiéu lyc phép lut tir thoi diém mé thira ké.

2. Di chuc khéng c6 hiéu lyc phap lut toan bd hodc mét phan trong cac truong hop sau

A

day:

a) Nguoi thira ké theo di chuc chét trude hodc chét cung thoi diém véi ngudi 1ap di chuc;

b) Co quan, t6 chtc duoc chi dinh 14 ngudi thira ké khong con vao thdi diém mé thira ké.

Trong trudng hop c6 nhidu ngudi thira ké theo di chiic ma c6 ngudi chét trude hodc chét
cung thoi diém voi nguoi 1ap di chic, mdt trong nhiéu co quan, td chirc duoc chi dinh hudng
thira ké theo di chuc khong con vao thoi diém ma thira ké thi chi phan di chuc c6 lién quan dén
ca nhan, co quan, to chirc nay khong c6 hiéu luc phap luat.

3. Di chuc khong c6 hiéu luc phap luat, néu di san dé lai cho nguoi thira ké khong con vao
thoi diém mo thira ké; néu di san dé lai cho nguoi thira ké chi con mot phan thi phan di chac vé

phan di san con lai van c¢6 hiéu luc.

4. Khi di chic c6 phan khong hop phap ma khong anh hudng dén hiéu luc cua cac phan
con lai thi chi phﬁn d6 khong co6 hi€u luc phap luat.

5. Khi mot nguoi dé lai nhiéu ban di chic dbi voi mot tai san thi chi ban di chic sau cing
c6 hi¢u lyc phap luat.

Piéu 668. Hiéu luc phap luit cia di chiic chung ciia vo, chong

Di chtc chung cua vg, chong ¢6 hi¢u lyc tir thoi diém nguoi sau cung chét hodc tai thoi
diém vo, chong cung chét.

Piéu 669. Nguoi thira ké khong phu thudc vao ndi dung cia di chic

Nhitng nguoi sau day van dugc huong phan di san bang hai phan ba suit ciia mot nguoi
thira ké theo phéap luat, néu di san duoc chia theo phap luat, trong trudng hop ho khéng duoc
nguoi lap di chuc cho hudng di san hodc chi cho hudng phéan di san it hon hai phan ba suét do,
trir khi ho 1a nhitng ngudi tir chdi nhan di san theo quy dinh tai Diéu 642 hodc ho 1a nhiing ngudi
khong c6 quyén huong di san theo quy dinh tai khoan 1 Didu 643 ctia Bo luat nay:

1. Con chua thanh nién, cha, me, vo, chéng;

2. Con da thanh nién ma khong c6 kha nang lao dong.
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Diéu 670. Di san dung vao viéc tho cling

1. Trong truong hop nguoi 1ap di chiic c¢6 dé lai mot phan di san ding vao viéc tho cung thi
phan di san d6 khong duogc chia thira ké va duoc giao cho mot nguoi da dugc chi dinh trong di
chiic quan 1y dé thuc hién viéc thd ciing; néu ngudi duoc chi dinh khong thuc hién dang di chlic
hodc khong theo thoa thuin cia nhitng ngudi thira ké thi nhitng ngudi thira ké c6 quyén giao
phan di san dung vao viéc tho cung cho nguoi khac quan 1y dé tho cung.

Trong truong hop nguoi dé lai di san khong chi dinh nguoi quan 1y di san thd cung thi
nhimg nguoi thira ké ctir mot ngudi quan 1y di san thd cling.

Trong truong hop tit ca nhimg ngudi thira ké theo di chiic déu da chét thi phan di san ding
dé tho cing thudc vé ngudi dang quan 1y hop phép di san d6 trong sé nhitng nguoi thude dién
thira ké theo phap luat.

2. Trong trudng hop toan b di san cta ngudi chét khong dii dé thanh toan nghia vu tai san
ctia nguoi d6 thi khdng dugce danh mot phan di san dung vao viée thd clng.
Diéu 671. Di ting

1. Di tang 1a viéc ngudi 1ap di chiic danh mot phan di san dé ting cho nguoi khac. Viéc di
tang phai dugc ghi rd trong di chuc.

2. Ngudi dugce di tang khong phai thuc hién nghia vy tai san ddi v6i phan duoc di ting, trir
truong hop toan bo di san khong du dé thanh toan nghia vy tai san cta nguoi 1ap di chic thi phan
di tang ciing duoc ding dé thyc hién phan nghia vu con lai ciia ngudi nay.

Diéu 672. Cong bé di chiic

1. Trong truong hop di chuc bang vin ban dugc luu giir tai co quan céng chimg thi cong
ching vién 13 ngudi cong bé di chiic.

2. Trong truong hop nguoi dé lai di chiic chi dinh nguoi cong bd di chlc thi nguoi nay co
nghia vu céng bd di chic; néu ngudi dé lai di chiic khong chi dinh hodc ¢6 chi dinh nhung nguoi
dugc chi dinh tir chbi cong bd di chiic thi nhitng nguoi thira ké con lai thoa thuan cir nguoi cong

bd di chic.

3. Sau thoi diém m¢ thira ké, ngudi cong bd di chiic phai sao giri di chiic ti tat ca nhimg
nguoi 6 lién quan dén ndi dung di chuc.

4. Nguoi nhan dugce ban sao di chuc cd quyen yéu cau doi chiéu vdi ban goc cia di chuc.

5. Trong trudong hop di chuc duoc 1ap bang tiéng nude ngoai thi ban di chic d6 phai dugc
dich ra tiéng Viét va phai c6 cong ching.
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Diéu 673. Gidi thich néi dung di chiic

Trong truong hop ndi dung di chiic khong rd rang dan dén nhiéu cach hiéu khac nhau thi
ngudi cong bd di chuc va nhitng ngudi thira ké phai cing nhau giai thich ndi dung di chiic dwa
trén y nguyén dich thuc trudc diy ciia ngudi chét, c6 xem xét dén mdi quan hé cia ngudi chét
v6i nguoi thira ké theo di chuc. Khi nhimg ngudi ndy khong nhat tri vé cach hiéu ndi dung di
chic thi coi nhu khong c6 di chic va viée chia di san dugc ap dung theo quy dinh vé thira ké
theo phép luat.

Trong trudng hop c6 mot phan ndi dung di chuc khong giai thich duge nhung khong anh
hudng dén cac phan con lai cua di chuc thi chi phan khong giai thich dugc khong c6 hiéu lyc.

Chwong XXIV
THUA KE THEO PHAP LUAT
Diéu 674. Thira ké theo phdp ludt

Thira ké theo phap luat 1a thira ké theo hang thira ké, diéu kién va trinh ty thira ké do phap
luat quy dinh.

Diéu 675. Nhiing truwong hop thiva ké theo phdp luit

1. Thira ké theo phap luat dugc ap dung trong nhitng truong hop sau day:

a) Khdng c6 di chuc;

b) Di chuc khong hop phép;

¢) Nhirng ngudi thira ké theo di chic déu ’ché't trude hodc chét cung thoi dién} v6i nguoi
lép di chuc; co quan, t6 chic dugc huong thira ké theo di chtic khong con vao thoi diém mao thura
ke;

d) Nhitng ngudi duge chi dinh 1am nguoi thira ké theo di chiic ma khong c6 quyén huong
di san hodc tir chdi quyén nhan di san.

2. Thira ké theo phap luat ciing duoc ap dung d6i voi cac phan di san sau day:
a) Phan di san khong duoc dinh doat trong di chuc;

b) Phan di san c6 lién quan dén phan cta di chiic khong c6 hiéu luc phép luat;
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¢) Phan di san c6 lién quan dén ngudi duge thira ké theo di chiic nhung ho khong c6 quyén
huong di san, tir chdi quyén nhan di san, chét trudc hodc chét cing thoi diém véi nguoi 1ap di
chuc; lién quan dén co quan, t6 chirc dwgc hudng di san theo di chiic, nhung khéng con vao thoi
diém mo thira ké.

Diéu 676. Nguoi thiva ké theo phdp ludt
1. Nhitng nguoi thira ké theo phép luat duoc quy dinh theo thir ty sau day:

a) Hang thtra ké thr nhat gom: vo, chong, cha dé, me dé, cha nudi, me nuodi, con dé, con
nuoi cia nguoi chét;

b) Hang thtra ké thir hai gdbm: 6ng ndi, ba ndi, 6ng ngoai, ba ngoai, anh rudt, chi rudt, em
rudt cia nguoi chét; chau rudt cia nguoi chét ma nguoi chét 1a 6ng nodi, ba ndi, ong ngoai, ba
ngoai;

¢) Hang thira ké thir ba gdbm: cu ndi, cu ngoai cia ngudi chét; bac rudt, chi rudt, cau rudt,
cd rudt, di rudt cua nguoi chét; chau rudt cua nguodi chét ma ngudi chét 1a bac rudt, chu rudt, cau
rudt, co rudt, di rudt, chat rudt cuia nguoi chét ma nguoi chét 1a cu ndi, cu ngoai.

2. Nhirng nguoi thira ké cung hang dugc hudng phan di san bang nhau.

3. Nhirng nguoi ¢ hang thira ké sau chi dugc hudng thira ké, néu khong con ai ¢ hang thira
ké trude do da chét, khong c6 quyén hudng di san, bi truat quyeén huong di san hoac tur choi nhan
di san.

Dieu 677. Thira ké thé vi

Trong truong hop con cua nguoi dé lai di san chét trudec hodc cung mot thoi diém véi
nguoi dé lai di san thi chdu dugc huong phan di sain ma cha hodc me cua chau dugc huéng néu
con song; néu chau cling chét trudc hoac cung mot thoi diem vai nguoi dé lai di san thi chat
duogc hudng phan di san ma cha hodc me cua chat dugc hudng néu con song.

Diéu 678. Quan hé thira ké giira con nuéi va cha nuéi, me nudi va cha de, me dé

Con nudi va cha nudi, me nuodi duge thira ké di san cua nhau va con duge thira ké di san
theo quy dinh tai Piéu 676 va Diéu 677 ctua Bo luit ndy.

Diéu 679. Quan hé thira ké giita con riéng va bé duwong, me ké
Con riéng va bd duong, me ké néu c6 quan hé cham sdc, nudi dudng nhau nhu cha con, me

con thi duoc thira ké di san ctia nhau va con duoc thira ké di san theo quy dinh tai Diéu 676 va
Diéu 677 ctia Bo luat nay.
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Diéu 680. Viéc thira ké trong truwong hop vo, chong da chia tai sin chung, dang xin ly
hon, da két hén véi nguwoi khac

1. Trong trudong hop vo, chong da chia tai san chung khi hon nhan con ton tai ma sau d6
mot ngudi chét thi ngudi con séng van dugce thira ké di san.

2. Trong truong hop vo, chdng xin ly hon ma chua dugc hodc da duge Toa 4n cho ly hon
béng ban an hodac quyét dinh chua c6 hiéu lyc phap luat, néu mot nguoi chét thi nguoi con séng

van duoc thira ke di san.

3. Nguoi dang 1a vo hodc chong cia mot nguoi tai thoi diém ngudi d6 chét thi du sau d6 da
két hon véi nguoi khac van dugc thira ké di san.

Chwong XXV
THANH TOAN VA PHAN CHIA DI SAN
Diéu 681. Hop mit nhirng nguwoi thira ké

1. Sau khi c6 thong bao vé viéc md thira ké hodc di chuc dugc cong bd, nhitng ngudi thira
ké c6 thé hop mat dé thoa thuan nhitng viéc sau day:

a) Ctr ngudi quan 1y di san, nguoi phan chia di san, xac dinh quyén, nghia vu ctia nhitng
Nguoi nay, néu nguoi dé lai di san khong chi dinh trong di chuc;

b) Céch thuc phan chia di san.
2. Moi thoa thun ctia nhitng ngudi thira ké phai duoc 1ap thanh vin ban.
Didu 682. Nguoi phén chia di sin

1. Ngudi phan chia di san ¢ thé dong thoi 1a ngudi quan 1y di san duge chi dinh trong di
chic hodc dugc nhitng ngudi thira ké thoa thudn cir ra.

2. Nguoi phan chia di san phai chia di san theo ding di chiic hodc dung thoa thuén cua
nhitng nguoi thira ké theo phap luat.

3. Ngudi phén chia di san duoc huong thu lao, néu nguoi dé lai di san cho phép trong di
chic hodc nhitng ngudi thira ké c6 thoa thuan.

Diéu 683. Thir tw wu tién thanh toan
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Céc nghia vy tai san va cac khoan chi phi lién quan dén thira ké duogc thanh toan theo thir
tu sau day:

1. Chi phi hop ly theo tap quan cho vi¢c mai tang;

2. Tién cp dudng con thiéu;

3. Tién tro cap cho ngudi sbng nuwong nho;

4. Tién cong lao dong;

5. Tién bdi thuong thiét hai;

6. Thué va céc khoan ng khac d6i véi Nha nudc;

7. Tién phat;

8. Cac khoan ng khac ddi v6i ca nhan, phap nhan hoic chu thé khéc;

9. Chi phi cho vi¢c bao quan di san;

10. Céc chi phi khéc.

Diéu 684. Phén chia di sin theo di chiic

1. Viéc phan chia di san dugc thuc hién theo ¥ chi ctia nguoi dé lai di chuc; néu di chac
khong xac dinh 16 phan cta timg nguoi thira ké thi di san duoc chia déu cho nhiing nguoi duoc
chi dinh trong di chuc, trir truong hop c6 thoa thuan khac.

2. Trong truong hop di chiic xac dinh phan chia di san theo hién vat thi nguoi thira ké duoc
nhén hién vt kém theo hoa 1¢i, 191 tirc thu dugc tir hién vat dé hoac phai chiu ph?ln gia tri cua
hién vat bi giam sut tinh dén thoi diém phan chia di san; néu hién vat bi tiéu huy do 15i ctia ngudi
khac thi nguoi thira ké c6 quyén yéu cau bdi thudng thiét hai.

3. Trong trudong hop di chuc chi xac dinh phéan chia di san theo ty 1& dbi voi tong gia tri
khdi di san thi ty 1& nay duoc tinh trén gia tri khoi di san dang con vao thoi diém phan chia di
san.

Diéu 685. Phén chia di sin theo phdp ludt

1. Khi phan chia di san néu c6 nguoi thira ké cung hang da thanh thai nhung chua sinh ra

thi phai danh lai mot phan di san bang phan ma ngudi thira ké khac duoc huong, dé néu ngudi
thira ké d6 con sdng khi sinh ra, dugc huong; néu chét trudce khi sinh ra thi nhitng ngudi thira ké
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khac dugc huong.

2. Nhitng ngudi thira ké ¢ quyén yéu cau phan chia di san bang hién vat; néu khong thé
chia déu bang hién vat thi nhitng ngudi thira ké c6 thé thoa thuan vé viéc dinh gia hién vat va
thoa thuan vé nguoi nhan hién vat; néu khong thoa thuan duoc thi hién vat dugc ban dé chia.

Diéu 686. Han ché phén chia di sin

Trong trudong hop theo ¥ chi ciia ngudi 14p di chiic hodc theo thoa thuin cua tat ca nhiing
nguoi thira ké, di san chi duoc phan chia sau mot thoi han nhat dinh thi chi khi da hét thoi han d6
di san mai dugce dem chia.

Trong truong hop yéu ciu chia di san thira ké ma viéc chia di san anh huong nghiém trong
dén doi séng cua bén vo hodc chong con song va gia dinh thi bén con sdng c6 quyén yéu cau Toa
an xac dinh phan di san ma nhimng nguoi thira ké duoc huong nhung chua cho chia di san trong
mot thoi han nhat dinh, nhung khdng qué ba nam, ké tir thoi diém mé thira ké; néu hét thoi han
do Toa &n xac dinh hodc bén con sdng dd két hon voi ngudi khac thi nhitng ngudi thira ké khéc
c6 quyén yéu cau Toa an cho chia di san thira ké.

Diéu 687. Phan chia di sin trong truong hop cé ngwoi thiva ké méi hodc cé ngwoi thiva
ké bi bdac bé quyén thira ké

1. Trong truwong hop di phan chia di sin ma xuat hién ngudi thira ké méi thi khong thyc
hién viéc phan chia lai di san bang hién vét, nhung nhitng ngudi thira ké da nhan di san phai
thanh toan cho nguoi thira ké méi mot khoan tién tuong tmg véi phan di san cia nguoi d6 tai
thoi diém chia thira ké theo ty 1¢ twong tmg vé&i phan di san d nhén, trir trudng hop c6 thoa
thuan khac.

2. Trong truong hop da phan chia di san ma c6 ngudi thira ké bi bac bo quyén thira ké thi
nguoi d6 phai tra lai di san hodc thanh toan mot khoan tién twong dwong vé6i gia tri di san dugc
huéng tai thoi diém chia thira ké cho nhitng ngudi thira ké, trir truong hop c6 théa thuan khéc.

PHAN THU NAM
QUY PINH VE CHUYEN QUYEN SU DUNG PAT
Chwong XXVI
NHUNG QUY PINH CHUNG

Diéu 688. Cdin cit xdc lip quyén sir dung dit

1. Bét dai thudc hinh thirc s¢ hitu nha nuée, do Chinh phu thdng nhét quan 1y.
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2. Quyén su dung d4t cua ca nhan, phép nhan, hd gia dinh, chu thé khac duoc xéc 1ap do
Nha nuéc giao dat, cho thué dit hodc cong nhan quyén sir dung dat.

3. Quyén sir dung dét ciia ca nhéan, phap nhén, ho gia dinh, cha thé khac ciing duoc xac 1ap
do dugc nguoi khac chuyén quyén sir dung dat phu hop voi quy dinh ciia Bo ludt ndy va phap
luat vé dat dai.

Diéu 689. Hinh thirc chuyén quyén siv dung dit

1. Viée chuyén quyén sir dung dit duoc thuc hién thong qua hop dong, trir trudng hop quy
dinh tai khoan 3 Diéu nay.

2. Hop dong chuyén quyén sir dung dit phai dugc 1ap thanh vin ban, co cong ching,
churng thuc theo quy dinh cua phap luat.

3. Viéc thira ké quyén sir dung dat duoc thuc hién theo quy dinh tai cac diéu tir Diéu 733
dén Diéu 735 cua Bo luat nay.

Diéu 690. Gid chuyén quyén sir dung dat
Gia chuyén quyén su dung dat do cac bén thoa thuan hodc do phép luat quy dinh.
Diéu 691. Nguyén tic chuyén quyén siv dung dit

1. C4 nhan, phap nhan, ho gia dinh, cha thé khac sir dung dit dugce phap ludt cho phép
chuyén quyén st dung dat méi c6 quyén chuyén quyén st dung dat.

2. Khi chuyén quyén sir dung dét, cac bén co quyén thoa thuan vé ndi dung ciia hop dong
chuyén quyén sir dung dat nhung phai pht hop véi quy dinh ctia Bo luat nay va phap luat vé dat
dai.

3. Bén nhan chuyén quyén sir dung dat phai str dung dat dung muc dich, dung thoi han ghi
trong gidy chig nhan quyén st dung dat va phu hop voi quy hoach, ké hoach sir dung dat ¢ dia
phuong tai thoi diém chuyén quyén sir dung dét.

Diéu 692. Higu liee ciia viéc chuyén quyén siv dung dit

Viéc chuyén quyén st dung dit c6 hiéu luc ké tir thoi diém ding ky quyén str dung dét
theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.
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Chwong XXVII
HOP PONG CHUYEN POI QUYEN SU DUNG DAT

Diéu 693. Hop dong chuyén déi quyén sir dung dit

lHQ’p ddng chuyén ddi quyén st dung dit 1a su thoa thudn giita cic bén, theo dé cac bén
chuyép Zg,ialo dat va chuyén quyén st dung dit cho nhau theo quy dinh cua Bo luit nay va phap
luat vé dat dai.

Diéu 694. Nji dung ciia hop dong chuyén déi quyén sir dung dit

Hop ddng chuyén ddi quyén sir dung dat bao gdm cac ndi dung sau day:

1. Tén, dia chi cua cac bén;

2. Quyén, nghia vu ctia cac bén;

3. Loai dét, hang dét, dién tich, vi tri, s6 hiéu, ranh gidi va tinh trang dat;

4. Thoi diém chuyén giao dat;

5. Thoi han st dung dat caa bén chuyén d6i; thoi han sir dung dat con lai ciia bén dugc
chuyén doi;

6. Chénh léch vé gia tri quyén st dung dét, néu co;

7. Quyén ctia ngudi thir ba ddi voi dat chuyén doi;

8. Trach nhiém ctia cac bén khi vi pham hop dong.

Diéu 695. Nghia vu ciia cdc bén chuyén déi quyén siv dung dit
Céc bén chuyén d6i quyén sir dung dit c6 cac nghia vu sau day:

1. Chuyén giao dat cho nhau du dién tich, dtng hang dét, loai dét, vi tri, s hiéu va tinh
trang d4t nhu d3 thoa thuan;

2. St dung dat dung muc dich, ding thoi han;
3. Chiu 1 phi vé viéc chuyén d6i quyén str dung dit ddi véi dién tich dat ma minh duoc

chuyén doi va thuc hién cac nghia vu ctia nguoi st dung dat theo quy dinh cua Bo luat ndy va
phap luat vé dét dai;

159



4. Thanh toan tién chénh léch, néu gia tri quyén st dung dat chuyén ddi cia mot bén cao
hon, trir truong hop cé thoa thuan khac.

Diéu 696. Quyén ciia cdc bén chuyén déi quyén sir dung dit
Céc bén chuyén ddi quyén str dung dat co cac quyén sau day:

1. Yéu cau bén kia giao d4t du dién tich, dang hang dét, loai dat, vi tri, s6 hiéu va tinh trang
dat nhu da thoa thuan;

2. Yéu cau bén kia giao cho minh toan bo gidy t& hop phap vé quyén str dung dt;
3. Puoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i véi dat da chuyén doi;
4. Bugc su dung dét theo dung muyc dich, dung thoi han.
Chwong XXVIII
HQP PONG CHUYEN NHUQNG QUYEN SU DUNG PAT
Diéu 697. Hop dong chuyén nhwong quyén siv dung dit
7qu dong chuyén nhuong guyén S}"I dung dét la su tl‘léa thuan gifrya cac bén, theo do bt?n
chuyén nhugng quyén su dg}ng dat chuyén giao dat va quyép su dung dat cho bén nhan chuyén
nhuong, con bén n}lar} chuyén nhuogng tra tién cho bén chuyén nhugng theo quy dinh ctia B luét
nay va phap luat ve dat dai.
Dicu 698. Noi dung ciia hop dong chuyén nhwong quyén siv dung dit
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat bao gdm céc ndi dung sau day:
1. Tén, dia chi cua cac bén;
2. Quyén, nghia vu ctia cac bén;
3. Loai dit, hang dat, dién tich, vi tri, s6 hiéu, ranh gidi va tinh trang dat;

4. Thot han str dung dét cua bén chuyén nhuong; thoi han sir dung dét con lai ciia bén nhan
chuyén nhuong;

5. Gia chuyén nhuong;
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6. Phuong thirc, thoi han thanh toan;

7. Quyén cua ngudi thi ba dbi véi dat chuyén nhuong;

8. Cac thdng tin khac lién quan dén quyén st dung dét;

9. Trach nhiém cta cac bén khi vi pham hop dong.

Diéu 699. Nghia vu ciia bén chuyén nhwong quyén sir dung dit
Bén chuyén nhuong quyén st dung dat co cac nghia vy sau day:

1. Chuyén giao dat cho bén nhan chuyén nhuong du dién tich, ding hang dat, loai dat, vi
tri, 6 hiéu va tinh trang dat nhu da thoa thuan;

2. Giao gidy to c6 lién quan dén quyén st dung dat cho bén nhan chuyén nhuong.

Diéu 700. Quyén ciia bén chuyén nhwong quyén sir dung dit

Bén chuyén nhuong quyén st dung dat c6 quyén dugc nhan tién chuyén nhugng quyén st
dung dat; truong hop bén nhan chuyén nhuong cham tra tién thi ap dung theo quy dinh tai Diéu
305 cua B9 luat nay.

Diéu 701. Nghia vu ciia bén nhdn chuyén nhwong quyén sir dung dit

Bén nhan chuyén nhugng quyén sur dung dat c6 cac nghia vu sau day:

1. Tra du tién, ding thoi han va dung phuong thirc di thoa thuan cho bén chuyén nhuong
quyén st dung dat;

2. Ding ky quyén sir dung dét theo quy dinh ctia phap luat vé dét dai;
3. Bao dam quyén cua ngudi thir ba dbi voi dat chuyén nhuong;

4. Thyc hién cac nghia vu khac theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.
Diéu 702. Quyén ciia bén nhin chuyén nhwong quyén siv dung dit
Bén nhan chuyén nhuong quyén sir dung dit c6 cac quyén sau day:

1. Yéu cau bén chuyén nhuong quyén str dung dat giao cho minh gidy to c¢6 lién quan dén
quyén str dung dat;
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2. Yéu cau bén chuyén nhuong quyén st dung dét giao dat du dién tich, dung hang dat, loai
dét, Vi tri, sb hi€u va tinh trang dat nhu da thoa thuén;

3. Puoc cip gidy chimg nhan quyén str dung dat d6i véi dat duoc chuyén nhuong;
4. Bugc su dung dét theo diang muc dich, dang thoi han.
Chwong XXIX
HQP PONG THUE, THUE LAI QUYEN SU DUNG PAT
Muc 1
HQP PONG THUE QUYEN SU DUNG PAT

Diéu 703. Hop do”‘ng thué quyén s dung dit

7qu d(k)r}g thué quyén sfrv dung dat 1a sy thoa thudn giita cic bén, theo d6 bén Cho thué
chuyén giao dét‘ cho bén thué dé st’: dung t’rong mot thoi han, con bén thué phai sir dung dat dung
muc d‘ich’, trd tién thué va tra lai dat khi hét thoi han thué theo quy dinh cia B luat nay va phap
luat vé dat dai.

Diéu 704. Noi dung ciia hop dong thué quyén siv dung dit

Hop dong thué quyén sir dung dit bao gdm cac ndi dung sau day:

1. Tén, dia chi cua cac bén;

2. Quyén, nghia vu cua cac bén;

(98]

. Loai dét, hang dat, dién tich, vi tri, s6 hiéu, ranh gidi va tinh trang dat;

N

. Thot han thué;

5. Gia thug;

(o3}

. Phuong thirc, thoi han thanh toan;

~

. Quyén ctia nguoi tht ba di véi dat thué;

8. Trach nhiém ctia cac bén khi vi pham hop dong;

\O

. Giai quyét hau qua khi hop dong thué quyén sir dung dat hét han.
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Diéu 705. Nghia vu ciia bén cho thué quyén sir dung dit
Bén cho thué quyén sir dung dét c6 cac nghia vu sau day:
1. Bang ky viéc cho thué quyén sir dung dat;

2. Chuyén giao dat cho bén thué du dién tich, dung vi tri, s6 hiéu, hang dt, loai dat va tinh
trang d4t nhu d3 thoa thuan;

3. Cho thué quyén su dung dat trong thoi han dugce giao, dugc thué;

4. Kiém tra, nhic nhd bén thué bao vé, gilr gin dat va str dung dat dung myc dich;

5. Nop thué sir dung dat, trir truong hop co thoa thuan khac;

6. Bao cho bén thué vé quyén ctia ngudi thir ba d6i voi dét thue.

Diéu 706. Quyén ciia bén cho thué quyén sir dung dit

Bén cho thué quyén st dung dat c6 cac quyén sau day:

1. Yéu cau bén thué quyén sir dung dt tra du tién thué;

2. Yéu cau bén thué quyén sir dung dat chim dirt ngay viéc sir dung dat khong ding muc
dich, huy hoai dat hodc lam giam sut gié tri st dung cia dat; néu bén thué khong chim dat ngay
hanh vi vi pham thi bén cho thué c¢6 quyén don phuong chdm dat thuc hién hop dong, yéu cau
bén thué tra lai dat dang thué va boi thuong thiét hai;

3. Yéu ciu bén thué tra lai dat khi thoi han cho thué da hét.

Diéu 707. Nghia vu ciia bén thué quyén sir dung dit

Bén thué quyén st dung dt co cac nghia vy sau day:

1. Str dung dat dung muc dich, dung ranh gidi, dung thoi han cho thué;

2. Khong dugc huy hoai, 1am giam sut gia tri sit dung cua dét va phai thuc hién cac yéu cau
khac nhu da thoa thuan trong hop dong thué quyén st dung dat;

3. Tra du tién thué quyén sir dung dat ding thoi han, dang dia diém va theo phuong thirc

da thoa thuan; néu viéc st dung dat khong sinh loi thi bén thué van phai tra du tién thué, trur
truong hop co6 thoa thuan khac;
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4. Tuan theo céc quy dinh vé bao vé méi truong; khong duoc lam ton hai dén quyén, loi
ich hop phap ctia ngudi sir dung dit xung quanh;

5. Tra lai dat dang tinh trang nhu khi nhan sau khi hét thoi han thué, trir truong hop co thda
thuan khac.

Diéu 708. Quyén ciia bén thué quyén siv dung dit
Bén thué quyén st dung dat c6 cac quyén sau day:

1. Yéu cau bén cho thué chuyén giao dat du dién tich, ding vi tri, s6 hiéu, hang dat, loai dat
va tinh trang dat nhu da thoa thuan;

2. Puoc st dung dat thué 6n dinh theo thoi han nhu di thoa thuan;
3. Puoc hudng hoa loi, loi tirc tir viée sir dung dat;
4. Bon phuong chdm dut thuc hién hop déng theo quy dinh tai Diéu 426 cua Bo luat nay;

5. Yéu cau bén cho thué giam, mién tién thué trong trudng hop do bat kha khang ma hoa
loi, 1oi ttrc bi mat hodc bi giam sut.

Diéu 709. Chdm tra tién thué quyén sir dung dit

Khi bén thué cham tra tién thué quyén sir dung dét theo thoa thudn thi bén cho thué co thé
gia han; néu hét thoi han d6 ma bén thué khong thuc hién nghia vu thi bén cho thué c6 quyén
don phuong cham dut thyc hién hop dong, yéu cau bén thué tra lai dat. Bén cho thué c6 quyén
yéu cau bén thué tra di tién trong thoi gian da thué ké ca 1ai ddi véi khoan tién cham tra theo l4i
suit co ban do Ngan hang Nha nudc quy dinh tuong tng voi thoi gian cham tra tai thoi diém
thanh toan.

Diéu 710. Béi thuwong thiét hai do dit bi thu héi

1. Khi bén cho thué hodc bén thué ¢b ¥ vi pham nghia vu ctia nguoi st dung dat din dén
viéc Nha nudc thu hdi dét thi bén vi pham phai bdi thuong thiét hai cho bén kia.

2. Trong trudng hop hop dong thué quyén st dung dat dang c6 hiéu luc nhung do nhu cau
vé qudc phong, an ninh, loi ich quéc gia, loi ich cong cong va phat trién kinh t& ma Nha nudc thu

hoi dat thi hop ddng thué quyén sir dung dat chdm dirt trude thoi han.

Trong truong hop bén thué di tra tién trudc thi bén cho thué phai tra lai cho bén thué
khoan tién con lai twong tmg véi thoi gian chua sir dung dat; néu bén thué chua tra tién thi chi
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phai tra tién trong tng véi thoi gian d3 st dung dat.

Bén cho thué duoc Nha nudc bdi thudng thiét hai do thu hdi dét theo quy dinh cua phap
luat, con bén thué dugc Nha nude bdi thudng thiét hai vé hoa loi c6 trén dat.

Diéu 711. Quyén tiép tuc thué quyén siv dung dat khi mét bén chét

1. Trong trudong hop bén cho thué quyén sir dung dat 1a ca nhan chét thi bén thué van dugc
tiép tuc thué quyén sir dung dat cho dén hét thoi han thué.

2. Trong trudng hop bén thué quyén sir dung dat 13 c4 nhan chét thi thanh vién trong ho gia
dinh cua nguoi d6 duoc tiép tuc thué quyén st dung dat cho dén hét thoi han thué nhung phai

b4o v&i co quan nha nudc ¢ thim quyén.

Diéu 712. Chuyén nhwong quyén sie dung dit trong thoi han cho thué quyén siv dung
dit

Khi thoi han cho thué quyén st dung dat dang con, bén cho thué van c6 quyén chuyén
nhuong quyén st dung dat cho nguoi khac néu duoc co quan nha nudce c¢6 thim quyén cho phép,
nhung phai bao cho bén thué biét dé bén thué thyc hién nghia vu véi bén nhan chuyén nhuong

quyén st dung dat.

Bén thué van duogc tiép tuc thué cho dén hét thoi han thué quyén sir dung dat theo hop
dong.

Diéu 713. Chim dirt hop dong thué quyén siv dung dit

1. Hop ddng thué quyén sir dung dat cham dit trong cac truong hop sau day:
a) Hét thoi han thué va khong dugc gia han thug;

b) Theo théa thuan cua cac bén;

¢) Nha nuéc thu hoi dat;

d) Mot trong cac bén don phuong cham dat thue hién hop dong hoic huy bo hop dong theo
thdéa thuan hodc theo quy dinh cua phép luat;

d) Bén thué quyén st dung dat 1a c4 nhan chét ma trong ho gia dinh cta nguoi d6 khéng
con thanh vién nao khac hodc c6 nhung khéng c6 nhu cau tiép tuc thugé;

e) Dién tich dét thué khong con do thién tai;
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g) Cac truong hop khac do phap luat quy dinh.

2. Khi hop dong thué quyén sir dung dat cham dit, nguoi thué quyén sir dung dét phai khoi
phuc tinh trang d4t nhu khi nhan dét, trir trudng hop c6 thoa thuan khac hodc phéap luat co quy
dinh khac. Tai san gén lién véi dat dugc giai quyét theo thoa thuin cua cac bén.

Muc 2
HOQP PONG THUE LAI QUYEN SU DUNG DAT

Diéu 714. Hop dong thué lai quyén sir dung dit

Trong trudng hop phép luat khong co quy dinh khac thi quy dinh tai cac diéu tir Piéu 703
dén Diéu 713 cua Bo luat nay ciing duoc 4p dung dbi voi hop dong thué lai quyén st dung dat.

Chwong XXX
HQP PONG THE CHAP QUYEN SU DUNG PAT

Diéu 715. Hop déong thé chip quyén sir dung dit

Hop ddng thé chap quyén st dung dét 1a sy thoa thuan giita cac bén, theo d6 bén st dung
dat (sau day goi 1a bén thé chip) dung quyén sir dung dat ciia minh dé bao dam viéc thuc hién
nghia vu dan sy véi bén kia (sau dy goi 1a bén nhan thé chap). Bén thé chap duoc tiép tuc st
dung dét trong thoi han thé chap.

Diéu 716. Pham vi thé chip quyén sir dung dit

1. Quyén su dung dét c6 thé duoc thé chép mot phﬁn hodac toan bd.

2. Truong hop nguoi sir dung dat thé chip quyén sir dung dat thi nha, cong trinh xay dung
khac, rimg trong, vuon cdy va céc tai san khac cta ngudi thé chip gin lién v6i dét chi thudc tai
san thé chap, néu c6 thoa thudn.

Diéu 717. Nghia vu ciia bén thé chép quyén sir dung dit

Bén thé chip quyén sir dung dit c6 cac nghia vu sau day:

1. Giao gidy chirng nhan quyén sir dung dat cho bén nhén thé chép;

2. Lam thu tyc ding ky viéc thé chap; xoa viéc dang ky thé chp khi hop dong thé chip
cham dut;
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3. Str dung dit dting muc dich, khong 1am huy hoai, 1am giam gié tri caa dat da thé chap;
4. Thanh toan tién vay ding han, dang phuong thirc theo thoa thuan trong hop dong.
Diéu 718. Quyén ciia bén thé chip quyén siv dung dit

Bén thé chap quyén sir dung dét co cac quyén sau day:

1. PBuogc st dung dat trong thoi han thé chép;

2. Puoc nhan tién vay do thé chap quyén sir dung dét theo phuong thirc di thoa thuan;

3. Huong hoa lgi, loi tire thu duge, trir truong hop hoa loi, 191 tice cling thudc tai san thé
chap;

4, Puoc chuyén ddi, chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén su dung dat da thé chép
néu dugc bén nhan thé chap dong y;

5. Nhan lai gidy ching nhan quyén sir dung dat sau khi da thuc hién xong nghia vu thé
chap.

Piéu 719. Nghia vu cua bén nhdn thé chip quyén sw dung dit
Bén nhan thé chap quyén sir dung dat co cac nghia vu sau day:
1. Cung v&i bén thé chap dang ky viéc thé chép;

2. Tré lai gidy chimg nhan quyén sir dung dét khi bén thé chap da thuc hién nghia vu duoc
bao dam bang thé chép.

Diéu 720. Quyén ciia bén nhin thé chip quyén sir dung dit
Bén nhan thé chip quyén sir dung dét c6 cac quyén sau day:

1. Kiém tra, nhic nhé bén thé chip quyén sir dung dit bao vé, gitr gin dat va sir dung dat
dang muc dich;

2. Buoc uu tién thanh toan no trong truong hop xir Iy quyén sir dung dat da thé chap.
Diéu 721. Xir Iy quyén siv dung ddt da thé chdp

Khi d& dén han thyc hién nghia vu dugc bao dam bang thé chap quyén st dung dat ma bén
thé chip khong thuc hién hodc thuc hién khong dang nghia vu thi quyén sir dung dat da thé chap
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duoc xur Iy theo thoa thuén; néu khong c6 thdéa thuan hodc khong xtir Iy dugc theo thoa thuan thi
bén nhan thé chip co quyén khoi kién tai Toa an.

Chwong XXXI
HOQP PONG TANG CHO QUYEN SU DUNG PAT
Piéu 722. Hop dong ting cho quyén sir dung dit
HO’p ddng tang gho quyén str dung dét 1a sy thoa thudn gi‘ﬁ’a c‘éc bén, theo do bén tang cho
gi‘ao quyen su dung dat cho bén dugc tdng cho ma khong yél} cau dén bu, con bén duoc tang cho
dong ¥ nhan theo quy dinh cua B0 luat nay va phap luat vé dat dai.
Diéu 723. Ngi dung ciia hop dong ting cho quyén siv dung dit
Hop dong tang cho quyén sir dung dit bao gdm cac ndi dung sau day:
1. Tén, dia chi cua cac bén;
2. Ly do ting cho quyén sir dung dat;
3. Quyén, nghia vu cia cac bén;
4. Loai dét, hang dat, dién tich, vi tri, s6 hiéu, ranh gidi va tinh trang dat;
5. Thoi han st dung dét con lai cua bén tang cho;
6. Quyén cua nguoi thir ba dbi voi dat duogc tang cho;
7. Trach nhiém cia cac bén khi vi pham hop dong.
Diéu 724. Nghia vu ciia bén ting cho quyén sir dung dit
Bén ting cho quyén sir dung dat c6 cac nghia vu sau day:

1. Giao dat du dién tich, dung hang dat, loai dat, vi tri, sb hiéu va tinh trang dit nhu da thoa
thuan;

2. Giao gidy to c¢6 lién quan dén quyén st dung dat cho bén duoc ting cho dé 1am tha tuc
dang ky quyén str dung dat.
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Diéu 725. Nghia vu ciia bén dwoc ting cho quyén sir dung dit
Bén duoc ting cho quyén sir dung dat c6 cac nghia vu sau day:

1. Bang ky quyén sir dung dit tai co quan nha nude c6 tham quyén theo quy dinh cua phap
luat vé dat dai;

2. Bao dam quyén cua ngudi thi ba dbi voi dat duogce ting cho;

3. Thuc hién cac nghia vu khac theo quy dinh cta phap luat vé dit dai.
Diéu 726. Quyén ciia bén dwoc ting cho quyén sir dung dit

Bén duoc tang cho quyén str dung dat cd cac quyén sau day:

1. Yéu cau bén tang cho giao du dién tich, dung hang dat, loai dat, vi tri, sb hiéu va tinh
trang dat nhu da thoa thuan;

2. Pugc stir dung dét theo dung myc dich, dung thoi han;
3. Puoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dit.
Chwong XXXII
HOQP PONG GOP VON BANG GIA TRI QUYEN SU DUNG PAT

Diéu 727. Hop déng gdp vén bang gid tri quyén sir dung dit

Hop dong gop von bang gia tri quyén st dung dat 1a sy thoa thuan giita cac bén, theo d6
nguoi st dung dat (sau ddy goi 1 bén gop von) gop phan von ciia minh bang gia tri quyén st
dung dat dé hop tac san xuat, kinh doanh véi c4 nhan, phép nhan, hd gia dinh, chu thé khac theo
quy dinh cta B luat nay va phap luat vé dat dai.

Diéu 728. Ngi dung ciia hop dong gép von bang gid tri quyén sir dung dit

Hop ddng gép von bang gid tri quyén st dung dat bao gdm céc ndi dung sau day:

1. Tén, dia chi cua cac bén;

2. Quyén, nghia vu cia cac bén;

3. Loai dat, hang dat, dién tich, vi tri, s6 hiéu, ranh gidi va tinh trang dat;
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4. Thot han st dung dét con lai cia bén gop von;

5. Thoi han gop von;

6. Gia tri quyén sir dung dét gop von;

7. Quyén ctia ngudi thtr ba d6i véi dat duoc gop von;

8. Trach nhiém cta cac bén khi vi pham hop dong.

Diéu 729. Nghia vu ciia bén gép vén bang gid tri quyén sir dung dit
Bén gop von bang gi tri quyén sir dung dat c6 cac nghia vu sau day:

1. Giao dat dung thoi han, du dién tich, ding hang dat, loai dat, vi tri, s6 hiéu va tinh trang
dat nhu di thoa thuan trong hop dong;

2. Dang ky quyén st dung dat tai co quan nha nude c6 thim quyén theo quy dinh caa phap
luat vé dét dai.

Piéu 730. Quyén ciia bén gdp vén bang gid tri quyén sir dung dit
Bén gop von bang gia tri quyén str dung dat co cac quyén sau day:
1. Pugc hudng loi nhuén theo ty 1& gop von bang gia tri quyén sir dung dat;

2. Pugc chuyén nhugng, dé thira ké phan goép von bang gia tri quyén sir dung dat, trir
truong hop co6 thoa thuan khac hodc phéap luat cé quy dinh khac;

3. Puogc nhén lai quyén sir dung dat da gop von theo thoa thuan hodc khi thoi han gop von
da hét;

4. Huy bo hop dong va yéu cau bodi thudng thiét hai néu bén nhan gép vén khong thuc hién
viéc thanh toan phan loi nhuan dung thoi han hodc thanh toan khong day du.

Diéu 731. Nghia vu ciia bén nhidn gép von bing gid tri quyén siv dung dit
Bén nhan gdp von bang gia tri quyén st dung dat co cac nghia vu sau day:

1. Thanh toan phan lgi nhuan cho bén gdp von bang gia tri quyén sir dung dat ding thoi
han, dGng phuong thtrc da thoa thuan trong hop dong;

2. B4do dam quyén cia nguoi thur ba doi voi dat duge gop von;
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3. Thyc hién cac nghia vu khac theo quy dinh cia phap luat vé dét dai.
Diéu 732. Quyén ciia bén nhin gop von bang gid tri quyén sir dung dit
Bén nhén gop von bang gia tri quyén sir dung dét cé cic quyén sau day:

1. Yéu cau bén gdp vbn bang gia tri quyén sir dung dat giao dat du dién tich, ding thoi han,
hang dét, loai dét, Vi tri, $6 hi€u va tinh trang d4t nhu da thoa thuén trong hop dé)ng;

2. PBugc sir dung dét theo diang muc dich, dang thoi han;

3. Puoc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat trong truong hop bén nhan gop vén la
phap nhén, trir trudng hop gop von trong hop dong hop téc kinh doanh.

Chwong XXXII1
THUA KE QUYEN SU DUNG PAT
Diéu 733. Thira ké quyén sir dung dit

Thira ké quyén sir dung dat 1 viéc chuyén quyén sir dung dit cta ngudi chét sang cho
nguoi thira ké theo quy dinh ctia BO ludt nay va phap luat vé dat dai.

Diéu 734. Ca nhan dé thira ké quyén sir dung dit

Ca nhan duoc Nha nude giao dat, cho thué dat, nhan chuyén quyén st dung dat c6 quyén
dé thira ké quyén sir dung dat theo quy dinh tai Phan thtr tu ctia BO ludt nay va phap luat vé dat
dai.

Diéu 735. Thira ké quyén sir dung dit dwoc Nha nwéc giao cho hé gia dinh

Ho gia dinh dugc Nha nude giao dat néu trong ho c6 thanh vién chét thi quyén st dung dét

ctia thanh vién d6 duogc dé lai cho nhing ngudi thira ké theo quy dinh tai Phan thir tu ctia Bo lut
nay va phap luat vé dat dai.
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PHAN THU SAU
QUYEN SO HU'U TRi TUE VA CHUYEN GIAO CONG NGHE
Chwong XXXIV
QUYEN TAC GIA VA QUYEN LIEN QUAN
Muc 1
QUYEN TAC GIA
Piéu 736. Tdc gid

1. Nguoi sang tao tac pham van hoc, nghé thuat, khoa hoc (sau dy goi chung 14 tdc pham)
1a tac gia cua tac pham do.

Trong truong hop c6 hai ngudi hodc nhiéu nguoi cing sang tao ra tac pham thi nhiing
nguoi d6 1 cac dong tac gia.

2. Nguoi sang tao ra tic pham phai sinh tir tic pham ciia nguoi khac, bao gom tac pham
duogc dich tir ngdn ngir nay sang ngdn ngit khac, tac phdm phong tac, cai bién, chuyén thé, bién
soan, chu giai, tuyén chon 14 tic gia ctia tic pham phai sinh do.

Diéu 737. Poi twong quyén tic gid

Dbi tuong quyén tic gia bao gdm moi san pham sang tao trong cac linh vuc van hoc, nghé
thuat, khoa hoc dugc thé hién dudi bat ky hinh thirc va bang bat ky phuong tién nao, khong phan
biét noi dung, gia tri va khéng phu thudc vao bat ky thi tuc nao.

Diéu 738. Nji dung quyén tic gia

1. Quyén tac gia bao gdm quyén nhan than va quyén tai san ddi v6i tac pham.

2. Quyén nhan than thudc quyén tac gia bao gom:

a) Pat tén cho tac phém;

b) PBung tén that hodc but danh trén tac phém; duoc néu tén that hoac but danh khi tac
phém duoc cong b, st dung;

¢) Cong bd hoidc cho phép ngudi khac cong b tac pham;
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d) Bao vé su toan ven cua tac pham, khong cho nguoi khac stra chira, cat xén, xuyén tac tac
pham.

3. Quyen tai san thudc quyén tac gia bao gom:

a) Sao chép tac pham;

b) Cho phép tao tic pham phai sinh;

¢) Phan phéi, nhap khau ban gdc va ban sao tac pham;

d) Truyén dat tac pham dén cong chung;

d) Cho thué ban gdc hodc ban sao chuong trinh may tinh.
Diéu 739. Thoi diém phdt sinh va hiéu luc quyén tic gid

1. Quyén tac gia phat sinh ké tir ngay tac pham duoc sang tao va duoc thé hién dudi mot
hinh thirc vat chat nhat dinh.

2. Quyén nhan than thudc quyén tac gia ton tai vo thoi han, trir quyén cong bd hodc cho
phép nguoi khac cong b tac pham do phap luat vé so hiru tri tué quy dinh.

3. Quyén tai san thudc quyén tac gia ton tai trong thoi han do phap luat vé so hiru tri tué
quy dinh.

Diéu 740. Chii s¢ hitu quyén tic gid
1. Quyén nhan than thudc vé tac gia.

2. Trong trudong hop tac pham duge sang tao khong phai trén co sé thuc hién nhiém vy
hoic hop dong giao viéc thi quyén tai san thudc vé tac gia.

3. Trong truong hop tac phérn dugc sang tao trén co s¢ thuc hién nhi€ém vu hoac hop déng
giao viéc thi quyén tai san thudc vé co quan, to chirc giao nhiém vu hodc bén giao viéc theo hop

ddng, trir truong hop c6 thoa thuan khac.

Trong truong hop quyén tai san khong thudce vé tac gia thi tic gia c6 quyén nhan thu lao,
nhuan bat do chi s¢ hitu quyén tai san chi tra theo quy dinh cta phap luat vé so hiru tri tug.

Diéu 741. Phén chia quyén ciia dong tic gid

Truong hop tac pham duoc cac dong tic gia sang tao, trong d6 mdi phan do timg ddng tac
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gia sang tao co thé tach roi dé sir dung doc lap thi quy dinh tai Diéu 740 cua Bo luét nay duogc ap
dung cho timg phan tic phim duoc sir dung doc 1ap do, néu cac dong tac gia khong c6 thoa
thuan khac.

Diéu 742. Chuyén giao quyén tic gia

1. Quyén nhan than quy dinh tai céc diém a, b va d khoan 2 Piéu 738 cua Bo luat nay
khdng dugc chuyén giao.

Quyén nhan than quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Piéu 738 cua B luat nay co thé duoc
chuyén giao vdi cac diéu kién do phap luat vé s& hiru tri tué quy dinh.

2. Quyén tai san co thé dugc chuyén giao toan bd hodc timg phan theo hop dong hoic dé
thira ké, ké thura.

Diéu 743. Hop dong chuyén giao quyén tai sin thudc quyén tic gia

Viéc chuyén giao mot phan hodc toan bd quyén tai san thudc quyén tac gia duoc thuc hién
trén co s¢ hop déng. Hop dong chuyén giao quyén tac gia phai dugc 1ap thanh vin ban.

Muc 2
QUYEN LIEN QUAN PEN QUYEN TAC GIA
Didu 744. Déi twong quyén lién quan dén quyén tic gid
Péi tuong quyén lién quan dén quyén tac gia (sau diy goi 13 quyén lién quan) bao gém
cudc biéu dién cta ngudi biéu didn; ban ghi am, ghi hinh; cudc phét song ctia cac to chirc phat
song va tin hiéu vé tinh mang chuong trinh dugc ma hoa.

Diéu 745. Chii s¢ hivu va ngi dung quyén déi véi cuéc biéu dién

1. Quyén do1 véi cudce biéu dien bao gdbm quyén nhan than cua nguoi bi€u dién va quyén
tai san cia nguoi dau tu dé thyc hién cudc biéu dién.

2. Quyén nhan than cua nguoi biéu dién bao gom quyén dugce néu tén khi biéu dién hoic
khi phat hanh cac ban ghi am, ghi hinh cudc biéu dién va quyén dugc bao vé sy toan ven hinh

tugng biéu dién.

3. Quyén tai san ctia nguoi dau tu dé thuc hién cudc biéu dien bao gdom quyén thuc hién va
cam nguoi khéac thuc hién cac hanh vi sau day:

a) Ghi am, ghi hinh cudc biéu dién;
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b) Sao chép, phan phdi ban gbc hoic ban sao ban ghi 4m, ghi hinh cudc biéu dién;
¢) Phat song hodc truyén theo cach khac cudc biéu dién dén cong ching.
Diéu 746. Chii s¢ hitu va néi dung quyén doi véi bin ghi am, ghi hinh

1. Quyén dbi véi ban ghi 4m, ghi hinh thudc vé ngudi dau tu dé tao ra ban ghi am, ghi hinh
do.

2. Quyén dbi voi ban ghi 4m, ghi hinh bao gdm quyén thyuc hién va cam nguoi khac thuc
hién cac hanh vi sau day:

a) Sao chép toan bd hodc mot phﬁn ban ghi am, ghi hinh;

b) Phan phéi, nhap khéu ban géc hodc ban sao ban ghi am, ghi hinh;

¢) Cho thué ban gbc hodc ban sao ban ghi 4m, ghi hinh nhdm muc dich thuong mai.
Diéu 747. Chii sé' hitu va ndi dung quyén doi véi cudc phit séng

1. Quyén ddi véi cude phat song thude vé to chirc phét song.

2. Quyén d6i voi cude phat song bao gdm quyén thuc hién hodc cAm ngudi khac thuc hién
cac hanh vi sau day:

a) Ghi, sao chép ban ghi; phat song, phat lai mdt phﬁn hodc toan bo cudc phat song;
b) Phan phéi ban ghi hodc ban sao ban ghi cudc phat song.

Didu 748. Chii sé hitu va npi dung quyén doi véi tin hiéu vé tinh mang chwong trinh
duwoc ma hoa

1. Quyén ddi véi tin hiéu vé tinh mang chwong trinh dugc ma héa thudc vé nguoi dau tién
phat tin hiéu v¢€ tinh mang chuong trinh dugc ma hoa do.

2. Quyén ddi véi tin hiéu vé tinh mang chuong trinh dugc ma héa gdm quyén thyc hién,
cho phép hodc cAm nguoi khac thuc hién cac hanh vi sau:

a) San Xuat, lép rap, bién ddi, nhép khéu, ban, cho thué thiét bi hodc hé théng nham muc
dich giai ma tin hi¢u v¢ tinh dugc ma hoa;

b) Thu, phan phdi lai tin hiéu da dugc giai ma khi khéng dwoc ngudi nam giit quyén doi
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v6i tin hi¢u vé tinh dugc ma hoa cho phép.
Diéu 749. Chuyén giao quyén lién quan

1. Cac quyén tai san thudc quyén lién quan quy dinh tai cac didu 745, 746, 747 va 748 cua
Bo ludt nay co thé duoc chuyén giao.

2. Viéc chuyén giao cac quyén lién quan duoc thyc hién trén co sé hop déng bang vin ban.
Chwong XXXV
QUYEN SO HUU CONG NGHIEP VA QUYEN POI VOI GIONG CAY TRONG
Piéu 750. Poi twong quyén sé hiru cong nghiép va quyén ddi véi gidng ciy trong

1. P6i tuong quyén s hitu cong nghiép bao gdm sang ché, kiéu dang cong nghiép, thiét ké
bd tri mach tich hop ban dan, bi mat kinh doanh, nhan hiéu, tén thuong mai, chi dan dia ly.

2. P6i tuong quyén dbi voi gidng cdy trong 1a vat liéu nhan gidng va gidéng cdy trong.
Diéu 751. Nji dung quyén sé hivu cong nghiép va quyén doi véi giong cdy trong

1. Quyén sé hiru cong nghiép ddi v6i sang ché, kiéu dang cong nghiép, thiét ké bo tri mach
tich hop ban din, quyén d6i voi gidng cdy trong, bao gdbm quyén nhan than va quyén tai san
duoc quy dinh nhu sau:

a) Quyén nhan than ddi v6i sang ché, kiéu dang cong nghiép, thiét ké bd tri mach tich hop
ban dan, giéng ciy trong thudc vé nguoi da tryc tiép tao ra sang ché, kiéu dang cong nghiép,
thiét ké b tri mach tich hop ban dan, giéng cay trong bang lao dong séng tao ctia minh, bao gdm
quyén dugc dimg tén tac gia trong van bang bao hd do Nha nudc cip, trong céc tai liéu cong bd,
gi6i thidu vé sang ché, kiéu dang cong nghiép, thiét ké b tri mach tich hop ban dan, gidng cay
tréng do;

b) Quyén tai san ddi voi sang ché, kiéu dang cong nghiép, thiét ké bd tri mach tich hop ban
dan, gidng cay trong thudc vé chu so hiru cac ddi twong d6, bao gdm quyén sir dung, cho phép
hodc cAm nguoi khéc sir dung sang ché, kiéu dang cong nghiép, thiét ké bd tri mach tich hop ban
dan, giéng cdy trong do.

2. Quyén s hiru cong nghiép d6i véi bi mat kinh doanh thudc vé té chirc, ca nhan c6 duoc
thong tin tao thanh bi méat kinh doanh mdt cach hop phép va thuc hién viéc bdo mat thong tin do,

bao gom:

a) Khai théc, sir dung bi mat kinh doanh;
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b) Cho phép hoic cAm ngudi khac tiép can, st dung, tiét 16 bi mat kinh doanh.

3. Quyén so hitu cong nghi¢p doi véi nhan hiu, tén thuong mai thudc vé chu s¢ hiru nhan
hiéu, té€n thuong mai do, bao goém:

a) Str dung nhan hiéu, tén thuwong mai trong kinh doanh;

b) Cho phép hodc cdm nguoi khac st dung nhin hiéu trang hodc tuong ty dén muc giy
nham 14n voéi nhan hiéu ciia minh; cAm ngudi khac st dung tén thuong mai gdy nham 1an véi
hoat dong kinh doanh ctia minh.

4. Quyén s¢ hitu chi dan dia ly thudc vé Nha nude. Quyen st dung chi dan dia 1y nham chi
dan xuat xtr, nguon goc cua san pham thude vé to chirc, ca nhan dap tng cac di€u kién do phap
luat ve so hiru tri tu¢ quy dinh.

5. Quyén chdng canh tranh khong lanh manh thudc vé to chirc, ca nhan hoat dong kinh
doanh trong diéu kién canh tranh.

Diéu 752. Cdn cir xdc ldp quyén sé hitu cong nghiép va quyén doi véi giong cdy trong

1. Quyén so hitu cong nghiép ddi voi sang ché, kiéu dang cong nghiép, thiét ké bd tri mach
tich hop ban dan, nhan hiéu, chi din dia 1y, quyén d6i véi gidng cay trong dugc xac 1ap trén co
s& quyét dinh cua co quan nha nude c¢6 tham quyén khi thyc hién viée dang ky cac ddi twong do

theo quy dinh ctia phap luat vé s hiru tri tug.

2. Quyén so hitu cong nghiép d6i voi tén thuong mai duge xac 1ap trén co so st dung hop
phap tén thuong mai do.

3. Quyén s6 hiru cong nghiép ddi voi bi mat kinh doanh dugc xéac lap trén co s¢ cd duge
thong tin tao thanh bi mat kinh doanh mot cach hop phéap va su bado mat thong tin do.

4. Quyén chéng canh tranh khéng lanh manh duogc xac 1ap trén co so hoat dong canh tranh
trong kinh doanh.

Diéu 753. Chuyén giao quyén sé hitu cong nghiép va quyén déi véi giong cdy trong
1. Quyén sé hitu cong nghiép ddi v6i sang ché, kiéu dang cong nghiép, thiét ké bd tri mach
tich hop ban dan, bi mat kinh doanh, nhan hiéu, quyén ddi véi gidng ciy trong c6 thé duoc

chuyén giao toan bd hoidc mot phan theo hop dong hodc dé thira ké, ké thira.

2. Quyén ddi vé6i tén thuong mai chi duoc phép chuyén giao cung voi viéc chuyén giao
toan bd co s¢ kinh doanh va hoat dong kinh doanh duéi tén thuong mai do.
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3. Quyén ddi voi chi dan dja 1y khong dugc chuyén giao.

4. DBbi véi hop dong chuyén giao quyén sé hiru cong nghiép phat sinh trén co s¢ dang ky
thi chi khi hop ddng d6 dugc ding ky méi c6 gid tri phap 1y ddi voi nguoi thir ba.

Chwong XXXVI
CHUYEN GIAO CONG NGHE
Diéu 754. Quyén chuyén giao cong nghé
T4 chirc, ca nhan sau ddy c6 quyén chuyén giao quyén sir dung, quyén s& hitu cong nghé:
1. Chu s¢ hiru cong nghé;

2. To chirc, ca nhan dugc chi s¢ hitu cong nghé cho phép chuyén giao quyén sir dung,
quyén sé hitu cong nghé.

Diéu 755. Poi tuwong chuyén giao cong nghé

1. P6i tuong chuyén giao cong nghé bao gdm bi quyét k¥ thuat; kién thirc k¥ thuat vé cong
nghé dudi dang phuong an cong nghé, cac giai phap k¥ thuat, cong thic, thong s6 k¥ thuat, ban
v&, so do k¥ thuat, chuong trinh may tinh, thong tin dit liéu vé cong nghé chuyén giao; giai phap
hop 1y hoa san xuat, d6i méi cong nghé, cap phép dic quyén kinh doanh va cac dbi tuong khac
do phép luat vé chuyén giao cong nghé quy dinh.

2. Truong hop cong nghé 1a déi tugng dugc bao hd quyén s& hiru tri tué thi viéc chuyén
giao cong nghé phai duoc thuc hién cing véi viée chuyén giao quyén so hitu tri tué theo quy
dinh ctia phap luat vé so hitu tri tug.

Diéu 756. Nhiing cong nghé khong dwoc chuyén giao

1. Cong nghé khong dap tmg cac quy dinh cta phép ludt vé an toan lao dong, vé sinh lao
dong, bao dam suc khde con nguoi, bao vé moi truong.

2. Nhiing truong hop khac do phap luat quy dinh.
Diéu 757. Hop dong chuyén giao cong nghé
1. Viéc chuyén giao cong nghé duoc thuc hién trén co s hop dong bang vin ban.

2. Hop dong chuyén giao céng nghé phai dugc ding ky tai co quan nha nudc cd thim
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quyén trong truong hop phap ludt co quy dinh.

3. Viéc stra d6i, bd sung, gia han, hiy bo hop ddng chuyén giao cong nghé phai dugc 1ap
thanh hop dong bang vin ban; ddi v6i hop dong chuyén giao cong nghé quy dinh tai khoan 2
Diéu nay, viéc stra d6i, bd sung, gia han, hity bo hop dong ciing phai dugc dang ky tai co quan
nha nudc c6 thim quyén.

PHAN THU BAY
QUAN HE DAN SU CO YEU TO NUOC NGOAI
Diéu 758. Quan hé déin sw cé yéu té nwéc ngodi

Quan hé dan sy c6 yéu té nude ngoai 1a quan hé dan su co it nhat mot trong cac bén tham
gia la co quan, t6 chirc, ca nhan nudc ngoai, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai hodc 13 cac
quan h¢ dan su gilra cadc bén tham gia l1a cong dan, td chirc Viét Nam nhung can cu dé xac lap,
thay doi, cham dit quan hé d6 theo phap ludt nudc ngoai, phét sinh tai nudc ngoai hodc tai san
lien quan dén quan hé d6 ¢ nudc ngoai.

Diéu 759. Ap dung phdp ludt dan sw Céng hoa xi héi chii nghia Viét Nam, diéu woc
quéc té, phdp ludt nuwdc ngodi va tip qudn quoc té

1. Céc quy dinh cta phap luat dan sy Cong hoa xa hoi chi nghia Viét Nam duoc ap dung
d6i voi quan hé dan su ¢ yéu to nudc ngoai, trir truong hop Bo ludt nay c6 quy dinh khac.

2. Trong trudng hop diéu udc quéc té ma Cong hoa xi hoi chu nghia Viét Nam 1a thanh
vién c6 quy dinh khac voi quy dinh ctia BO luat nay thi 4p dung quy dinh cua diéu wéc qubc té
do.

3. Trong truong hop Bo ludt nay, cac van ban phap luat khac cua Cong hoa xa hoi chu
nghia Vi¢t Nam hodc diéu uéc quéc té ma Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam la thanh vién
dan chiéu dén viéc 4p dung phap luat nuéc ngoai thi phap luat ctua nudc dé duge ap dung, néu
viéc ap dung hoic hau qua cta viéc ap dung khong trai v6i cac nguyén tic co ban cta phap luat
Cong hoa xi hoi chii nghia Viét Nam; truong hop phap luat nude d6 dan chiéu tro lai phap luat
Cong hoa xa hoi chu nghia Vi¢t Nam thi 4p dung phap luat Cong hoa xa hoi chu nghia Viét
Nam.

Phép luat nudc ngoai ciing dugc ap dung trong truong hop cac bén c6 thoa thuan trong hop
ddng, néu su thoa thuan d6 khong trai v6i quy dinh cua Bo ludt nay va cic vin ban phap luat

khéc ctia Cong hoa xa hdi chu nghia Viét Nam.

4. Trong truong hop quan hé dan su c6 yéu t nude ngoai khong duoc Bo ludt ndy, cac van
ban phap luat khac cua Cong hoa xa hdi chi nghia Viét Nam, diéu uée quéc té ma Cong hoa xa
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ho6i cha nghia Viét Nam 13 thanh vién hoic hop dong dan su gitta cac bén diéu chinh thi ap dung
tap quan qudc té, néu viéc ap dung hodc hau qua cia viéc ap dung khéng trai voi cac nguyén tic
co ban cua phap luat Cong hoa xa hoi chi nghia Viét Nam.

Diéu 760. Can cir dp dung phdp ludt doi véi ngwoi khéng quéc tich, nguwoi nwéc ngoai
¢6 hai hay nhiéu quéc tich nwéc ngodi

1. Trong truong hop Bo ludt nay hodc cac van ban phap luat khac cia Cong hoa xa hoi chu
nghia Viét Nam dan chiéu dén viéc ap dung phéap luat ciia nudc ma ngudi nudc ngoai 1a cong
dan thi phap luat ap dung d6i voi ngudi khong quéc tich 1a phap ludt cua nude noi nguoi do cu
tra; néu nguoi d6 khéng ¢ noi cu tra thi ap dung phap luat Cong hoa xa hoi chi nghia Viét
Nam.

2. Trong truong hop B0 ludt nay hodc cac van ban phap luat khac ciia Cong hoa xa hoi chu
nghia Viét Nam dan chiéu dén viéc ap dung phap luit cia nudc ma nguodi nude ngoai 1a cong
dan thi phap luat ap dung d6i v6i nguodi nude ngoai co hai hay nhidu qubc tich nude ngoai 1a
phap lut ciia nudc ma ngudi dé ¢6 qudc tich va cu tra vao thoi diém phat sinh quan hé dan sy;
néu ngudi d6 khong cu tra tai mot trong cac nudc ma ngudi d6 cd qudc tich thi ap dung phap
ludt ctia nude ma ngudi d6 ¢ qudc tich va co quan hé gin bo nhit vé quyén va nghia vu cong
dan.

Diéu 761. Néing liwc phdp ludt din sw ciia cd nhin la ngwoi nwée ngoai

1. Nang lyc phap luat dan su ctia ¢4 nhan 1a ngudi nude ngoai dugce xac dinh theo phap luat
ctia nudc ma ngudi do co quoc tich.

2. Nguoi nudc ngoai cé nang luc phéap luat dan sy tai Viét Nam nhu cong dan Viét Nam,
trir truong hop phéap luat Cong hoa xa hoi chi nghia Viét Nam c6 quy dinh khéc.

Diéu 762. Ndng lwc hanh vi din sw ciia cd nhin la nguwoi nwéc ngoai

1. Nang lyc hanh vi dan sy cta c4 nhan la nguoi nude ngoai dugc xac dinh theo phap luat
cua nudc ma nguoi do la cong dan, tru truong hop phdp luat Cong hoa xa hoi chu nghia Viét
Nam c6 quy dinh khac.

2. Trong truong hgp nguoi nudc ngoai xac 1ap, thuc hién cac giao dich dan sy tai Viét
Nam thi nang lyc hanh vi dan su ctia ngudi nudc ngoai dugce xac dinh theo phap luat Cong hoa
xa hoi chu nghia Viét Nam.

Diéu 763. Xac dinh nguwoi khéng cd, mit hodc bi han ché néing lwc hanh vi dén sw

1. Viéc xac dinh nguoi khong c6 nang lyc hanh vi dan sy, mat nang lgc hanh vi dan sy
hodc bi han ché nang luc hanh vi dan su phai tuan theo phép ludt cua nudc ma nguoi d6 c6 quoc
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tich.

2. Trong truong hop ngudi nudc ngoai cu trd tai Viét Nam thi viée xac dinh nguodi do
khong co, mét hodc bi han ché nang luc hanh vi dan sy phai tuan theo phap luat Cong hoa xa hoi
chu nghia Vi¢t Nam.

Diéu 764. X&c dinh ngwoi mdt tich hodc chét

1. Vi¢c xac dinh mot ngudi mat tich hodc chét phai tuan theo phap luat ciia nudc ma nguoi
do c6 quoc tich vao thoi diém trudce khi co tin tirc cuodi cung ve viée mat tich hoac chét.

2. Trong truong hop ngudi nude ngoai cu tra tai Viét Nam thi viéc xac dinh nguoi d6 mat
tich hodc chét phai tuan theo phap luat Cong hoa xa hgi chu nghia Viét Nam.

Diéu 765. Ning luc phdp ludt dan sw ciia phdp nhén nwéc ngoai

1. Nang lyc phap luat dan sy cua phap nhan nudc ngoai dugc xac dinh theo phap luit cua
nude noi phap nhan do dugc thanh 1ap, trir trudng hop quy dinh tai khoan 2 Piéu nay.

2. Trong truong hop phép nhan nudc ngoai xac 1ap, thuc hién cac giao dich dan sy tai Viét
Nam thi nang luc phap luat dan su ctia phap nhan dugc xac dinh theo phap luat Cong hoa xa hoi
chu nghia Viét Nam.

Diéu 766. Quyén sé hitu tai sin

1. Viéc xéc 1ap, thuc hién, thay d6i, chdm dut quyén so hiru tai san, noi dung quyén so hiru
d6i voi tai san duoc xéac dinh theo phap ludt ciia nudc noi co tai san do, trir trudng hop quy dinh

tai khoan 2 va khoan 4 Diéu nay.

2. Quyén sé hitu d6i voi dong san trén duong van chuyén duoc xac dinh theo phap luat cta
nude noi dong san duge chuyén dén, néu khong cé thoa thuan khac.

3. Vi¢c phan bi¢t tai san 1a dong san hoac bat dong san dugc xac dinh theo phap luat cua
nudc noi co tai san.

4. Viéc xéac dinh quyén so hiru ddi v6i tau bay dan dung va tau bién tai Viét Nam phai tuan
theo phap luat vé hang khong dan dung va phap luat vé hang hai ciia Cong hoa xi hoi chi nghia

Viét Nam.Diéu 767. Thira ké theo phap luat c6 yéu té nudc ngoai

1. Thira ké theo phép luat phai tuan theo phap ludt ciia nwéc ma ngudi dé lai di san thira ké
c¢6 quéc tich trude khi chét.

2. Quyén thira ké d6i voi bat dong san phai tudn theo phap luat clia nudc noi co bt dong
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san do.

3. Di san khong c6 nguoi thira ké 1a bt dong san thudc vé Nha nudc noi ¢ bat dong san
do.

4. Di san khong c6 nguoi thira Ké 1a dong san thudc vé Nha nudc ma nguoi dé lai di san
thira ké c6 qudc tich trude khi chét.

Diéu 768. Thira ké theo di chiic

1. Nang lyc 1ap di chiic, thay ddi va hity bo di chuc phai tuan theo phap luat ciia nude ma
nguoi lap di chuc 1a cong dan.

2. Hinh thtrc cua di chic phai tuan theo phap luat cua nudc noi lap di chuc.
Diéu 769. Hop déng dan sw

1. Quyén va nghia vu cta cic bén theo hop déng duoc xac dinh theo phap luat cta nudc
noi thuc hién hop déng, néu khong c6 théa thuan khac.

Hop dong duoc giao két tai Viét Nam va thuc hién hoan toan tai Viét Nam thi phai tuan
theo phap luat Cong hoa xa hdi chu nghia Viét Nam.

Trong trudng hop hop dong khong ghi noi thuc hién thi viéc xac dinh noi thuc hién hop
déng phai tuan theo phép luat Cong hoa xa hgi chu nghia Viét Nam.

2. Hop ddng lién quan dén bat dong san & Viét Nam phai tuan theo phap luat Cong hoa xa
héi chu nghia Viét Nam.

Diéu 770. Hinh thirc ciia hop dong din sw

1. Hinh thirc cta hop dong phai tudn theo phép luat ciia nude noi giao két hop dong. Trong
truong hop hop dong duogc giao két & nudc ngoai ma vi pham quy dinh vé hinh thitc hop dong
theo phap ludt cia nuée d6, nhung khong trai véi quy dinh vé hinh thirc hop dong theo phéap luat
Cong hoa xi hoi chu nghia Viét Nam thi hinh thirc hop dong dugc giao két & nude ngoai d6 van
dugc cong nhan tai Viét Nam.

2. Hinh thirc hop dong lién quan dén viéc xay dung hodc chuyén giao quyén sé hiru céng

trinh, nha ctra va cic bat dong san khac trén lanh thd Viét Nam phai tuan theo phap luat Cong
hoa xa héi chu nghia Vié¢t Nam.
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Diéu 771. Giao két hop dong din sw ving mit

Trong truong hop giao két hop déng ving mat thi viée xac dinh noi giao két hop ddng phai
tuan theo phap luat ciia nudc noi Cu tri cia cad nhan hoac noi ¢é tru s& chinh cia phap nhan la
bén d& nghi giao két hop dong.

Thoi diém giao két hop ddng vang mat dugc xac dinh theo phap luat ctia nudc cua bén dé
nghi giao két hop dong néu bén nay nhan duoc tra 101 chip nhan cia bén duoc dé nghi giao két
hop dong.

Diéu 772. Giao dich din sw don phuwong

Trong quan hé giao dich don phuong, quyén va nghia vu ctia bén ty nguyén thuc hién quan
hé giao dich don phuong dugc xac dinh theo phap luat ctia nudce noi cu tri hoac noi ¢6 hoat dong
chinh cta bén do6.

Diéu 773. Boi thuwong thiét hai ngoai hop dong

1. Viéc bdi thuong thiét hai ngoai hop déng duoc xéc dinh theo phap luat cua nudc noi xay
ra hanh vi gdy thiét hai hodc noi phat sinh hau qua thuc té ctia hanh vi gdy thiét hai.

2. Viéc boi thuong thiét hai do tau bay, tau bién gdy ra ¢ khong phan quéc té hodc bién ca
duogc xac dinh theo phap ludt ctia nudc ma tau bay, tau bién mang qudc tich, trir truong hop phap
luat vé hang khong dan dung va phap luat vé hang hai ctia Cong hoa x3 hoi chii nghia Viét Nam
c6 quy dinh khac.

3. Trong trudng hop hanh vi gay thiét hai xay ra ¢ ngoai lanh thdé nudc Cong hoa xa hoi
chil nghia Viét Nam ma nguoi gy thiét hai va ngudi bi thiét hai déu la cong dan hodc phap nhan
Vi¢t Nam thi &p dung phéap luat Cong hoa xa hdi chu nghia Viét Nam.

Diéu 774. Quyén tic gii cé yéu té nwéc ngoai

Quyén tic gia cua ngudi nude ngoadi, phap nhan nudce ngoai dbi véi tic pham lan dau tién
dugc cong bd, phé bién tai Viét Nam hodc duoc sang tao va thé hién dudi hinh thirc nhét dinh tai
Viét Nam duoc bao ho theo quy dinh ctia phap luat Cong hoa xa hoi cha nghia Viét Nam va diéu
wdc qubc té ma Cong hoa xi hoi chii nghia Viét Nam 14 thanh vién.

Diéu 775. Quyén sé hivu cong nghiép va quyén déi véi giong cdy trong cé yéu té nwdc
ngoai

Quyén s& hiru cong nghi€p, quyeén doi voi giong cdy trong cia ngudi nudc ngoai, phap

nhan nudc ngoai doi véi cac doi tugng cua quyén sd hiru cong nghiép, doi tugng cua quyen doi
véi gidng cay trong da dugc Nha nude Viét Nam cap van bang bao hd hoac cong nhan dugce bao
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ho theo quy dinh cua phap luat Cong hoa xi hoi chu nghia Viét Nam va diéu udc qudc té ma
Cong hoa xa hgi chu nghia Viét Nam 1a thanh vién.

Diéu 776. Chuyén giao cong nghé cé yéu to nwde ngodi

Viéc chuyén giao cong nghé giita c4 nhan, phap nhan Viét Nam véi ngudi nude ngoai,
phap nhan nudc ngoai, viée chuyén giao cong nghé tir nude ngoai vao Viét Nam va tir Viét Nam
ra nudc ngoai, phai tuan theo quy dinh cua B0 ludt nay, cidc van ban phép luat khac cua Viét
Nam vé chuyén giao cong nghé va diéu udc qudc té ma Viét Nam 1a thanh vién hodc phap luat
ctia nude ngodi, néu viée 4p dung hodc hau qua cua viéc ap dung d6 khong trai v6i cac nguyén
tic co ban cua phap luat Cong hoa xi hoi cha nghia Viét Nam.

Diéu 777. Thoi higu khéi kién

Thoi hiéu khoi kién d6i v6i quan hé dan sy ¢ yéu té nude ngoai duge xac dinh theo phap

ludt ctia nudc ma phap ludt nude d6 duge ap dung dé diéu chinh quan h¢ dan su co yéu td nudce
ngoai twong ng.

B¢ luat nay da dwoc Quéc hoi nuoc Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam khoa X1, ky hop
thie 7 thong qua ngay 14 thang 6 nam 2005.
Chii tich quéc hdi
ba ky

Nguyén vian An
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LUAT

CUA QUOC HOQI NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA
, VIET NAM
S013/2003/QH11 VE PAT DPAI

) an ctr vao Hién phdp nu:a'c Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam nam 1992 dc? dwoc sira
doi, bo sung theo Nghi quyét so 51/2001/QH10 ngay 25 thang 12 nam 2001 cua Quoc hoi khoa
X, ky hop thir 10;

Ludt nay quy dinh vé quan 1y va sir dung ddt dai.

3 CHUONG I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Luat nay quy dinh vé quyen han va trach nhiém cua Nha nudc dai dién chu s¢ hitu toan
dan vé dat dai va thong nhat quan ly vé dat dai, ché do quan Iy va st dung dét dai, quyén va
nghia vu ctia ngudi st dung dat.

Piéu 2. Dbi tuong ap dung
Déi tuong ap dung Luat nay bao gom:

1. Co quan nha nudc thuc hién quyén han va trach nhiém dai dién chu sé hitu toan dan vé
dat dai, thyc hién nhi€ém vu thong nhat quan 1y nha nudc ve dat dai;

2. Nguoi sir dung dat;
3. Cac ddi tugng khac c6 lién quan dén viéc quan 1y, str dung dat.
Piéu 3. Ap dung phap luat

1. Viéc quan Iy va st dung dét dai phai tuan theo quy dinh ctia Luat nay. Truong hop Luét
nay khong quy dinh thi 4p dung cac quy dinh cua phap luat c6 lién quan.
ay khong quy dinh thi ap dung cac quy dinh cua phap luét c6 lién q

2. Truong hop diéu udc qudc té ma Cong hoa xi hdi chii nghia Viét Nam ky ket hodc gia
nhap ¢ quy dinh khac véi quy dinh ctia Luat nay thi 4p dung quy dinh cua diéu uéce quoc té do.

Piéu 4. Giai thich tir ngit
Trong Lut ndy, cac tir ngit dudi day duoc hiéu nhur sau:

1. Nha nudc giao dat 1a viéc Nha nudce trao quyén str dung dat bang quyét dinh hanh chinh
cho ddi tugng c6 nhu cau str dung dat.

2. Nha nudce cho thué ,dét 1a viéc Nha nudc trao quyén st dung dat bang hgp dong cho ddi
tuong c¢6 nhu cau st dung dat.

3. Nha nudc cong nhan quyen st dung dat ddi voi ngudi dang st dung dat 6n dinh 1a viéc
Nha nudc cap gidy ching nhan quyén st dung dat 1an dau cho ngudi do.

4. Nhén chuyén quyen str dung dat 1a viéc xac l1ap quyén st dung dat do duogc nguoi khac
chuyen quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luat thong qua cac hinh thire chuyen d6i,
chuyén nhuong, thira ké, ting cho quyén sir dung déat hodc gdp von bang quyén str dung dat ma
hinh thanh phap nhan méi.
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5. Thu hoi dat 1a viéc Nha nude ra quyét dinh hanh chinh dé thu lai quyén st dung dat hodc
thu lai dat da giao cho to6 chtic, Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran quan 1y theo quy dinh cua
Luat nay.

6. BOi thuong khi Nha nudc thu hdi dat 1a viéc Nha nudc tra lai gia tri quyén sir dung dat
doi vai dién tich dat bi thu hoi cho nguoi bi thu hoi dat.

7. HJ trg khi Nha nude thu hoi dat 1a viéc Nha nude giap do ngudi bi thu hdi dét thong qua
dao tao ngh€ mai, bo tri viéc 1am mdi, cap kinh phi dé di doi dén dia di€ém moi.

8. HO so dia giéi hanh chinh 13 hd so phuc vu quan 1y nha nuéc dbi véi dia giéi hanh
chinh.

9. Ban d0 dia gi6i hanh chinh 1a ban d6 thé hién cac méc dia gi6i hanh chinh va céc yéu t6
dia vat, dia hinh c6 lién quan dén moc dia gigi hanh chinh.

10. Ban d6 hanh chinh 1a ban do thé hién ranh gi¢i cac don vi hanh chinh kém theo dia
danh va mot s y€u to chinh vé ty nhién, kinh t&, xa hoi.

11. Thira dat 13 phan dién tich dat dwoc gidi han boi ranh gidi xac dinh trén thyc dia hoic
dugc mo ta trén ho so.

12. H6 so dia chinh 1 hd so phuc vu quéan 1y nha nude d6i véi viée sir dung dat.

13. Ban d6 dia chinh 1a ban d6 thé hién céc thira dat va cac yéu tb dia ly co lién quan, lap
theo don vi hanh chinh x4, phudng, thi trin, dugc co quan nha nudc co tham quyén xac nhan.

14 S6 dia chinh la ) dugc 1ap cho tung don vi x&, phudng, thi tran dé ghi nguoi str dung
dat va cac thong tin vé st dung dat cia nguoi do.

N S6 muc ké qfit dai la s6 duoc 1ap cho ting don vi x4, phudng, thi tran dé ghi céac thira
dat va cac thong tin vé thira dat do.

16. S6 theo doi bién dong dat dai 1a s6 duogc 1ap dé theo ddi cac trudong hop cé thay dbi
trong sir dung dat gom thay doi kich thude va hinh dang thira dat, nguoi sir dung dat, muc dich
str dung dét, thoi han str dung dat, quyén va nghia vu ctia nguoi st dung dat.

17. Ban d6 hién trang st dung dét 1a ban dd thé hién su phan bd cac loai dat tai mot thoi
diém xéc dinh, duoc 1ap theo don vi hanh chinh.

18. Ban dd quy hoach su dung dét 1a ban dd duoc 1ap tai thoi diém dau ky quy hoach, thé
hién su phan bo cac loai dat tai thoi diém cuoi ky quy hoach.

19. Dang ky quyen sir dung dét 1a viéc ghi nhan quyen str dung dat hop phap dbi voi mot
thira dat xac dinh vao hd so dia chinh nham xac 14p quyén va nghia vu ctia ngudi sir dung dat.

20. Gidy chimg nhan quyen sir dung dat la gidy chimg nhan do co quan nha nudc ¢ tham
quyén cap cho ngudi str dung dat dé bao ho quyén va loi ich hop phap cua ngudi sir dung dat.

21. Thong ké dét dai 1a viéc Nha nudc tong hop, danh gia trén hd so dia chinh vé hién
trang su dung dat tai thoi diém thong ké va tinh hinh bién dong dat dai gitra hai 1an thong ké.

22. Kiém ké dat dai 1a viéc Nha nudc tong hop, ddnh gia trén hd so dia chinh va trén thyc
dia vé hién trang su dung dat tai thoi di€m kiém ké va tinh hinh bién dong dat dai gitra hai lan
kiém ké.

23. Gia quyén st dung dat (sau day goi 1a gia dat) 1a sd tién tinh trén mot don vi dién tich
dat do Nha nudc quy dinh hoac dugc hinh thanh trong giao dich vé quyén su dung dat.

24. Gia tri quyén str dung dét 13 gia tri bang tién cta quyén sir dung dat dbi véi mot dién
tich dat xac dinh trong thoi han str dung dat xac dinh.
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25. Tién sir dung dat 14 s6 tién ma nguoi str dung dat phai tra trong truong hop dugc Nha
nudc giao dat c6 thu tién sir dung dat doi vai mot dién tich dat xac dinh.

26. Tranh chip dat dai 1a tranh chap vé& quyén va nghia vu ctia nguoi st dung dét gitra hai
hodc nhi€u bén trong quan hé dat dai.

_ 27, Huy hoai dat 1a hanh vi lam bién dang dia hinh, 1am suy giam chét luong dat, gay o
nhiém dat lam mat hoac giam kha nang st dung dat theo muc dich da duoc xac dinh.

28. T chirc su nghiép cong 13 t6 chirc do cac co quan co thdm quyén cua Nha nudc, t6
churc chinh tri, t6 churc chinh tri - xa hoi thanh 1ap, cé chirc nang thuc hién cac hoat dong dich vu
cbng do ngén séch nha nudc chi tra.

Piéu 5. So hitu dat dai
1. DAt dai thudc s& hitu toan dan do Nha nudce dai dién chu so hitu.
2. Nha nuée thyc hién quyén dinh doat ddi v6i dat dai nhu sau:

a) Quyet dinh muc dich str dung dat thong qua viéc quyét dinh, xét duyét quy hoach st
dung dat, ké hoach sir dung dat (sau day goi chung 1a quy hoach, ké hoach sir dung dat);

b) Quy dinh vé han mirc giao dat va thoi han st dung dat;
c) Quyét dinh giao dét, cho thué dat, thu hdi dét, cho phép chuyén muc dich str dung dat;
d) Pinh gia dat.

3. Nha nudc thyc hién quyén diéu tiét cac ngudn loi tir dat dai théng qua cac chinh sach tai
chinh vé dat dai nhu sau:

a) Thu tién st dung dat, tién thué dat;
b) Thu thué st dung dat, thué thu nhép tir chuyén quyén st dung dat;

c) Diéu tiét phan gia tri ting thém tir ¢it ma khong do dau tu ciia nguoi sir dung dat mang
lai.

4. Nha nuéc trao quyén st dung dat cho nguoi sir dung dat thong qua hinh thirc giao dét,
cho thué dat, cong nhan quyén str dung dat déi voi nguoi dang st dung dat on dinh; quy dinh
quyen va nghia vu cua nguoi st dung dat.

Piéu 6. Quan Iy nha nudc vé dat dai
1. Nha nudc thong nhat quan 1y vé dat dai.
2. Noi dung quan Iy nha nudc vé dat dai bao gom:
a) Ban hanh cac vin ban quy pham phép luat vé quéan 1y, sir dung dat dai va to chirc thuc
hién cac van ban do;

b) Xéc dinh dia gi6i hanh chinh, 1ap va quan 1y ho so dia gi¢i hanh chinh, 1ap ban d6 hanh
chinh;

c) Khao sét,‘ do dac, danh gia, phé}n hang dat; 1ap ban dd dia chinh, ban dd hién trang sur
dung dat va ban do quy hoach stir dung dat;

d) Quan Iy quy hoach, ké hoach sir dung dit;
d) Quan 1y viéc giao dat, cho thué dat, thu hdi dat, chuyén muc dich sir dung dét;

e) bang ky quyén sir dung dét, 1ap va quan 1y ho so dia chinh, cip gidy ching nhan quyén
su dung dat;
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g) Thong ké, kiém ké dat dai;

h) Quan 1y tai chinh vé dat dai;

i) Quan Iy va phat trién thi trudng quyén st dung dét trong thi trudng bat dong san;
k) Quan 1y, gidm st viéc thuc hién quyén va nghia vu ctia ngudi str dung dat;

1) Thanh tra, k,iém tra viéc chdp hanh cic quy dinh cua phap luat vé dat dai va xu 1y vi
pham phap luat vé dat dai;

m) Giai quyét tranh chip vé dat dai; giai quyét khiéu nai, td cdo cac vi pham trong viéc
quan ly va st dung dat dai;

n) Quan 1y cac hoat dong dich vy cong vé dét dai.

3. Nha nudc c6 chinh sach dau tu cho viée thuc hién cac nhiém vu quan ly nha nudc vé dat
dai, xay dung h¢ thong quan 1y dat dai hién dai, du nang lyc, bdo dam quan ly dat dai c6 hiéu lyc
va hi¢u qua.

Piéu 7. Nha nudc thuc hién quyén dai dién chil sé hitu toan dan vé dat dai va thong
nhat quan ly nha nudc ve dat dai

1. Qudc hoi ban hanh phap luét vé dat dai, quyét dinh quy hoach, ké hoach str dung dat cua
ca nudc; thyc hién quyén giam sat tdi cao dbi voi viée quan 1y va sir dung dat dai trong pham vi
ca nudc.

2. Chinh phu quyét dinh quy hoach, ké hoach st dung dat cua tinh, thanh phé truc thude
trung wong va quy hoach, ké hoach st dung dat vao muc dich qudc phong, an ninh; théng nhat
quan 1y nha nude vé dat dai trong pham vi ca nudc.

B¢ Tai nguyén va Mdi truong chiu trach nhi¢m trudc Chinh phu trong viéc quan 1y nha
nude veé dat dai.
3. Hoi déng nhan dan cac cdp thyuc hién quyén gidm sat viéc thi hanh phap luat vé dat dai
tai dia phuong.
4. Uy ban nhén dan cac cap thuc hién quyen dai dién chu so hitu vé dat dai va quan 1y nha
nude vé dat dai tai dia phuong theo thim quyén quy dinh tai Luét nay.
Piéu 8. Quyen han va trach nhiém cua Mit tran T quoc Viét Nam , céac to chirc thanh
vién ciia Mat tran va cong dan
Mt tran T quéc Viét Nam, cac to churc thanh vién ciia Mit tran va cong dan co quyén han
va trach nhiém gidm sat viéc quan ly va sir dung dat dai, phoi hgp vdi cac co quan nha nude
trong viéc bao dam thyuc hién nghiém cac quy dinh cia Nha nudc vé quan 1y va st dung dat dai.
Piéu 9. Nguoi st dung dat
Nguoi sir dung dat quy dinh trong Luat nay bao gdm:
1. Cac t6 chirc trong nude bao gom co quan nha nudc, t6 chue chinh tri, t6 chuc chinh trj -
x4 hoi, to chire chinh tri xa hoi - nghé nghiép, t6 chirc xa hoi, to chirc x4 hoi - nghé nghiép, to
chirc kinh té, t6 chirc kinh té — x hoi, to chtrc sy nghiép cong, don vi vii trang nhén dén va cac t6

chue khac theo quy dinh cua Chinh phu (sau day goi chung la ,to chie) duge Nha nude giao d;lt,
cho thué dat hodac cong nhan quyén str dung dat; to6 chire kinh té nhan chuyén quyén str dung dat;

2. Ho gia dinh, ca nhan trong nudc (sau day goi chung la ho gia dinh, ca nhan) dugc Nha
nudce giao dat, cho thué dit hodc cong nhan quyén sir dung dat, nhan chuyén quyén sir dung dat;
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3. Cong ddng dan cu gdm cong dong ngudi Viét Nam sinh song trén cung dja ban thén,
lang, 4p, ban, budn, phum, séc va cac diém dan cu twong tu o cung phong tuc, tap quan hodc co
chung dong ho dugc Nha nude giao dit hodc cong nhan quyén sir dung dat;

4. Co sd ton giao gém chia, nha tho, thanh thit, thanh duong, tu vién, truong dao tao riéng
cua ton giao, try s¢ cua to chirc ton gido va cac co sé khac cua ton gido dugec Nha nudc cong
nhan quyén str dung dat hodc giao dat;

5. To6 chure nudce ngoai cd chitc ndng ngoai giao gom co quan dai dién ngoai giao, co quan
lanh sy, co quan dai dién khac cua nu6e ngoai ¢6 chirc nang ngoai giao dugc Chinh phu Viét

Nam thtra nhén; co quan dai dién cua t6 chirc thudce Lién hop qubc, co quan hodc to chuc lién
chinh phu, co quan dai dién cua td chire lién chinh pht dugc Nha nudc Viét Nam cho thué dat;

6. Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai vé dAu tu, hoat dong van hod, hoat dong khoa
hoc thuong xuyén hodc vé song 6n dinh tai Viét Nam dugc Nha nudc Viét Nam giao dat, cho
thué dat, dugc mua nha ¢ gan lién véi quyen st dung dat &;

7. T6 chue, c4 nhan nude ngoai dau tu vao Viét Nam theo phap luat vé dau tu duge Nha
nudc Viét Nam cho thué dat.

Piéu 10. Nhitng bao dam cho ngudi sir dung dat
1. Nha nudc cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho ngudi sir dung dat.

2. Nha nuéce khong thira nhan viée doi lai dét da duoc giao theo quy dinh cua Nha nudce cho
ngudi khac str dung trong qua trinh thyc hién chinh sach dat dai ciia Nha nudc Viét Nam dan chu
cong hoa, Chinh phu Cach mang 1am thoi Cong hoa mién Nam Viét Nam va Nha nuée Cong hoa
xa hdi chu nghia Viét Nam.

3. Nha nudc ¢6 chinh sach tao diéu kién cho nguoi truc tiép san xuAt nong nghiép, 1am
nghi¢p, nudi tréng thuy san, lam mudi c6 dat dé san xuat; dong thoi ¢ chinh sach uu dai dau tu,
dao tao nghe phat trlen nganh nghe tao viéc lam cho lao dong ¢ néng thén phu hop voi qua
trinh chuyén d6i co cdu str dung dat va chuyén doi co cdu kinh té nong thon theo hudéng cong
nghiép ho4, hién dai hoa.

Piéu 11. Nguyén tic sir dung dat
Viéc sir dung dét phai bao dam céc nguyén tic sau day:
1. Ping quy hoach, ké hoach str dung dat va ding muyc dich sir dung dat;

2. Tiét kiém, c6 hiéu qua, bao v€ mdi truong va khong lam ton hai dén loi ich chinh dang
cua nguoi su dung dat xung quanh;

3. Nguoi st dung dat thuc hién cic quyén, nghia vu ctia minh trong thoi han sir dung dét
theo quy dinh cua Luat nay va cac quy dinh khac cua phap luat co6 lién quan.

Piéu 12. Khuyén khich dau tu vao dét dai

Nha nuée ¢ chinh sach khuyén khich ngudi str dung dat dau tu lao dong, vét tu, tién vén
va ap dung thanh tyu khoa hoc va cong nghé vao cac viéc sau day:

1. Bao v¢, cai tao, lam tang 6 mau md cua dat;

2. Khai hoang, phuc hoa, lan bién, dua dién tich dat trong, doi nui troc, dat c6 mat nudc
hoang hoa vao st dung;

3. Phat trién két cau ha ting dé 1am tang gia tri ciia dét.
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Piéu 13. Phan loai dit
Can ctr vao muc dich sur dung, dét dai duogc phan loai nhu sau:
1. Nhom dét néng nghiép bao gom céc loai dat:

a) Dét trong cdy hang nim gdm dét trong lua, dat ddng co dung vao chin nudi, dit trong
cay hang nam khéc;

b) Pét trong cay lau nam;

c) Dét rimg san xudt;

d) Dét rimg phong ho;

d) Dét rimg dic dung;

e) Dit nudi trong thuy san;

g) Pét lam mudi;

h) D4t néng nghiép khac theo quy dinh ctia Chinh phu;
2. Nhém dat phi nong nghiép bao gdm cac loai dat:

a) bt & gém dét o tai ndng thon, dét & tai d6 thi;

b) Pat xay dyng tru s co quan, xay dung cong trinh sy nghiép;
C) Dt st dung vao muyc dich quéc phong, an ninh;

d) Pét san xuat, kinh doanh phi nong nghiép gom dét xay dung khu céng nghiép; dat lam
mat bang xay dung co s& san xuat, kinh doanh; dat sir dung cho hoat dong khoang san; dat san
xuat vat liéu xay dung, lam d6 gom:;

d) Dit str dung vao muc dich cong cong gom dat giao thong, thuy loi; dat xay dung cac
cong trinh van hoa, y té, giao duc va dao tao, thé duc thé thao phuc vu o1 ich cong cong; dét co
di tich lich str - van hoa, danh lam théng canh; dat xay dung cac cong trinh cdng cong khéc theo
quy dinh cua Chinh phu;

e) Pét do cac co s6 ton gido sir dung;

g) Pét co cong trinh 1a dinh, dén, miéu, am, tir dudng, nha tho ho;

h) Dat lam nghia trang, nghia dia;

1) Dt song, ngoi, kénh, rach, subi va mat nuée chuyén dung;

k) Dat phi nong nghiép khac theo quy dinh ctia Chinh phu;

3. Nhom dat chua sir dung bao gém cac loai dat chua x4ac dinh muc dich sir dung.
Diéu 14. Can clr dé x4c dinh loai dt trén thuc dja

Viéc xéac dinh loai dét trén thuc dia theo céc cin ¢l sau day:

1. Theo hién trang st dung dat phut hop véi quy hoach sir dung dat dugc co quan nha nude
c6 tham quyén xét duyét;

2. Theo quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dat cua co
quan nha nude c6 tham quyén;

3. Theo dang ky chuyén muc dich str dung dat ddi véi truong hop khong phai xin phép
chuyén muc dich st dung dat.
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Piéu 15. Nhiing hanh vi bi nghiém cdm

Nha nudc nghiém cdm hanh vi 14n, chiém dat dai; khong st dung, st dung dét khong dang
muc dich; vi pham quy hoach, ké hoach sir dung dit da dugc cong bd; huy hoai dét; khong thuc
hién ding quy dinh cua phap luat khi sir dung cac quyén cta ngudi st dung dat; khong thuc hién
hoic thyc hién khong dy du nghia vy, trach nhiém cta nguoi sir dung dét.

Nha nuéc nghiém cam hanh vi loi dung chire vy, quyén han, vuot qua quyen han hodc
thiéu trach nhiém cta ngudi c6 thim quyén dé 1am trai cac quy dinh vé quan 1y dat dai.

o _CHUONG II ‘
QUYEN CUA NHA NUGC DPOI VOI DAT DAI VA
QUAN LY NHA NUGC VE PAT DAI

MUC 1
LAP, QUAN LY HO SO PIA GIOI HANH CHINH VA
CAC LOAI BAN PO VE PAT PAI

Piéu 16. Dia gii hanh chinh

1. Chi’nh phu chi dao viéc xé&c dinh dia giéi hanh chinh, 13p va quan ly hd so dia giéi hanh
chinh céc cap trong pham vi ca nudec.

Bd Noi vu quy dinh vé trinh tyu, thu tuc x4c dinh dia gi6i hanh chinh, quan 1y mbc dia gidi
va ho so dia gioi hanh chinh.

Bo Tai nguyén va Mai trudng quy dinh vé k¥ thuat va dinh mirc kinh té trong viéc cim
moc dia gidi hanh chinh, 18p ho so dia gidi hanh chinh céac cap.

2. U}“I ban nhan dan cac cép td chirc thuc hién viéc xac dinh dia gi6i hanh chinh trén thuc
dia, 1ap ho so dia gio1 hanh chinh trong pham vi dia phuong.

Piéu 17. Ho so dia giéi hanh chinh
1. HO so dia giéi hanh chinh bao gom:

a) Quyét dinh ciia co quan nha nude c6 tham quyén vé viéc thanh lap don vi hanh chinh
hodc di€u chinh dia gi6i hanh chinh (néu co);

b) Ban d dia gi6i hanh chinh;
¢) So d6 vi tri cac mdc dia gidi hanh chinh;

d) Bang toa dd céc mbc dia gidi hanh chinh, cac diém dic trung trén duong dia gidi hanh
chinh;

@) Ban mo ta tinh hinh chung vé dia giéi hanh chinh;

e) Bién ban x4c nhan mo ta duong dia gidi hanh chinh;

g) Phiéu thong ké vé cac yéu td dia 1y ¢6 lién quan dén dia giéi hanh chinh;

h) Bién ban ban giao méc dia giéi hanh chinh;

i) Thong ké céc tai liéu vé dia gidi hanh chinh cia cac don vi hanh chinh cap dudi.

2. HE} so dia gidi hanh chinh cap nao duoc luu triv tai Uy ban nhan dan cdp d6, Uy ban
nhan dan cap trén, B6 Noi vy, B Tai nguyén va Moi truong.

3. Ho so dia gidi hanh chinh cdp duéi do Uy ban nhan dan cap trén tryc tiép xac nhan; hd
so dia gidi hanh chinh tinh, thanh pho tryc thudc trung wong do B Noi vu x4c nhén.
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4. Uy ban nhan déan xa, phuong, thi tran c6 trach nhiém quan 1y mdc dia gidi hanh chinh
trén thuc dia tai dia phuong; truong hop moc dia gidi hanh chinh bi xé dich, hu hong phai kip
thoi bdo cdo Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh pho thudc tinh.

Piéu 18. Ban do hanh chinh

1. Ban d6 hanh chinh cta dia phuong nao thi dugc l4p trén co s& ban dd dia giéi hanh
chinh cta dia phuong do.

2. Viéc lap ban dd hanh chinh duoc quy dinh nhu sau:

a) B6 Tai nguyén va Moi truong chi dao viéc 1ap ban d6 hanh chinh cac cip trong pham vi
ca nudc va to chuc thyce hién viée 1ap ban do hanh chinh toan quoc, tinh, thanh pho truc thude
trung vong;

. b) Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc trung wong t6 chirc thuc hién viéc l1ap ban
d6 hanh chinh huyén, quan, thi xa, thanh pho thudc tinh.

Piéu 19. Ban d dja chinh

1. Ban dd dia chinh 1a thanh phﬁn cta hd so dja chinh phuc vu théng nhét quan ly nha nuédc
vé dat dai.

2. Bo Tai nguyén va Moi truong chi dao viéc khao sat, do dac, 1ap va quan ly ban dd dia
chinh trong pham vi ca nudc.

3. Uy ban nhan dan tir}h, thanh phé truc thudc trung wong td chirc thue hién viée khao st,
do dac, 1ap va quan 1y ban d6 dia chinh ¢ dia phuong.

4. Ban d6 dia chinh dugc quan ly, luu trlr tai co quan quan ly dét dai cua tinh, thanh phé
truc thude trung wong, huyén, quan, thi xa, thanh pho thudc tinh va Uy ban nhan dan xa, phuong,
thi tran.

Piéu 20. Ban db hién trang str dung dat va ban d6 quy hoach sir dung dét

1. Ban d6 hién trang st dung dat duoc 1ap ndm nam mat lan gén v6i viée kiém ké dat dai
quy dinh tai Di€u 53 cua Luat nay d€ phuc vu cho viéc quan ly quy hoach, ké hoach st dung dat.

2. Ban d6 quy hoach sir dung dat duoc lap mudi nam mot 1an gin véi ky quy hoach sir
dung dat quy dinh tai Diéu 24 ctia Luat nay.

Ban dd quy hoach st dul}g dat cla xa, phuong, thi tran duoc 1ap trén ban dd dia chinh goi
la ban d6 quy hoach st dung dat chi tiét.

3. B6 Tai nguyén va Moi truong chi dao viéc khdo sat, do dac, 1ap va quan 1y ban dd hién
trang st dung dat, ban d6 quy hoach st dung dat trong pham vi ca nudc va t6 chuc thyc hién
viéc 1ap ban d6 hién trang su dung dat, ban do quy hoach sir dung dat cua ca nudec.

4. Uy ban nhan dan c6 trach nhiém thyc hién viéc kiém ké dat dai ¢ dia phuong nao thi to
chure thuc hién viéc 1ap ban do hién trang st dung dat cia dia phuong do.

Uy ban nhan dén co trach nhiém t6 chirc thuc hién viéc 1ap quy hoach str dung dat cua dia
phuong nao thi to chirc thyc hién viéc 1ap ban dd quy hoach st dung dét cua dia phuong do.

Myc2 ,
QUY HOACH, KE HOACH SU DUNG DPAT

Piéu 21. Nguyén tic 1ap quy hoach, ké hoach st dung dat

Viéc lap quy hoach, ké hoach sir dung dat phai bao dam cac nguyén tic sau day:

192



1. Ph hop véi chién luge, quy hoach tong thé, ké hoach phat trién kinh té - xa hoi, quoc
phong, an ninh;

2. Pugc lap tu téng ’thé dén chi tiét; quy hoac}l, Ké hoa(;h su dung dat cﬁa} cép dudi phai
phu hop v&i quy hoach, ké hoach str dung dat cua cap trén; ké hoach su dung dat phai phu hop
v6i quy hoach st dung dat da dugc co quan nha nude c6 tham quyén quyet dinh, xét duyét;

3. Quy hoach, ké hoach sir dung dit cua cép trén phai thé hién nhu ciu sir dung dét cua cip
dudi;

4. Str dung dat tiét kiém va c6 hiéu qua;

5. Khai théac hop ly tai nguyén thién nhién va bao v¢ moi truong;

6. Bao vé, ton tao di tich lich sir - van hoa, danh lam théng canh;

7. Dan chu va cong khai;

’ 8. Quy hoach, ké hoach st dung dét ctia mdi ky phai dugc quyét dinh, xét duyét trong nam
cuoi cua ky trude do.
Piéu 22. Can clr dé 1ap quy hoach, ké hoach str dung dat
1. Cén cr dé 1ap quy hoach str dung dat bao gom:

a) Chién luoc, quy hoach téng thé phat trién kinh té - xa hoi, quéc phong, an ninh cua ca
nudc; quy hoach phat trién ctiia cac nganh va cac dia phuong;

b) K& hoach phat trién kinh té - x4 hoi ctia Nha nudc;
¢) biéu kién tu nhién, kinh té, xa hoi va nhu cau cia thi truong;
d) Hién trang sir dung dit va nhu cau sir dung dat;
d) Pinh murc str dung dat;
e) Tién bd khoa hoc va cong nghé co lién quan dén viéc sur dung dat;
g) Két qua thuc hién quy hoach st dung dat ky trudc.
2. Cian cir dé 1ap ké hoach sir dung dét bao gom:
a) Quy hoach str dung dat da duoc co quan nha nude c6 thim quyén quyét dinh, xét duyét;
b) Ké hoach phat trién kinh té - x4 hoi nim nam va hang nam cua Nha nudc;
¢) Nhu cau str dung dét ciia to chtic, ho gia dinh, c4 nhéan, cong dong dan cu;
d) Két qua thyc hién ké hoach sir dung dat ky trudc;
d) Kha nang dau tu thuc hién cac du én, cong trinh co6 su dung dat.
Didu 23. Noi dung quy hoach, ké hoach st dung dat
1. N6i dung quy hoach sir dung dét bao gdm:

a) Diéu tra, nghién ctu, phan tich, téng hop diéu kién tu nhién, kinh té, xa hoi va hién
trang st dung dat; danh gia ti€ém nang dat dai;

b) Xéc dinh phuwong hudng, myc tiéu str dung dat trong ky quy hoach;

¢) Xac dinh dién tich cac loai dat phan bo cho nhu cau phat trién kinh té - x4 hoi, qudc
phong, an ninh;

d) Xac dinh dién tich dat phai thu hdi dé thuc hién cac cong trinh, du an;
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d) Xac dinh céac bién phap st dung, bao vé, cdi tao d4t va bao vé moi truong;
e) Giai phap to chirc thuc hién quy hoach sir dung dét.

2. Noi dung ké hoach sir dung dit bao gdm:

a) Phan tich, danh gia két qua thuc hién ké hoach sir dung dét ky trude;

b) K& hoach thu hoi dién tich cac loai dat dé phan bd cho nhu cau xay dung két cdu ha
tang; phat trién cong nghi¢p, dich vuy; phat trién d6 thi, khu dan cu nong thon; qudc phong, an
ninh;

¢) Ké hoach ch_pyég dién tich dat chuyén trong lia nude va dat co rimg sang sir dung vao
muc dich khac, chuyén doi co cau st dung dat trong dat nong nghiép;
d) K& hoach khai hoang mé rong dién tich dat dé st dung vao cac muyc dich;
d) Cu thé hoa ké hoach st dung dat nim nam dén tung nam;
e) Giai phap t6 chirc thuc hién ké hoach sir dung dat.
Piéu 24. Ky quy hoach, ké hoach sir dung dat

1. Ky quy hoach su dung dét cua ca nudc, tiqh, thanh phé truc thude trung wong, huyén,
quan, thi xa, thanh pho thudc tinh, xa, phuong, thi tran 1a mudi nam.

2. Ky ké hoach’sfr dung dét cua ca nudc, tinh, thanh phé truc thudc trung wong, huyén,
quan, thi xa, thanh pho thude tinh, xa, phuong, thi tran 1a ndm nam.

Pidu 25. Lap quy hoach, ké hoach st dung dat

1. Chinh phu t6 chuc thyc hién viéc 1ap quy hoach, ké hoach st dung dat cta ca nudc.

2. U}"/ ban nhan dan tinh, thanh phé truc thude trung wong td chirc thuc hién viée 1ap quy
hoach, ké hoach str dung dat ctua dia phuong.

3: Uy ban nhan dan huyén thudc ti’nh td chire thuc hién viéc lép quy hoach, ké hoach sur
dung dat cua dia phuong va quy hoach, k€ hoach str dung dat cua thi tran thudc huyén.

Uy ban nhan dan huyén, quan thu¢c thanh phd truc thude trung wong, Uy ban nhan dan thi
x4, thanh phd thudc tinh t6 chirc thuc hién viéc 1ap quy hoach, ké hoach str dung dat cua dia
phuong va quy hoach, lge hoach sir dung dit ctia cac don vi hanh chinh cap duéi, trir truong hop
quy dinh tai khoan 4 Diéu nay.

4. Uy ban nhan dan x& khong thudc khu vuc quy hoach phat trién do thi trong ky quy
hoach st dung dat t6 chirc thuc hién viéc 1ap quy hoach, ké hoach st dung dat ctuia dia phuong.

5. Quy hoach sur dung dét’ cua Xﬁ,’ phuong, thi tran duoc 1ap chi tiét gén Vo1 ‘Ehira dét’ (sau
day g(_)ﬂi l1a quy hoach st dung dat chi tiét); trong qué,trinh lép quy hoach su dung dat chi tiét, co
quan to churc thyc hién viéc 1ap quy hoach stir dung dat phai lay y kién dong gop ctia nhan dan.

Ké hoach su dung d,ét cua xd, phuong, thi tran duogc 1ap chi tiét gan voi thira dat (sau day
goi 1a ke hoach st dung dat chi tiét).

6. Uy ban nhan dan cip c6 trach nhiém t6 chirc thuc hién viéc 1ap quy hoach, ké hoach sir

dung dét trinh Hoi ddng nhan dan cung cap thong qua quy hoach, ké hoach sir dung dét trugc khi
trinh co quan nha nudc c6 thAm quyén xét duyét.

7. Quy hoach, ké hoach st dung dat phai dugc trinh déng thoi voi ké hoach phat trién kinh
té - x3 hoi.
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Piéu 26. Tham quyén quyét dinh, xét duyét quy hoach, ké hoach sir dung dat
1. Qudc hoi quyét dinh quy hoach, ké hoach sir dung dét ciia ca nu6e do Chinh phu trinh.

2. Chinh phu xét duyét quy hoach, Ké hoach su dung dét cua tinh, thanh phé truc thudc
trung vong.

3. Uy ban nhén dan tinh, thanh phd truc thudc trung wong xét duyét quy hoach, ké hoach
st dung dét cua don vi hanh chinh cip dudi truc tiép.

4; Uy ban nhan dan huyén, thi xa}, thanh pho thudc tinh xét duyét quy hoach, ké hoach st
dung dat cua xa quy dinh tai khoan 4 Picu 25 cta Luat nay.

Didu 27. Diéu chinh quy hoach, ké hoach st dung dat
1. Viéc diéu chinh quy hoach sir dung dt chi duogc thue hién trong cac trudng hop sau day:

a) Co su diéu chinh muyc tiéu phat trién kinh té - xa hoi, qudc phong, an ninh di dugc co
quan nha nudc c6 thdm quyén quyét dinh, xét duyét ma sy diéu chinh d6 lam thay doi co cau st
dung dat;

b) Do tac dong cua thién tai, chién tranh lam thay ddi muc dich, co ciu, vi tri, dién tich st
dung dat;

¢) Co su diéu chinh quy hoach sir dung dét cta cép trén tryc tiép lam anh hudng téi quy
hoach str dung dat ctia cap minh;

d) C6 su diéu chinh dia gi61 hanh chinh cua dia phuong.

2. Vjéc diéu chinh ké hoﬂach\ str dung dét chi duoc ‘ghuc hién khi co sy diéu chinh quy hoach
st dung dat hodc c6 su thay doi vé kha nang thuc hién ké hoach stir dung dat.

3. Noi dung dié}l chinh quy hoach sir dung ’dét la mot phén cia ndi dung quy hoach str
dung dat. Noi dung di€u chinh ké hoach st dung dat 1a mot phan cua ndi dung ké hoach sir dung
dat.

4. Co quan nha nudc c6 thim quyen quyét dinh, xét duyét quy hoach, ké hoach sir dung dét
cua cap nao thi c6 tham quyén quyét dinh, xét duyét diéu chinh quy hoach, ké hoach str dung dat
cua cap do.

Piéu 28. Cong bd quy hoach, ké hoach sir dung dt

Trong thoi han khong qua ba muoi ngay lam viéc, ké tir ngay dugc co quan nha nude co
tham quyén quyét dinh hoac xét duyét, quy hoach, ké hoach st dung dat phai dugc cong bo cong
khai theo quy dinh sau day:

1. Uy ban nhan dan x4, phuong, thi tr,'éin c6 trach nhiém cong bd cong khai quy hoach sir
dung dat chi tiet, ké hoach sur dung dat chi tiét cia dia phuong tai tru s¢ Uy ban nhan déan;

2. Co quan quan ly dat dai cac cip c6 trach nhiém cong bd cong khai quy hoach, ké hoach
str dung dat cua dia phuong tai try s co quan va trén cac phuong tién thong tin dai chiing;

3. Viéc cong bd cong khai tai tru s¢ Uy ban nhan dan va co quan quan ly dat dai duoc thyuc
hién trong suot thoi gian cta ky quy hoach, ké hoach st dung dat c6 hi¢u lyc.

Piéu 29. Thuyc hién quy hoach, ké hoach st dung dat
7 1. Chinh phu td chire, chi dao Vié;c thuc hién quy ho’ach, ké hoach st dung dét cta ca nudc;
kiém tra vi¢c thuc hién quy hoach, ké hoach st dung dat cua tinh, thanh phd truc thude trung
uong.
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Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc trung wong, huyén, quan, thi xa, thanh phé
thudc tinh t6 chire, chi dao viéc thuc hién quy hoach, ké hoach st dung dat ctuia dia phuong; kiém
tra viéc thyc hién quy hoach, ké hoach st dung dat cua dia phuong cap dudi tryuc tiép.

Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran t6 chure, chi dao thuc hién’quy hoach, ké hoach st’:
dung dat cua dia phuong; phat hién, ngan chan cac hanh vi st dung dat trai v6i quy hoach, ké
hoach sur dung dat da duoc cong bo.

2. Truong hop quy hoach, ké hoach sir dung dét d3 duoc cong b co dién tich dat phai thu
hoi ma ’Nhé‘l nuodc chua thyc hién vi¢c thu hoi dat, boi thuong, giai phong mat bang thi nguc‘ri sur
dung dat d}rcyc :[iép tuc sir dung thep muc dich da xac (zﬁnh trudce khi cong bod quy hoagh, lgé hoaqh
su dung dat; néu nguoi st dung dat khong con nhu cau sir dung thi Nha nudc thu hoi dat va boi
thuong hodc ho tro theo quy dinh cua phap luat.

Nha nudc nghiém cidm moi hoat dong tu y xay dung, dau tu bat dong san trong khu vuce dat
phai thu hoi dé thuc hién quy hoach, ké hoach sir dung dat. Truong hop ¢ nhu céu cai tao, stra
chira nha &, cong trinh gén lién voi dat phai thu h01 ma lam thay d6i quy mo, cép cong trinh hién
c6 thi phai dugc co quan nha nudc cé tham quyén cho phép.

3. Dién tich dat ghi trong ké hoach st dung dat da duogc cong bd phai thu hdi dé thuc hién
du 4n, cong trinh hodc phai chuyén muc dich s dyng dat ma sau ba ndm khong dugc thuc hién
theo ké hoach thi co quan nha nudc c6 thim quyén xét duyét ké hoach sir dung dat phai dicu
chinh hodc huy bo va cong bo.

Piéu 30. Quy hoach, ké hoach st dung dat vao muc dich quéc phong, an ninh

1. Bo Quég phong, Bo Cong an to chire thuc hién viée 1ap quy hoach, ké hoach st dung dat
vao muc dich quoc phong, an ninh trinh Chinh phu xét duyét.

2. Chinh phu quy dinh cu thé viéc lap, xét duyét, diéu chinh, thuc hién quy hoach, ké hoach
str dung dat vao muc dich qudc phong, an ninh.

MUC 3
GIAO PAT, CHO THUE PAT, CHUYEN MUC PiCH SU DUNG PAT

Pidu 31. Can cir dé giao dat, cho thué dat, chuyen muc dich su dung dat

- Cancur dé quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich sir dung dit bao
gom:

1. Quy hoach, ké hoach sir dung dat hodc quy hoach x@y dung d6 thi, quy hoach xay dung
diém dan cu nong thon da duge co quan nha nude co tham quyén xét duyét;

2. Nhu ca,u str dung dat thé hién trong du 4n dau tu, don xin giao dat, thué dat, chuyén muc
dich str dung dat.

Piéu 32. Giao dét, cho thué dat ddi v6i dat dang c6 ngudi sir dung cho ngudi khac

Viéc quyét dinh giao dét, cho thué dat d6i voi dat dang c6 nguoi st dung cho ngudi khac
chi dugc thuc hién sau khi c6 quyé€t dinh thu hoi dat do.

Piéu 33. Giao dat khong thu tién sir dung dit
Nha nude giao dat khong thu tién st dung dat trong cac truong hop sau day:

1. Ho gia dinh, c4 nhan tryc tiép lao dong nong nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san,
lam muoi dugc giao dat nong nghiép trong han muc quy dinh tai DPiéu 70 cua Luéat nay;
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2. T chirc st dung d4t vao muc dich nghién ctru, thi nghiém, thuc nghiém vé ndng nghiép,
lam nghi€p, nudi trong thuy san, lam muoi;

3. bon vi vii trang nhan dan dugc Nha nude giao dat dé san xuat nong nghiép, lam nghiép,
nudi trong thuy san, lam mudi hodc san xuit két hop voi nhiém vu qudc phong, an ninh;

4. Tb chuc st dung dat dé xay dung nha & phuc vu tai dinh cu theo cac duy &4n cia Nha
nuoc;

5. Hop tac xa noéng nghiép str dung dat lam mat bang xay dung tru s6 hop tac x4, san phoi,
nha kho; xay dung cac co s¢ dich vu truc tiép phuc vu san xuat nong nghiép, 14m nghiép, nudi
trong thuy san, 1am mudi;

6. Nguoi sir dung dat rimg phong ho; dat ring dic dung; dit xay dung tru s co quan, xay
dung cong trinh sy nghiép quy dinh tai Diéu 88 cta Luat nay; dit st dung vao muc dich qudc
phong, an ninh; dit giao thong, thuy loi; dat xay dung cac cong trinh van hoa, y té, gido duc va
dao tao, thé duc thé thao phuc vu lgi ich cong cong va cac cong trinh cong cong khac khong
nham muc dich kinh doanh; dit 1am nghia trang, nghia dia;

7. Cong Q6ng dan cu str dung dat nong nghiép; co so ton gido sir dung dat phi nong nghiép
quy dinh tai Di€u 99 cta Luat nay.

Piéu 34. Giao dat co thu tién sir dung dat
Nha nude giao dat c6 thu tién sir dung dat trong cac truong hop sau dy:
1. Ho gia dinh, ¢4 nhan dugc giao dét ¢;

2. T chire kinh té duogc giao dat st dung vao muc dich xay dung nha & dé ban hoac cho
thué;

3. T6 chirc kinh té duoc giao dat st dung vao muc dich dau tu x4y dung két cdu ha ting dé
chuyén nhuong hodc cho thué;

4. T6 chirc kinh té, ho gia dinh, c4 nhan dugc giao dét 1am mat bﬁng xay dung co s¢ san
xuat, kinh doanh;

5. T6 chirc kinh té, ho gia dinh, ca nhan st dung dat dé xay dung cong trinh cong cong cd
muc dich kinh doanh;

6. T6 chirc kinh té dugc giao dat dé san xuat nong nghiép, 1am nghiép, nudi trong thiy san,
lam mudi;

7. Ngudi Vit Nam dinh cu ¢ nudce ngoai duge giao dat dé thue hién cac du an dau tu.

Piéu 35. Cho thué dat

1. Nha nudc cho thué dat thu tién thué dat hang nam trong cac truong hop sau day:

a) Ho gia dinh, c4 nhan thué dit dé san xuat nong nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san,
lam muoi;

b) Ho gia dinh, ca nhan c6 nhu cau tiép tuc st dung dién tich dat nong nghi€p vugt han

murc duoc giao trude ngay 01 thang 01 nam 1999 ma thoi han st dung dat da hét theo quy dinh
tai khoan 2 Bi€u 67 cua Luat nay;

c) Ho gia dinh, c4 nhan sir dung d4t nong nghiép vuot han muc giao dat tir ngay 01 thang
01 nam 1999 dén trudc ngay Luat nay c6 hiéu lyc thi hanh, trir dién tich dat do nhan chuyén
quyén sir dung dat;
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d) Ho gia dinh, ca nhan thué dat 1am mit bang x@y dung co so san xuét, kinh doanh, hoat
dong khoang san, san xuét vét liéu xay dung, 1am d6 gbém;

d) Ho gia dinh, ca nhan st dung dat dé xay dyng cong trinh cong cong c¢6 muc dich kinh
doanh;

e) T chie kinh té, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, td chirc, c4 nhan nudc ngoai
thué dat dé thuc hién du 4an dau tu san xuét nong nghiép, 1am nghiép, nuoi tré)ng thuy san, lam
mudi; 1am mit bang xay dung co sé san xuét kinh doanh; xay dung cong trinh cong cong co
muc dich kinh doanh; xay dung két cdu ha tang dé chuyén nhuong hoidc cho thué; hoat dong
khodng san, san xut vat liéu xay dung, 1am do gdm;

g) TH chirc nude ngoai ¢ chirc ning ngoai giao thué dat dé xay dung tru sé lam viéc.

2. Nha nuéc cho thué dit thu tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué trong cac trudng
hop sau day:

a) Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, t6 chuc, ca nhan nudc ngoai thué qfit dé thuc
hién du an dau tu san xuat ndng nghi€p, 1am nghiép, nuoi trong thuy san, lam mudi; [am mat
bang xay dung co s¢ san xudt, kinh doanh; xay dung cong trinh cong cong c¢6 muc dich kinh
doanh; xdy dung két cau ha tang dé chuyén nhuong hodc cho thué; hoat dong khodng san, san
xuat vat liéu xay dung, lam d6 gom; xay dung nha & dé ban hoac cho thug;

b) T6 chirc nudc ngoai ¢ chirc ning ngoai giao thué dat dé xay dung tru s¢ lam viéc.

Piéu 36. Chuyén muc dich sir dung dét

Viéc chuyén muc dich st dung dat gitra cac loai dat quy dinh tai biéu 13 cua Luat nay
duoc thuc hién nhu sau:

1. Trudng hop chuyén muc dich st dung dit phai duoc phép cua co quan nha nudc cd
tham quyén bao gdom:

a) Chuyén dat chuyén trong ltia nudc sang dat trong ciy lau nam, dat trong rimg, dat nudi
trong thuy san;

b) Chuyén dit rimg dic dung, dat rimg phong ho sang sir dung vao muc dich khac;

¢) Chuyén dat nong nghiép sang dét phi nong nghiép;

d) Chuyén dat phi néng nghiép dugc Nha nudc giao dat khong thu tién sir dung dat sang
dat phi ndng nghi¢p dugc Nha nudc giao dat co thu tién su dung dat hodc thué dat;

@) Chuyén dat phi nong nghiép khong phai la dat & sang dat &;

2. Truong hop chuyén muc dich sir dung dat khong thudc quy dinh tai khoan 1 Diéu nay
thi nguoi sir dung dat khong phai xin phép co quan nha nude co tham quyén, nhung phai dang ky

v6i1 van phong cua t0 chtic ¢6 tham quyén ding ky quyén sir dung dét (sau ddy goi chung 14 van
phong diang ky quyén str dung dat) hodc Uy ban nhan dan xi noi c6 dit;

3. Khi chuyén muc dich st dung dat theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay thi ché
d6 sir dung dit, quyén va nghia vu cia ngudi sir dung dit duoc ap dung theo loai dit sau khi
duoc chuyén muc dich st dung; thoi han sir dung dat duogc thuc hién theo quy dinh tai biéu 68
cua Luat nay;

4. Khi chuyén muc dich st dung dét trong trudng hop quy dinh tai cac diém c, d va d
khoan 1 Diéu nay thi nguoi sir dung dét phai thyc hién nghia vy tai chinh theo quy dinh sau day:
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a) Nop tién sir dung dit theo loai dit sau khi dugc chuyén muc dich sir dung d6i V0i truong
hop chuyen dat ring phong ho, dat rung déc dung, dat phi nong nghiép khong thu tién sir dung
dat sang dét phi nong nghiép co thu tién st dung dat;

b) Nop tleq su dung dét theo loai dat sau khi duoc chuyén muc dich st dur;g tror di gia tri
quyén st dung dat cua loai dat trude khi chuyén muc dich sir dung tinh theo gia dat do Nha nudc
quy dinh tai thoi diém duoc phép chuyén muc dich st dung dat do6i voi truong hop chuyén dat
trong cdy hang nam, dat trong cay lau nam, dat rung san xuat, dat nuoi trong thiry san, dat lam
mudi sang dat phi nong nghiép co thu tién sir dung dat;

c) Nop tién st c}ung dét theo 10@.17 dét sau khi duoc chuyé,n muc dich st dung trfr»di tién sur
dung dat theo loai dat trudc khi chuyén muc dich s dung doi vai truong hop chuyén dat phi
nong nghiép khong phai la dat ¢ sang dat ¢;

d) Tra tién thué dat theo loai dat sau khi chuyén muc dich st dung dbi vé6i truong hop
nguoi st dung dat lya chon hinh thirc thué dat;

d) Viéc tinh gié tri quyén su dung dat duge ap dung ché d6 mién, giam tién st dung dat
theo quy dinh cua Chinh phu.

Piéu 37. Tham quyén giao dit, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dét

1. Uy ban nhan dan tinh, thanh pho trye thude trung wong quyet dinh giao dat, cho thué
dat, cho phép chuyen muc dich sir dung dat d6i voi to chirc; giao dat dbi voi co so ton gido; giao
dat, cho thué dat ddi vai nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai; cho thué dat ddi véi to chuc, ca
nhan nudc ngoai.

~ 2.Uyban nh@n dan huyén, quan, thi X4, ‘Ehémh phé thudc tinh quyét dinh giap dét, cho thué
dat, cho phép chuyén muc dich s dung dat doi voi hd gia dinh, cd nhén; giao dat doi véi cong
dong dan cu.

3. Uy ban nhan dan x4, phudng, thi trdn cho thué dat thudc quy dat nong nghiép sir dung
vao muc dich cOng ich cua xa, phuong, thi tran.

4. Co quan c6 tham quyén quyét dinh giao dat, cho thué dat, cho pheép chuyén muc dich sir
dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu nay khong dugc iy quyén.

MUC 4
THU HOI PAT

Piéu 38. Cac trudong hop thu hoi dat
Nha nudc thu hdi dat trong cac trudng hop sau day:

1. Nha nudc sir dung dat vao muc dich qudc phong, an ninh, loi ich qudc gia, loi ich cong
cdng, phat trién kinh té;

2. T chirc dugc Nha nudce giao dat khong thu tlen str dung dat, dugc Nha nuéc giao dit co
thu tlen su dung dat ma tién sir dung dat c6 ngudn goc tr ngan sach nha nudc hoac cho thué dat
thu tién thué dat hang nam bi giai thé, pha san, chuyén di noi khac, giam hodc khéng con nhu cau
stir dung dat;

3. Str dung dat khong dang muc dich, st dung dat khong c6 hiéu qua;
4. Ngudi sir dung dat c6 y huy hoai dit;

5. Pat dugc giao khong ding ddi tuong hoic khong dung thim quyén;
6. Dét bi 14n, chiém trong cac truong hop sau day:
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a) Dit chua str dung bi lan, chiém;

b) Pit khong dugce chuyén quyén st dung dat theo quy dinh ctia Luat ndy ma ngudi st
dung dat do thi€u trach nhi¢ém dé bi lan, chiém;

7. Ca nhan st dung dat chét ma khong co nguoi thira ké;

8. Nguoi sur dung dat tu nguyén tra lai dat;

9. Nguoi st dung dat ¢d ¥ khong thuc hién nghia vu dbi voi Nha nudc;

10. Pat duoc Nha nudce giao, cho thué co6 thoi han ma khong dugce gia han khi hét thoi han;

11. Dét tréng cdy hang nim khong dugc sir dung trong thoi han muoi hai thang lién; dat
trong cdy lau nam khong duoc st dung trong thoi han muoi tdm thang lién; dat trong rimg khong
duogc sir dung trong thoi han hai muoi bén thang lién;

12. Bat duge Nha nuéde giao, cho thué dé thyc hién du 4n dau tu ma khong duoc st dung
trong thoi han muoi hai thang lién hodc tién do sir dung dat cham hon hai muoi bon thang so véi
tién do ghi trong du 4n dau tu, ké tir khi nhan ban giao dét trén thuc dia ma khong duoc co quan
nha nudc c6 thim quyén quyét dinh giao dat, cho thué dat d6 cho phép.

Piéu 39. Thu hoi dat dé str dung vao muc dich qudc phong, an ninh, loi ich qubc gia,
loi ich cong cong

1. Nha nudc thue hién viée thu h(‘A)i’ dat, boi thuong, giai phong mat bang sau khi quy
hoach, ké hoach st d}_lng dat duoc céng bd hodc khi du an dau tu c6 nhu cau stir dung dat phu
hop véi quy hoach, ké hoach st dung dat dugc co quan nha nudc cd tham quyen xét duyét.

2. Trudc khi thu hoi dat, chdm nhét 14 chin muoi ngay dbi voi dat ‘nong nghiép va mot tram
tam muoi ngay d6i véi dat phi nong nghiép, co quan nha nudc c6 tham quyén phai thong bao
cho ngudi bi thu hoi dat biét 1y do thu hdi, thoi gian va ké hoach di chuyén, phuong an tong thé
vé boi thudng, giai phong mit bang, tai dinh cu.

3. Sau khi ¢6 quyét dinh thu hoi dat va phuong an boi thuong, giai phong mat bang, tai
dinh cu dé dugc co quan nha nude co tham quyén xét duyét, dugc cong bb cong khai, ¢ hiéu luc
thi hanh, ngudi bi thu hoi dat phai chap hanh quyét dinh thu hoi dat.

Truong hop nguoi bi thu hoi dat khong chap hanh quyét dinh thu hoi dat thi Uy ban nhan
dan cap co tham quyén quyet dinh thu hoi dat ra quyet dinh cudng ché. Nguoi bi cudng ché thu
hoi dat phai chdp hanh quyét dinh cudng ché va c¢6 quyén khiéu nai.

Piéu 40. Thu hoi dat dé sir dung vao muc dich phat trién kinh té

1. Nha nuéc thye hién viée thu hoi dat dé s dung vao muc dich phat trién kinh té trong
truong hop dau tu xay dung khu cong nghiép, khu cong nghé cao, khu kinh té va céc du é4n dau
tu 16n theo quy dinh ctia Chinh phu.

Viéc thu hdi dit duoc thyuc hién theo quy dinh tai Didu 39 cta Luat nay.

2. Péi voi du an san xuét, kinh doanh phu hop véi quy hoach st dung dat da duogc xét
duyét thi nha dau tu duoc nhén chuyén nhuong, thué quyén s dung dat, nhan gép von bang
quyén sir dung dat cua cac to chirc kinh té, ho gia dinh, c4 nhan ma khong phai thuc hién thu tuc
thu hoi dat.

Piéu 41. Viéc thu hdi dit va quan 1y qui dat da thu hoi

1. Nha nuée quyét dinh thu hoi dat va giao dat cho t6 chire phat trién quy dat do Uy ban

nhan dan tinh, thanh phd tryc thudc trung vong thanh lap dé thuc hién viéc thu hoi dat, boi
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thuong, giai phong mit bang va truc tiép quan 1y quy dat da thu hoi ddi véi truong hop sau khi
quy hoach, ké hoach sur dung dat dugc cong bé ma chua c6 dy an dau tu.

2. Nha nuéc thu hdi dét, bdi thuong, giai phong mit bang va giao dat cho nha dau tu dé
thyc hién du an dbi véi cac truong hop di c6 du an dau tu duoc co quan nha nudc co thim
quyén xét duyét.

3. Co quan c6 tham quyén thu hdi dat thuc hién viée thu hoi dat dbi voi cac trudng hop quy
dinh tai cac khoan 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8,9, 10, 11 va 12 Diéu 38 cta Luit nay thi dat da thu hoi thudc
khu vuc ndng thon dugce giao cho Uy ban nhan dén xa quan ly, thudc khu vuc do thi va khu vuc
da dugc quy hoach dé phat trién d6 thi duoc giao cho té chic phat trién quy dit quan 1y.

Piéu 42. Boi thuong, tai dinh cu cho nguoi co dat bi thu hdi

1. Nha nuée thu hoi dat cua nguoi sir dung dat ma nguoi bi thu héi dat co gidy ching nhan
quyén sir dung d4t hodc du diéu kién dé duoc cap glay chtng nhan quyén st dung dit theo quy
dinh tai Diéu 50 ctia Luat nay thi ngudi bi thu hoi dat duoc bdi thudng, trir cac truong hop quy
dinh tai cac khoan 2, 3, 4, 5,6, 7, 8,9, 10, 11 va 12 Diéu 38 va cac diém b, ¢, d, d va g khoan 1
Diéu 43 ctia Luét nay.

2. Ngudi bi thu hoi loai dit nao thi duoc bdi thudng bang viéc giao dat méi co ciing muc
dich str dung, néu khong c6 dat dé boi thuong thi duoc boi thuong bang gia tri quyén st dung dat
tai thoi diém co quyét dinh thu hoi.

3. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc trung wong lap va thyuc hién cac du an tai
dinh cu trude khi thu hoi dat dé bdi thuong bang nha &, dit & cho ngudi bi thu hdi dat & ma phai
di chuyén chd ¢. Khu tai dinh cu dugc quy hoach chung cho nhiéu dy 4n trén ciing mdt dia ban
va phai c6 diéu kién phat trién bang hosc tot hon noi ¢ cil.

Trudng hop khong c¢6 khu tai dinh cu thi nguoi bi thu hoi dat duoc boi thudng bang tién va
dugc wu tién mua hodc thué nha & thudc so hiru ctia Nha nuée déi voi khu vue do thi; bdi thudng
bang dat & dbi v6i khu vue nong thon, truong hop gia tri quyén sir dung dat & bi thu hoi 16n hon

dat & duoc bdi thuong thi nguoi bi thu hdi dat dugc bdi thuong bang tién dbi véi phan chénh
léch do.

4. Trudng hop thu hoi dat cia ho gia dinh, ca nhan tryc tiép san xuit ma khong co dat dé
bdi thudng cho viée tiép tuc san xudt thi ngoai viéc duoc boi thuong bang tién, ngudi bi thu hoi
dét con duoc Nha nuée hd tro dé 6n dinh doi séng, dao tao Chuyén dbi nganh nghé, bd tri viée
lam mai.

5. Truong hop nguoi sir dung dat dugc Nha nude bdi thuong khi thu hdi dat ma chua thuc
hién nghia vu tai chinh vé dat dai theo quy dinh cua phap luat thi phai trir di gia tri nghia vy tai
chinh chua thyc hién trong gia tri dugc bdi thuong, hd trg.

6. Chinh phu quy dinh vige bdi thudng, tai dinh cu cho nguoi co dat bi thu hdi va viéc hd
tro dé thuc hién thu hoi dat.

Piéu 43. Nhitng truong hop thu hoi dat ma khong bdi thuong
1. Nha nuéc thu hdi dat ma khong boi thudng vé dét trong cac truong hop sau day:

5’;1) Thu hdi dat trong cac truong hop quy dinh tai cac khoan 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8,9, 10, 11 va
12 Bicu 38 cua Luat nay;

b) Pit rung phong ho; dat rimg dic dung; dat xay dung tru sé co quan, xay dung cong
trinh su nghiép; dat sir dung vao muc dich quéc phong, an ninh; dat giao thong, thuy loi; dat xay

dung cac cong trinh vin hoa, y té, gido duc va dao tao, thé duc thé thao va cac cong trinh cong
cong khéac khong nham muc dich kinh doanh; dat 1am nghia trang, nghia dia;
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¢) Bt néng nghiép do cong dong dan cu sir dung;

d) Dat dugc Nha nudce giao c6 thu tién sir dung . dat, nhan chuyen nhuong quyen su dung
dat ma tién sir dung dét, tién nhan chuyén nhuong quyén sir dung dét co ngudn gdc tir ngan sach
nha nudc;

@) Dt thué cia Nha nudc;

e) Truong hop khong du diéu kién cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat quy dinh tai
biéu 50 cua Luat nay;

g) Dét nong nghiép sir dung vao muc dich cong ich cua x3, phudng, thi tran.

2. Khi Nha nuéc thu hoi dat, nguoi bi thu hoi dat khong dugc bdi thuong vé tai san gin
lién véi dat trong cac trudong hop sau day:

a) Tai san gén lién voi dat duoc tao ra tai khu vuc dét bi thu hoi sau khi quy hoach, ké

hoach str dung dat, quy hoach xay dung dé thi, quy hoach xay dung diém dan cu nong thon da
duogc cong bd ma khong dugc co quan nha nude ¢o tham quyén cho phép;

b) Tai sar} gén lién véi dat duoc tao ra trude khi cd quyet dinh thu hdi dit ma trai v6i muc
dich st dung dat da duogc xac dinh trong quy hoach, ké hoach str dung dat tai thoi diém xay dung
cong trinh do;

¢) Pét bi thu hdi thudc cac truong hop quy dinh tai cac khoan 4, 6, 7 va 10 Diéu 38 cua
Luat nay.

3. Nguoi bi thu, hoi dat quy dinh tai khoan 1 nhung khong thuc khoan 2 Diéu nay duoc
boi thuong thiét hai vé tai san gan lién vai dat bi thu hoi.

4. Chinh phu quy dinh vigc xir ly doi v6i tién sir dung dat, tién thué dat, tai san da dau tu
trén dat trong truong hop thu hoi dat quy dinh tai cac khoan 2, 3, 5, 8, 9, 11 va 12 bicu 38 cta
Luat nay.

Piéu 44. Thim quyén thu hoi dat

1. Uy ban nhan dan tinh, thanh pho tryc thudc trung wvong quyét dinh thu hdi dat d6i véi to
chure, co s¢ ton gido, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, td6 chue, cad nhan nudc ngoai, tru
truong hgp quy dinh tai khoan 2 Dicu nay.

2. Uy ban nhan dan huyén, quén, thi x&, thanh phd thude tinh quyét dinh thu hoi dat dbi véi
ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai thude d6i tuong
dugc mua nha & gan lién voi quyén sir dung dat ¢ tai Viét Nam.

3. Co quan nha nudc cd tham quyén thu hodi dat quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu nay
khong dugc uy quyen.

Piéu 45. Trung dung dat c6 thoi han

1. Nha nuée trung dung dat co thoi han trong truong hop co nhu cau khan cp ciia chién
tranh, thién tai hodc trong tinh trang khan cap khac.

Hét thoi han trung dung dat hodc da thuc hién xong muc dich trung dung dét, Nha nudc tra
lai dat va boi thuong thi¢t hai cho nguoi bi trung dung dat do viéc trung dung dat gay ra.

2. Chinh phu quy dinh cu thé vé viéc trung dung dat.
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MUC 5

DANG KY QUYEN SU DUNG PAT, LAP VA QUAN LY HO SO PIA
CHINH, CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG DPAT, THONG KE,
KIEM KE PAT DPAI

Piéu 46. Pang ky quyén st dung dét

Viéc dang ky quyén st dung dit duoc thuc hién tai van phong ding ky quyén sir dung dat
trong céc truong hop sau day:

1. Nguoi dang str dung dat chua duogc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat;

2. Nguoi st dung dat thuc hié;n quyén 9huyén ddi, chuyén’ nhu:qng, thf;a Kké, tang ch’o, cho
thué, cho thué lai quyén st dung dat; thé chap, bao lanh, gop von bang quyén st dung dat theo
quy dinh ctua Luat nay;

3. Ngudi nhan chuyén quyén sir dung dat;

4. Nguoi st dung dat da c6 glay chtng nhan quyén st dung dat duoc co quan nha nudc co
thim quyén cho phep doi tén, chuyen muc dich sir dung dat, thay doi thoi han st dung dat hodc
c6 thay d6i dudng ranh giéi thira dét;

5. Nguoi duge su dung dét theo ban an hodc quyét dinh ctia Toa an nhan dan, quyét dinh thi
hanh &n cua co quan thi hanh én, quyét dinh gidi quyét tranh chap dat dai cia co quan nha nudc cé
tham quyén da dugc thi hanh.

Piéu 47. Lap va quan 1y ho so dia chinh

1. Hd so dia chinh bao gom:

a) Ban do dia chinh;

b) S6 dia chinh;

¢) S6 muc ké dat dai;

d) S6 theo ddi bién dong dat dai.

2. Noi dung ho so dia chinh bao gdm céc thong tin vé thira dat sau day:

a) Sb hiéu, kich thudc, hinh thé, dién tich, vi tri;

b) Nguoi str dung thira dat;

C) Nguén géc, muc dich, thoi han st dung dat;

d) Gia dat, tai san gan lién voi dat, nghia vu tai chinh vé dat dai da thuc hién va chua thuc
hién;

d) Gidy ching nhin quyén st dung dat, quyén va nhimg han ché vé quyén cua ngudi sir
dung dat;

e) Bién dong trong qua trinh str dung dét va cac thong tin khac co lién quan.

3. Bo Tai nguyén va M61 truong quy dinh vé hd so dia chinh, huéng dan viéc 1ap, chinh 1y
va quan 1y ho so dia chinh.

Piéu 48. Gidy ching nhan quyén sir dung dat

1. Gidy chtng nhan quyén st dung dat duoc cAp cho ngudi st dung dit theo mot mau
thong nhat trong ca nudc doi vai moi loai dat.
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Trudng hop co tai san gin lién voi dat thi tai san d6 dugc ghi nhan trén gidy ching nhan
quyén sur dung dat; chu s¢ hitu tai san phai dang ky quyén sé hiru tai san theo quy dinh cta phap
luat vé dang ky bat dong san.

2. Gidy chimg nhan quyén st dung dit do B6 Tai nguyén va Mai truong phat hanh.
3. Gidy chimg nhan quyén st dung dét dugc cip theo timg thira dét.

Truong hop quyén sir dung dét 1a tai san chung ctia vo va chong thi gidy chimg nhan quyén
su dung dat phai ghi ca ho, tén vg va ho, té€n chong.

Truong hop thura dat c6 nhleu c4 nhén, ho gia dinh, t6 chirc cing sir dung thi glay chung
nhan quyén sir dung dit duoc cap cho timg ca nhan, timg ho gia dinh, timg t6 chirc dong quyén
su dung.

Truong hop thua dat thudce quyén st dung chung cua cong ddng dan cu thi gidy ching
nhan quyén st dung dat dugc cp cho cong ddng dan cu va trao cho ngudi dai dién hop phap cua
cong dong dan cu do.

_ Truong hop thira d?i’t thudc quyén sir dung chung cta co so ton giao thi gidy ching nhén
quyen su dung dat dugc cap cho co s¢ ton gido va trao cho ngudi ¢ trach nhiém cao nhat cta co
sO ton gido do.

Chinh phu quy dinh cu thé viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i véi nha chung
cu, nha tap thé.

4. Truong hop nguoi st dung dat da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat gidy
ching nhan quyen sO htru nha ¢ va quyén st dung dat ¢ tai d6 thi thi khong phai doi glay chimg
nhan d6 sang gidy chimg nhén quyen sir dung dat theo quy dinh cua Luat nay. Khi chuyen quyén
sir dung dt thi nguoi nhan quyén st dung dat 6 dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
theo quy dinh cua Luat nay.

Piéu 49. Nhimg trudng hop dugce cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat

Nha nude cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho nhiing trudong hop sau day:

1. Ngudi duoc Nha nudce giao dat, cho thué dat, trir truong hop thué dat néng nghiép sir
dung vao muc dich cong ich cua xa, phuong, thi tran;

2. Nguoi duge Nha nudce giao dét, cho thué gTét to ngay 15 thang 10 nam 1993 Qén trudce
ngay Luat nay c6 hiéu lyc thi hanh ma chua dugc cap gidy chirng nhan quyén str dung dat;

3. Nguoi dang sur dung dat theo quy dinh tai Diéu 50 va Piéu 51 ciia Luat nay ma chua
duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dét;

4.’ Nguoi dugce chuy;n (‘101, nhan phuyen nhuong, d}xqc th}‘ra lgé, nhén tang gho quy{%n s
dung dat; nguoi nhan quyén sur dung dat khi xur Iy hop dong thé chap, bao lanh bang quyen st
dung dat dé thu hoi ng; to chirc sir dung dét 1a phap nhan méi duge hinh thanh do cac bén gop
von bang quyén st dung dat;

5. Ngudi duge sir dung dat theo ban an hodic quyét dinh cta Toa 4n nhan dan, quyét dinh thi
hanh an cua co quan thi hanh an hodc quyet dinh giai quyét tranh chap dat dai cua co quan nha nudc
c6 tham quyén da dugc thi hanh;

6. Nguoi trang dau gia quyén str dung dét, diu thau du 4n co st dung dat;

7. Ngudi st dung dat quy dinh tai cac diéu 90, 91 va 92 cua Luét nay;

8. Nguoi mua nha ¢ gin lién véi dat o;

9. Nguoi dugc Nha nude thanh 1y, hoa gid nha ¢ gin lién véi dat 6.
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Piéu 50. Cép’ gidy chimg nhén quyén sir dung dit cho ho gia dinh, c4 nhan, cong dong
dan cu dang st dung dat

1. Ho gia dinh, ca nhén dang sir dung dat 6n dinh, duoc Uy ban nhén dan x4, phuong, thi
tran xac nhan khong co tranh chip ma c6 mot trong cac loai gidy to sau day thi dugc cap gidy
chimg nhan quyén st dung dat va khong phai nop tién st dung dat:

a) Nhing glay to vé quyén duoc str dung dat dai trudce ngay 15 thang 10 ndam 1993 do co
quan c6 thAm quyén cip trong qua trinh thuc hién chinh sach dat dai cia Nha nudc Viét Nam
dan chu cong hoa, Chinh phu Cach mang lam thoi Cong hoa mién Nam Viét Nam va Nha nuge
Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam,;

b) Gidy ching nhén quyén sir dung dat tam thoi duoc co quan nha nude c6 thim quyén cip
hodc c6 tén trong s6 dang ky rudng dat, sd dia chinh;

¢) Gidy to hop phéap Ve thira ké, tang cho quyén st dung dat hodc tai san gin lién voi dat;
gidy to giao nha tinh nghia gan lién véi dat;

d) Gidy to chuyén nhuong quyén sir dung dat, mua ban nha & gér} lién véi dat & trude ngay
15 thang 10 nam 1993, nay dugc Uy ban nhan dan xa, phudng, thi tran xac nhan 1a da su dung
trude ngay 15 thang 10 ndm 1993;

d) Giay to vé thanh 1y, hoa gia nha & gan lién véi dat & theo quy dinh cta phép luat;
e) Gidy to do co quan c6 tham quyén thudc ché do cii cap cho ngudi sir dung dat.

2. Ho gia dinh, c4 nhan dang str dung dat c6 mot trong cac loai gidy to quy dinh tai khoan 1
Diéu ndy ma trén gidy to d6 ghi tén ngudi khic, kém theo gidy to vé viée chuyén quyén st dung
dat co chir ky cta cac bén cd lién quan, nhung dén trudc ngay Luat ndy c6 hiéu luc thi hanh chua
thuc hién thu tuc chuyen quyén sir dung dat theo quy dinh ciia phap luat, nay dugc Uy ban nhan
dan x&, phuong, thi tran xac nhan 1a dat khong cé tranh chap thi dugc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dét va khong phai ndp tién sir dung dét.

3. Ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dat c6 ho khau thuong tru tai dia phuong va tryc tiép
san xuat nong nghiép, lam nghiép, nudi trong thuy san, lam mubi tai ving c6 diéu kién kinh té -
xd hot kho khan ¢ mién nui, hai dao, nay dugc Uy ban nhén dan xa noi co dat xac nhan la nguoi
da st dung dat 6 on dinh, khong c6 tranh chap thi dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dt va
khong phai nop tién sir dung dat.

4. Ho gia dinh, c4 nhan dang sir dung dat khong co cac loai gidy to quy dinh tai khoan 1
Diéu nay nhung dat da duogc sir dung on dinh tir truée ngay 15 thang 10 nam 1993, nay dugce Uy
ban nhan dan x4, phudng, thi tran x4c nhan 1a dat khong co tranh chap, phu hop véi quy hoach
su dung dat da duogc xét duyét dbi véi noi da c6 quy hoach su dung dat thi duoc cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat va khong phai ndp tién sir dung dat.

5. Ho gia dinh, ca nhan duoc sir dung dat theo ban an hodc quyét dinh cua Toa an nhan
dan, quyét dinh thi hanh an ctia co quan thi hanh an, quyét dinh giai quyét tranh chép dat dai cua
co quan nha nudc c6 tham quyén da duoc thi hanh thi dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat sau khi thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phap luat.

6. Ho gia dinh, ca nhan dang sir dung dat khong co cac loai gidy to quy dinh tai khoan 1
Diéu nay nhung dat da duoc sir dung tir ngay 15 thang 10 nim 1993 dén trudc ngay Ludt nay c6
hiéu luc thi hanh, nay dugc Uy ban nhan dan x4, phuong, thi trdn xac nhan 1a dat khong co tranh
chap, pht hop véi quy hoach sir dung dat da dugc xét duyét doi voi noi da c6 quy hoach sir dung
dat thi duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét va phai ndp tién sir dung dat theo quy dinh
cta Chinh phu.
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7. H} gia dinh, ca nhan dang str dung dat duoc Nha nudc giao dét, cho thué Qélt tir ngay 15
thang 10 nam 1993 dén trude ngay Ludt nay c6 hiu lyc thi hanh ma chua duoc cap giay ching
nhéan quyeén st dung dat thi dugc cap gidy chung nhan quyén st dung dat; truong hop chua thyc
hi€n nghia vu tai chinh thi phai thyc hi¢n theo quy dinh cua phap luat.

8. Cong déng déq cu dang sir dung giét co cac cf)pg trinh 1a dinh, dén, miéu, am, tr duong,
nha tho ho duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat khi c6 céac di€u ki¢n sau day:

a) Co don dé nghi xin cip gidy chimg nhan quyén st dung dét;

b) Dugc Uy ban nhén dan xd, phuong, thi trdn noi c6 dat xac nhan 1a dat st dung chung
cho cong dong va khong co tranh chap.

Piéu 51. Cap gidy ching nhan quyén sir dung dét cho t6 chirc, co s ton gido dang sir
dung dat

1. T6 chirc dang st dung dat duoc cap gidy ching nhan quyén s dung dat ddi voi phan
dién tich dat sir dung dung muc dich, c6 hi¢u qua.

2. Phan dién tich d4t ma t6 chirc dang str dung nhung khong duoc cap gidy chimg nhan
quyen su dung dat dugc gidi quyét nhu sau:

a) Nha nudc thu hoi phén dién tich dat khong st dung, str dung khong dung muc dich, st
dung khong hi€u qua;

b) T6 chirc phai ban giao ph?mv dién tich da sir dung lam dat & cho Uy ban nhan dan huyén,
quan, thi xa, thanh ph6 thudc tinh d€ quan 1y; truong hop doanh nghiép nha nude san xuat nong
nghiép, lam nghiép, nuoi trong thuy san, lam muoi d?l dugc Nha nude giao dat ma doanh nghiép
do6 cho h¢ gia dinh, ca nhan st dung mét phan quy dat lam dat & thi phai bo tri lai dién tich dat ¢
thanh khu dan cu trinh Uy ban nhén dan tinh, thanh phd truc thudc trung wong noi c6 dat xét
duyét trudce khi ban giao cho dia phuong quan 1y.

3. Pi voi to chire kinh té Iya chon hinh thirc thué dat thi co quan quéan 1y dat dai cta tinh,
thanh pho tryc thudce trung wong lam thu tyc ky hop dong thue dat trude khi cap gidy chimg nhan
quyeén su dung dat.

4. Co s0 ton gido dang sur dung dat duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat khi co
cac dieu kién sau day:

a) Co s¢ ton gido dugc Nha nudce cho phép hoat dong;

b) C6 dé nghi bang van ban cia to chire t6n gido co co sé ton gido do;

¢) C6 x4c nhan cua Uy ban nhan dan x4, phuong, thi tran noi c6 dat vé nhu cau st dung dat
cua co s¢ ton gido do.

Piéu 52. Tham quyén cap gidy ching nhan quyén sir dung dat

1. Uy ban nhan dan tinh, thanh phd tryc thude trung wong cip gidy ching nhén quyén sir
dung dat cho to chirc, co sd ton gido, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, to chirc, c4 nhan
nude ngoai, trir trudng hop quy dinh tai khoan 2 Piéu nay.

2. Uy ban nhan dan huyén, quén, thi x4, thanh phd thudc tinh cp gidy chimg nhan quyén
sir dung dat cho h gia dinh, ca nhén, cong dong dén cu, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai
mua nha & gan lién vé1 quyén st dung dat 6.

3. Co quan c6 thdm quyén cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay dugc uy quyén cho co quan quan ly dat dai cung cap.

Chinh phul quy dinh diéu kién dugc Gy quyén cip gidy chimg nhan quyén st dung dat.
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Piéu 53. Thong ké, kiém ké dét dai
1. Viéc thong ké, kiém ké dit dai dugc thuc hién theo quy dinh sau day:
a) Pon vi thong ké, kiém ké dat dai 1a x4, phudng, thi tran;
b) Viéc thong ké dét dai duoc tién hanh mot nim mét lan;
¢) Viée kiém ké dét dai duoc tién hanh ndm nim mot 14n.
2. Trach nhiém thuc hién viéc thdng ké, kiém ké dat dai duoc quy dinh nhu sau:

a) Uy ban nhan dan céc cép td chtrc thuc hién viéc théng ké, kiém ké dit dai caa dia
phuong;

b) Uy ban nhan dan huyé¢n, quan, thi xa, thanh phé thudc tinh, xa, phuong, thi tran bao co
két qua théng keé, kiém ké dit dai cua dia phuwong 1én Uy ban nhan dan cip trén truc tiép; Uy ban
nhan dén tinh, thanh phé tryc thudc trung wong bao céo két qua thong ké, kiém ké dat dai 1én Bo
Tai nguyén va Moi truong;

¢) Bo Tai nguyén va Moi trudng tong hop bao cao Chinh phu két qua thong ké dét dai hang
nam, két qua kiém ké dat dai nam nam cta ca nudc;

d) Chinh phu bao cao Quoc hdi két qua kiém ké dat dai nam nam dong thoi voi ké hoach
st dung dat ndm ndm cla cd nudc.

3. B0 Tai nguyén va Mdi truong quy dinh biéu mau va hudng dan phuong phap thong ké,
kiém ké dat dai.

‘ , , MUC 6 Lo
TAI CHINH VE DAT DAI VA GIA DAT

Pidu 54. Ngudn thu ngan sach nha nudc tir dat dai
1. Ngudn thu ngan sach nha nudc tir dat dai bao gom:

a) Tién sir dung dét trong cc truong hop giao dat c6 thu tién sir dung dat, chuyén muc dich
str dung dat tir dat dugc Nha nude giao khong thu tién sir dung dit sang dat duoc Nha nudc giao
c6 thu tién sir dung dét, chuyén tir hinh thirc thué dat sang hinh thirc dugc Nha nude giao dat c6
thu tién str dung dat;

b) Tién thué dat dbi véi dat do Nha nudc cho thug;

¢) Thué str dung dét;

d) Thué thu nhap tir chuyén quyén sir dung dat;

d) Tién thu tir viéc xtr phat vi pham phép luat vé dét dai;

e) Tién bdi thuong cho Nha nuée khi gay thiét hai trong quan 1y va sir dung dét dai;
g) Phi va 1¢& phi trong quan 1y, st dung dét dai.

2. Chinh phi1 quy dinh viéc thu tién str dung dat, tién thué dat, tién x{r phat vi pham phap
ludt vé dat dai, tién boi thuong cho Nha nudce khi gay thiét hai trong quan 1y va str dung dat dai.

Didu 55. Gia dat
Gia dat dugc hinh thanh trong cac truong hop sau day:

1. Do Uy ban nhan dén tinh, thanh phé truc thude trung wong quy dinh gia theo quy dinh
tai khoan 3 va khoan 4 Diéu 56 ctua Luat nay;

207



2. Do d4u gia quyén sir dung dat hodc dau thau dy an c6 sir dung dat;

3. Do nguoi st dung dat thoa thuan vé gia dit voi nhimg nguoi co lién quan khi thue hién
cac quyen chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat; gbp von bang quyén st
dung dat.

Piéu 56. Gia dat do Nha nude quy dinh
1. Viéc dinh gia dat ctia Nha nuéc phai bao dam cac nguyén tic sau day:
a) Sat voi gia chuyén nhuong quyén st dung dat thuc té trén thi truong trong dleu kién

binh thudng; khi c6 chénh 1éch 16n so véi gia chuyén nhuong quyén sir dung dét thuc té trén thi
truong thi phai diéu chinh cho phi hop;

b) Cac thtra dat lién ké nhau, c6 diéu kién tu nhién, kinh té, xd hoi, két cdu ha ting nhu
nhau, c¢6 cung muc dich st dung hién tai, cuing muc dich st dung theo quy hoach thi mirc gia nhu
nhau;

¢) Pit tai khu vuc giap ranh giira cac tinh, thanh phd truc thudc trung wong, c6 diéu kién tu
nhién, két cau ha tang nhu nhau, c6 cung muc dich s dung hién tai, cing muc dich sir dung theo
quy hoach thi mrc gia nhu nhau.

2. Chinh phu quy dinh phuong phap xac dinh gia dét’; khung gia cac loai dat cho tung
vung, theo ting thoi gian; trudng hop phai diu chinh gia dat va viéc xu ly chénh Iéch gia dat
lién ké gitra cac tinh, thanh pho truc thudc trung wong.

3. Can cu vao nguyén tac dinh gia dat quy dinh tai khoan 1 Piéu nay, phuwong phap xac
dinh gia dat va khung gia cac loai dat do Chinh phu quy dinh, Uy ban nhén dan tinh, thanh ph6
tryc thuge trung wong xay dung gia dat cu the tai dia phuong trinh Hoi dong nhéan dén cung cap
cho y kién trude khi quyét dinh.

- 4.Gia dat do Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc trung uong quy dinh dugc cong
bo cong khai vao ngay 01 thépg 01 hang nam dugc sir dung lam can ctr d€ tinh thué sur dung dat,
thu¢ thu nhap tur chuyén quyén su dung dat; tinh tién st dung dat va tién thué dat khi giao dat,
cho thué dat khong théng qua dau gia quyen sir dung dat hodc dau thau dy 4n co sir dung dat;
tinh gia tri quyén su dung dat khi giao dat khong thu tién sir dung dat, 18 phi trudc ba, boi thuong
khi Nha nudc thu hoi dat; tinh tién bdi thuong ddi v6i ngudi co hanh vi vi pham phap luat vé dat
dai ma gay thiét hai cho Nha nudc.

Piéu 57. Tu van gia dat

1. T chitc ¢6 du diéu kién, ning lyc va dugc hoat dong dich vu vé gia dat thi dugc tu van
gia dat.

2. Vige xac dinh gia dat tu van phai tuan theo cic nguyén tic dinh gia dat, phuong phap
xac dinh gia dat do Chinh phu quy dinh.

3. Gia dat tu vén duogc sir dung dé tham khao trong quan ly nha nudce vé tai chinh dat dai va
trong hoat dong giao dich vé quyén st dung dat.

Pidu 58. Piu gia quyén sir dung dat, dau thau dy an co sir dung dat

1. Nha nudce giao dat c6 thu tién sir dung dat, cho thué dét theo hinh thirc dau gia quyén sir
dung dat hodc dau thau dy an c6 str dung dat trong cac truong hop sau day:

a) Dau tu xdy dung nha ¢ dé ban hoic cho thug;

b) Pau tu xay dung két cdu ha ting dé chuyén nhuong hoic cho thué;

¢) Sir dung quy dat dé tao von cho dau tu xay dung két cdu ha tang;
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d) Str dung dat lam mit bang xay dung co so san xuat, kinh doanh;

d) Cho thué dat thudc quy dat néng nghiép sir dung vao myc dich cong ich dé san xuat
nong nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san, 1lam mudi;

e) Cac truong hop khac do Chinh phu quy dinh.

2. Thyc hién déu gid quyén sir dung dét dé thi hanh 4n, xir Iy hop dOng thé chép, bao lanh
bang quyén sur dung dat dé thu hoéi no.

3. Gia tring d,éu gi4 quyén str dung dat hodc trang d4u thau du 4n c6 sir dung dat khong
duoc thap hon gia dat do Uy ban nhan dan tinh, thanh pho truc thudc trung wong quy dinh.

4. Viée Cjéu gi4 quyén sir dung dét hodc dau thau du an ¢ sir dung dat quy dinh tai khoan 1
va khoan 2 Diéu nay dugc thuc hién theo quy dinh cta phép luat vé dau gia, dau thau.

Piéu 59. Gia tri quyén st dung dit trong tai san cta t6 chirc dwoc Nha nudc giao dat
khong thu tién st dung dat va trong tai sdn cua doanh nghi¢p nha nudc

1. T6 chirc duoc Nha nuée giao dat khong thu tién sir dung dat thi gia tri quyén sir dung dat
duogc tinh vao gid tri tai san giao cho to chirc do; t6 chirc dugce giao dat cé trach nhiém bao toan
quy dat.

2. Doanh nghiép nha nudc duge Nha nudce giao dat co thu tién stir dung dat, nhén chuyen
nhuong quyén sir dung dat ma tién sir dung dat, tién nhén chuyén nhuong da tra c6 ngudn goc tir
ngan sach nha nudc thi s6 tién d6 dugc ghi vao gia tri vén cia Nha nudce tai doanh nghiép; doanh
nghiép c6 trach nhiém bao toan quy dat.

3. Khi cb phan hoa doanh nghiép nha nudc dbi voi cac truong hop quy dinh tai khoan 2
Diéu nay ma doanh nghiép co phan hoa lwa chon hinh thirc giao dat co thu tlen sir dung dat thi
phai xac dinh lai gia tri quyén str dung dat d6 sat v6i gia chuyén nhuong quyén sir dung dat thyc
té trén thi truong.

4. Chinh phu quy dinh cu thé viéc tinh gid tri quyén s dung dat d6i véi cac truong hop
quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu nay.

Piéu 60. Mién, giam tién sir dung dat, tién thué dat

1. Nguoi sir dung dat ma Nha nudc giao dat c6 thu tién sir dung dat, cho thué dat duoc
mién, giam tién sir dung dat, tién thué dat trong cac trudng hop sau day:

a) St dung dat vao muc dich san xuét, kinh doanh thudc linh vuc, dia ban vu dii dau tu;

b) Sir dung dat dé xay dung cong trinh cong cong c6 muc dich kinh doanh;

¢) Thyc hién chinh séch nha ¢, dat ¢ d6i véi nguoi c6 cong véi cich mang, ho gia dinh
ngheo, dong bao dan tdc thi€u so6 & vung c6 dicu kién kinh t€ - Xa hoi dac biét kho khan;

d) Nha may, xi nghiép phai di doi theo quy hoach;

d) St dung dat dé xay dung nha chung cu cho céng nhéan cua cac khu cong nghiép, ky tic
x4 sinh vién, nha ¢ cho nguoi phai di doi do thién tai;

e) Céc truong hop khac theo quy dinh cua Chinh phu.

2. Chinh phu quy dinh cu thé viéc mién, giam tién str dung dat, tién thué dét.
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MUC 7
QUYEN SU DUNG PAT TRONG THI TRUONG BAT PONG SAN

Piéu 61. it duoc tham gia thi trudng bat dong san
Diét duoc tham gia thi trudng bat dong san bao gdm:

1. D4t ma Luat nay cho phép ngudi st dung dat co mot trong cac quyén chuyén doi,
chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho quyén st dung dat; thé chap, bao lanh,
gop von bang quyen su dung dat;

2. Bt thué ma trén d6 c6 tai san dugc phap luat cho phép tham gia vao thi trudng bt dong
san.

DPiéu 62. biéu kién dé dit tham gia thi trudng bat dong san

Diat duoc tham gia thi truong bat dong san néu ngudi st dung dat d6 co du cac diéu kién
quy dinh tai khoan 1 Diéu 106 cta Luat nay.

Dbi v6i truong hop dat ma Nha nudc giao, cho thué dé thyc hién cac du an dau tu thi phai
dau tu vao dat theo dung du &n da dugc co quan nha nudc cd tham quyén xét duyét.

Piéu 63. Quan ly dat dai trong viéc phat trién thi truong bat dong san

Nha nudc quan 1y dat dai trong viéc phat trién thi trudng bat dong san bang cac bién phap
sau day:

1. T6 chue ding ky hoat dong giao dich vé quyén sir dung dat;
2. T6 chirc ding ky hoat dong phat trién quy dat, dau tu xay dung kinh doanh bat dong san;
3. Té chirc dang ky hoat dong cung cép dich vu hd tro cho thi truong bat dong san;

4. Bao vé qyyén va loi ich hop phap cta ngudi tham gia giao dich vé quyén sur dung dat
trong thi truong bat dong san;

5. Thyc hién céc bién phap binh 6n gia dat, chéng dau co dat dai.

0 , MUC 8 o
TO CHUC CO QUAN QUAN LY DAT DAI

Piéu 64. Co quan quan ly dit dai

1. H¢ thdng t6 chic co quan quan 1y dat dai dugc thanh lap thong nhat tir trung uwong dén
CO SO.

2. Co quan quan 1y nha nudc vé dat dai ¢ trung wong 1a Bo Tai nguyén va Moi truong.

Co quan quan ly dat dai & dia phuong duoc thanh 1ap ¢ tinh, thanh phé truc thude trung
uong; huyén, quan, thi xa, thanh phd thudc tinh.

Co quan quén 1y dét dai cdp nao truc thudc co quan hanh chinh nha nuéc cap do.

Co quan quan ly dat dai ¢ dia phuong co van phong dang ky quyén sir dung dé:[ 1a co quan
dich vu cong thuce hién chirc nang quan 1y ho so dia chinh goc, chinh ly thong nhat ho so dia
chinh, phuc vu ngudi st dung dat thye hién cac quyén va nghia vu.

Piéu 65. Can b dia chinh xa, phuong, thi trin

1. Xa, phuong, thi trin 6 can bo dia chinh.
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2. Can b dia chinh xa, phuong, thi trdn c6 trach nhiém gitp Uy ban nhan dan xa, phuong,
thi tran trong viéc quan ly dat dai tai dia phuong.

3. Can bo dia chinh x4, phudng, thi trin do Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x4, thanh ph
thudc tinh bo nhiém, mién nhiém.

_ CHUONG II1 _
CHE PO SU DUNG CAC LOAI PAT

_Myct ,
THOI HAN SU DUNG DAT

Piéu 66. Dit sir dung 6n dinh lau dai
Ngudi sir dung dat duoc sir dung dat 6n dinh 1au dai trong cac truong hop sau day:
1. Pét rung phong hd, dat rung dac dung;
\ 2. Pat nong nghiép do cong ddng dan cu sir dung quy dinh tai khoan 4 Diéu 71 ciia Luat
nay;
3. Dt 6;

4. Pat lam mat bang xay dung co s san xuat, kinh doanh cta ho gia dinh, ca nhan dang sir
dung 6n dinh dugc Nha nudc cong nhan quyén st dung dat;

5. Dat xay dung tru s& co quan, xay dung cong trinh sy nghiép quy dinh tai Piéu 88 cua
Luat nay;

6. Dat st dung vao muc dich quéc phong, an ninh;
7. Pt do co so ton gido sir dung quy dinh tai Diéu 99 cua Luat nay;
8. it c6 cac cong trinh 1a dinh, dén, miéu, am, tir duong, nha tho ho;

9. Pit giao thong, thuy loi; dat xdy dung cac cong trinh vin hoa, y té, gido duc va dao tao,
thé duc thé thao phuc vu loi ich cong cong va céc cong trinh cong cong khac khong nham muc
dich kinh doanh; dat c¢ di tich lich sir - van hod, danh lam thang canh;

10. Dat 1am nghia trang, nghia dia.
Piéu 67. Pat sir dung co thoi han

Nguoi stir dung dat duoc sir dung dat c6 thoi han trong cac truong hop sau day:

1. Thoi han giao dat trong cay hang nam, dat nudi trong thuy san, dat lam mubi cho ho gia
dinh, cd nhan st dung quy dinh tai khodn 1 va khoan 4 Diéu 70 cta Luat nay la hai muoi ndm;
thot han giao dat trong cay lau ndm, dat rirng san xuat cho h¢ gia dinh, ¢4 nhan str dung quy dinh
tai cac khoan 2, 3 va 4 bicéu 70 cta Luat nay la ndm muoi nam.

Thoi han cho thué dét trong cAy hang niam, dit nudi trong thuy san, dat lam mudi cho ho

gia dinh, ca nhan sir dung la khong qua hai muoi nam; thoi han cho thué dat trong cay lau nam,
dat rimg san xuét cho ho gia dinh, c4 nhan sir dung 12 khong qua nam muoi nam.

Thoi han giao dét, cho thué dat dugce tinh tir ngay c6 quyét dinh giao dat, cho thué dat ctia
co quan nha nuéc co thaim quyén; truong hop dat duge Nha nude giao, cho thué trude ngay 15
thang 10 nam 1993 thi thoi han giao dat, cho thué dat dugc tinh tir ngay 15 thang 10 nam 1993.

Khi hét thoi han, nguoi s dung dat duoc Nha nude tiép tuc giao dét, cho thué dat néu co
nhu cau tiép tuc sir dung, chap hanh dung phap luat vé dat dai trong qua trinh st dung va viéc sir
dung déat d6 phu hop véi quy hoach str dung dat da duoc xét duyét;
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2. Thoi han sir dung ddi voi dién tich dat nong nghiép vuot han mirc do duoc giao trudce
ngay Ol thang 01 nam 1999 bang mot phan hai thoi han quy dinh tai khoan 1 Diéu nay, sau d6
phai chuyén sang thué dat;

3. Thoi han giao dét, cho thué dat dbi véi td chuc kinh té dé st dung vao muc dich san Xuét
n6ng nghiép, lam nghiép, nuéi trong thuy san, lam mubi; t6 chirc kinh té, ho gia dinh, c4 nhan aé
s dung dat lam mit bang x4y dung co s& san xuét, kinh doanh; t6 chirc kinh té dé thyc hién cac
du 4n dau tu; ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, t6 chirc, ca nhan nudc ngoai dé thyuc hién
cac dy 4n dau tu tai Viét Nam duge xem xét, quyet dinh trén co s& du an dau tu hodc don xin
giao dét, thué dat nhung khong qua nam muoi nim; ddi v6i du an c6 von dau tu 16n nhung thu
hdi von cham, dy 4n dau tu vao dia ban c6 diéu kién kinh té - xa hoi kho khan, dia ban c6 diéu
kién kinh té — xa hoi ddc biét kho khin ma can thoi han dai hon thi thoi han giao dat, cho thué
dat 1a khong qua bay muoi nim.

Khi hét thoi han, nguoi st dung dat duoc Nha nude xem xét gia han su dung dét néu co
nhu cau tiép tuc st dung, chap hanh diung phép luét vé dat dai trong qua trinh st dung va viéc st
dung dat d6 phu hop véi quy hoach st dung dat da dugc xét duyét;

4. Thoi han cho thué dat dé xay dung tru s& 1am viéce cua t6 chirc nudc ngoai cé chirc ning
ngoai giao quy dinh tai khodn 5 Pic¢u 9 cua Luat nay 1a khong qua chin muoi chin nam.

Khi hét thoi han, to chic nude ngoai ¢ chirc nang ngoai giao dugc Nha nudc Viét Nam
xem xét gia han hodc cho thué dat khac néu cé nhu cau sir dung dat;

5. Thot han cho thué dét thudce quy dat nong nghiép s dung vao muc dich cong ich cta xa,
phuodng, thi tran la khong qua ndm nam; trudong hop cho thué dat trude ngay 01 thang 01 ndm
1999 thi thoi han thué dat dugce x4c dinh theo hgp dong thué dat.

Piéu 68. Thoi han st dung dat khi chuyén muc dich sir dung dat

1. Thoi han st dung dat ddi véi ho gia dinh, cd nhan khi chuyén muc dich str dung dat
duogc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop chuyén dét rimg phong ho, dét rimg dac dung sang st dung vao muc dich
khac thi thoi han duogc xg’lc dinh theo thoi hanq cua loai dat sau khi dugc chuyén muc dich sur
dung. Thoi han st dung dat dugc tinh tir thoi diém duoc chuyén muc dich str dung dat;

b) Truong hop chuyen dat trong cay hang nam, dat trong cay lau nam, dat rimg san xuét,
dat nudi trong thiy san, dat lam muoi sang tréng rimg phong ho, trong rimg dic dung thi ho gia
dinh, c4 nhan duoc st dung dit 6n dinh 1au dai;

¢) Truong hop chuyén myc dich str dung gilra cac loai dat bao gom dat trong cay hang
nam, dat trong cdy lau nam, dat rung san xuat, dat nudi trong thuy san, dat 1am mudi thi ho gia
dinh, c4 nhan sir dung dét dugc tiép tuc sir dung dét d6 theo thoi han da dugce giao, cho thué.

Khi het thoi han, h¢ gia dinh, ca nhan su dung dat dugc Nha nugc tiép tuc giao dat, cho
thué d4t néu cé nhu cau tiép tuc sir dung, chap hanh ding phap luat vé dét dai trong qua trinh sir
dung va viéc str dung dat d6 phu hop v6i quy hoach sir dung déat da duoc xét duyét;

d) Truong hop chuyén dit nong nghiép sang sir dung vao muyc dich phi néng nghi¢p thi
thoi han st dung dat duo’q xac dinh theo thoi hgn cua loai dég sau khi dugc chuyén muyc dich st
dung. Thoi han str dung dat dugce tinh tir thoi diém dugce chuyén muc dich st dung dat;

d) Truong hop chuyén muc dich str dung tir dét phi nong nghiép sir dung 6n dinh lau dai
sang dat phi néng nghiép st dung c6 thoi han hodc tur dat phi néng nghiép st dung c6 thoi han

sang dat phi nong nghiép sir dung on dinh 1au dai thi h gia dinh, c4 nhan duoc st dung dat on
dinh lau dai.
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2. Thoi han sir dung dat ddi véi to chirc kinh té, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, t6
chirc, ca nhan nudc ngoai thuc hién du an dau tu khong thudc khu cong nghi¢p, khu cong nghé
cao khi chuyén muc dich st dung dat duoc xac dinh theo dy an dau tu quy dinh tai khoan 3 Diéu
67 cua Luat nay.

3. Té chirc kinh té chuyén muyc dich st dung tir dét phi noéng nghiép str dung 6n dinh 1au
dai sang dat phi néng nghiép st dung co thoi han hogc tur dat phi ndng nghi€p sir dung co thoi
han sang dat phi nong nghiép sir dung 6n dinh 1au dai thi t6 chirc kinh té duoc s dung dét 6n
dinh lau dai.

Piéu 69. Thoi han sir dung dat khi nhan chuyén quyén st dung dét

1. Thoi han st dung dat khi nhén chuyén quyén st dung dat ddi véi loai dat c6 quy dinh
thot han la thoti gian s dung dat con lai cua thoi han sir dung dat trude khi chuyén quyén sur
dung dat.

2. Nguoi nhén chuyén quyén sir dung dat ddi voi loai dat dugc sir dung 6n dinh 1au dai thi
duoc st dung dat on dinh 1au dai.

' MUC 2
PAT NONG NGHIEP

Piéu 70. Han muc giao dat nong nghiép

1. Han mtc giao dat trong ciy hang nam, dat nuoi trong thity san, dat 1am mudi cho mdi ho
gia dinh, c4 nhan khong qua ba héc ta di voi mbi loai dat.

2. Han mirc giao dét trong cay lau nam cho mdi ho gia dinh, c4 nhan khong qua muoi hée
ta ddi véi cac xd, phuong, thi tran & dong bang; khong qua ba muoi héc ta ddi véi cac xa,
phuong, thi trin & trung du, mién ndi.

3. Han muc giao dat rung phong ho, dat rimg san xuat cho mdi ho gia dinh, c4 nhan khong
qua ba muoi héc ta d6i véi mbi loai dat.

4. Truong hop ho gia dinh, ca nhan duoc giao nhiéu loai dat bao gdm dat trong cdy hang
nam, dat nuoi trong thuy san, dat lam muoi thi tong han muc giao dat khong qua nam héc ta.

Truong hop ho gia dinh, ca nhan dugc giao thém dat trong cay lau nam thi han mirc dat
trong cy lau nam 13 khong qua ndm hec ta db6i voi cac xa, phuong, thi tran & dong bang; khong
qué hai muoi 1am héc ta dbi v6i cac x4, phuong, thi trdn ¢ trung du, mién nii.

Truong hop ho gia dinh, ca nhan duoc giao thém dat rimg san xuat thi tong han muc giao
dat rimg san xuét 1a khong qua hai muoi 1am héc ta.

5. Han mirc giao dét trong, doi nui troc, dat c6 mit nudc thugc nhém dat chua st dung cho
h¢ gia dinh, ca nhan dua vao su dung theo quy hoach dé san xuét nong nghiép, 1am nghiép, nuOi
trong thuy san, 1am mubi khong qua han murc giao dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Piéu nay
va khong tinh vao han muc giao dat nong nghiép cho ho gia dinh, c4 nhan quy dmh tai cac khoan
1, 2 va 3 Diéu nay.

6. Chinh phui quy dinh cy thé han mirc giao dat ddi véi timg loai dat cta timg ving.
Piéu 71. Pit nong nghiép do ho gia dinh, ca nhan, cong dong dan cu sir dung

1. Dat néng nghiép do ho gia dinh, ca nhan s dung bao gdm dat nong nghiép dugc Nha
nudc giao, cho thué; do thué quyén su dung dat cua t6 chirc, ho gia dinh, ca nhan khac; do nhan
chuyén nhugng, nhan thira ké, duoc ting cho quyén str dung dat theo quy dinh cta phap luat.
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2. Viéc str dung dit nong nghiép do Nha nudc giao cho hd gia dinh, ca nhan duoc quy dinh
nhu sau:

a) Ho gia dinh, c4 nhin dd duoc Nha nudc giao dat trude ngdy Ludt nay c6 hiéu lyc thi
hanh thi dugc ti€p tuc st dung theo thoi han giao dat con lai;

b) Dm v6i nhimg dia phuong chua giao dat cho ho gia dinh, ca nhén theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai thi Uy ban nhan dan xa, phuong, thi trin noi c6 dat 1ap phuong an giao dat
va dé nghi Uy ban nhan dan huyén, quan, thi x4, thanh phd thudc tinh quyét dinh giao dat;

c) béi voi nhimg dia phuong ma Uy ban nhan déan cac cAp di hudng dan ho gia dinh, ca
nhan thuong lugng di€u chinh dat cho nhau trong qua trinh thyc hién cac chinh sach, phap luat
vé dat dai trude ngay 15 thang 10 ndm 1993 dén nay da su dung On dinh thi dugc tiép tuc su
dung;

d) Thoi han st dung dat d6i véi cac truong hop quy dinh tai cac diém a, b va ¢ khoan nay
duoc xac dinh theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 66 va Bi¢u 67 ctia Luit nay.

3. Han mirc nhan chuyén quyél} su dung ’dét nong nghi¢p cuia hd gia dinh, cd nhan do
Chinh phu trinh Uy ban thuong vu Quoc hdi quyet dinh.

4. Pat néng nghiép do cong dong dan cu sir dung duge quy dinh nhu sau:

a) Pat dugc Nha nudc giao cho cong dong dan cu su dung dé bao ton ban sac dan toc gan
v&i phong tuc, tdp quan cta cac dan tdc thiéu so;

b) Cong ddng dan cu dugc giao dat néng nghi€p c6 trach nhiém bao v¢ dién tich dat duoc
giao, duoc sir dung dat két hop voi muc dich san xuat néng nghiép va nudi trong thuy san, khong
dugc chuyén sang str dung vao muc dich khéc.

Piéu 72. it nong nghiép sir dung vao muc dich cong ich

1. Cin ctr vao quy dat, dic diém va nhu cau cua dia phuong, mdi x4, _phuong, thi tran duoc
lap quy dét noéng nghiép s dung vao myc dich cong ich khong qua 5% téng dién tich dat trong
cdy hang nim, dat trong cdy lau nim, dat nudi tréng thuy san dé phuc vu cho cac nhu ciu cong
ich cua dia phuong.

Dét nong nghiép do t6 chirc, ho gia dinh, ca nhan tra lai hodc tang cho quyén st dung cho
Nha nudce, dat khai hoang, dat ndng nghi¢p thu hoéi 1a nguoén dé hinh thanh hodc bd sung cho quy
dat nong nghi¢p st dung vao muc dich cong ich cua xa, phuong, thi tran.

Déi véi nhitng noi di dé lai quy dat nong nghiép sir dung vao muc dich cong ich vuot qua
5% thi dién tich ngoai mirc 5% duoc st dung dé xay dung hodc boi thudng khi sir dung dat khac
dé x@y dung cac cong trinh cong cong cia dia phuong; giao cho hé gia dinh, ca nhan tryc tiép
san xuat néng nghiép, nudi trong thuy san tai dia phuong chua dugc giao dat hodc thiéu dat san
XUAt.

2. Quy dit nong nghiép sir dung vao muc dich cong ich cua xé, phuong, thi tran duogc st
dung dé xay dung hodc bdi thuong khi sir dung dét khac dé xay dung cac cong trinh cong cong
cua dia phuong; cho h¢ gia dinh, ca nhan tai dia phuong thué dé san xuat néng nghiép, nudi
trong thuy san va dugc sir dung vao cac muyc dich khac theo quy dinh ctia Chinh phil.

Tién thu dugc tir viéc cho thué dit thudc quy dat nong nghiép sir dung vao muc dich cong
ich phai nfp vao ngan sach nha nu6dc do Uy ban nhan dén xd, phuong, thi tran quan 1y va chi
duogc dung cho nhu cau cong ich ctia x3, phudng, thi tran theo quy dinh ctia phép lut.

3. Quy dat nong nghiép st dung vao muc dich cong ich cua xd, phudng, thi tran do Uy ban
nhan dan x3, phudng, thi trdn noi c6 dat quan 1y st dung.
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Pieu 73. bat nong nghi¢p do t6 chirc, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai, to chuc,
ca nhan nudc ngoai st dung

1. T6 chue kinh té c6 nhu cau sir dung dat dé san xuat nong nghiép, 1am nghiép, nudi trong
thuy san, lam muoi thi dugc Nha nudc xem xét giao dat c6 thu tién stir dung dat hodc cho thué dat
thu tién thué dat hang nam.

Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nuéc ngoai ¢6 du an dau tu vao linh vuc nong nghiép, lam
nghiép, nudi trong thuy san, lam mu01 da duoc co quan nha nude co tharn quyén xét duyét thi
duoc Nha nudc giao dat co thu tién sir dung dét hodc cho thué dit thu tién thué dit mot 1an cho
ca thoi gian thué hodc cho thué dat thu tién thué dat hang nam dé thuc hién du an dau tu.

Té chirc, c4 nhan nudc ngoai ¢6 du an dau tu vao linh vuc nodng nghiép, 1am nghiép, nuoi
trong thiy san, lam mudi d3 dugc co quan nha nude co thim quyén xét duyét thi dugc Nha nudc
cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué hodc thu tién thué dit hang nim dé
thyc hién dy 4n dau tu.

2. Doanh nghiép nha nudc da dugc Nha nudc giao dat khong thu tién sir dung dat dé su
dung vao muc dich san xuat nong nghi€p, lam nghiép, nuoi trong thuy san, lam muodi trude ngay
01 thang 01 nam 1999 phai chuyén sang thué dat hodc dugc giao dat co thu tién st dung dat.

3. T6 chtc duoc Nha nudc giao dat dé st dung vao muc dich san xuat nong nghiép, 1am
nghiép, nudi trong thuy san, lam mudi nhung khong str dung, sir dung khong dung muc dich
hodc st dung khong c6 hiéu qua thi Nha nudc thu hoi dat dé giao cho dia phuong dua vao sir
dung theo quy dinh ctia Luat nay.

Piéu 74. Dt chuyén trong laa nude

1. Nha nudc co chinh sach bao vé dit chuyén trong lta nudc, han ché chuyén dat chuyén
trong laa nude sang sir dung vao muc dich phi nong nghiép. Truong hop can thiét phai chuyén
mdt phan dién tich dat chuyén tréng lua nude sang st dung vao muyc dich khac thi Nha nudc c6
bién phap b sung dién tich dat hodc ting hiéu qua sir dung dat chuyén trong lta nudc.

Nha nuée c¢6 chinh sach hd tro, dau tu xay dung két céu ha tﬁng, ap dung khoa hoc va cong
nghé hién dai cho vung quy hoach chuyén trong lua nudc c6 ndng suat, chat lugng cao.

2. Nguoi su dung dat chuyén tréng lta nude co6 trach nhiém cai tao, lam tdng d0 mau md
cua dat; khéng dugc chuyén sang st dung vao muc dich trong cdy lau nam, trong rimg, nudi
trong thuy san va vao muc dich phi nong nghiép néu khong duoc co quan nha nudc cd tham
quyén cho phép.

Piédu 75. Dit ring san xuét

1. Pét rimg san xuat dugc Nha nude giao, cho thué thu tién thué dat hang nam déi véi to
chtre kinh té, hg gia dinh, c4 nhan dé st dung vao muc dich san xuat 1am nghiép.

Dit rimg san xuat duoc Nha nudc giao, cho thué thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian
thué hodc thu tién thué dat hang nam do6i véi ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai dé thuc hién
du an dau tu san xuat lam nghiép.

Dit rimg san xuat duoc Nha nudc cho thué thu tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué
hodc thu tién thué dat hang nam doi vai té chuce, ca nhan nude ngoai dé thuc hién du an dau tu
san xuat 1am nghiép.

2. Td chirc kinh té, ho gia dinh, ca nhan dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat rung san
xuat dugc str dung dién tich dat chua c6 rimg dé trong rimg hodc trong cay lau nam.
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3. T chirc kinh té, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai, td chirc, ca nhan nudc ngoai su
dung dit rimg san xut dugc két hop kinh doanh canh quan, du lich sinh thai - méi trudng dudi
tan rung.

4. Dét ring san xudt tap trung & nhitng noi xa khu dan cu khong thé giao truc tiép cho ho
gia dinh, c4 nhan thi duoc Nha nudc giao cho t6 chirc dé bao vé va phat trién rimg két hop véi
san xuit nong nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san.

Piéu 76. Dit rimg phong ho
1. Bt ring phong ho bao gdm:
a) Dét rimg phong ho diu ngudn;
b) Pét rimg phong ho chén gio, chin cat bay;
c) Pét rimg phong ho chin song, 14n bién;
d) Pat ring phong ho bao vé méi truong sinh thai.
2. Nha nudc giao dat rimg phong hd dau ngudn cho t6 chirc quan 1y rimg phong ho dé quan
Iy, bao vé va phat trién ring.
3. T6 chirc quan 1y rung phong h giao khoan dat rimg phong ho dau ngudn cho ho gia

dinh, ca nhan dang sinh song tai do dé bao v¢, phat trién rimg. Uy ban nhan dan huyén, thi xa,
thanh phd thudc tinh giao dat &, dat san xuat nong nghiép cho ho gia dinh, c4 nhan d6 sir dung.

4. Pat rimg phong ho ma chua co t6 chirc quan 1y va dat quy hoach trong rimg phong ho
dugc giao cho to chuc, hd gia dinh, ca nhan tai ch6 ¢6 nhu cau va kha nang d€ bao vé va phat
trién rung.

5. Uy ban nhén dan tinh, thanh phd tryc thude trung wong quyét dinh cho t6 chirc kinh té
thué dat rung phong h thudc khu vuce duge két hgp vai kinh doanh canh quan, du lich sinh thai -
moi truong dudi tan rung.

6. Chinh phu quy dinh cu thé viéc giao, giao khoan dat rimg phong ho; quyén, nghia vu va
loi ich cua to chuc, ho gia dinh, ca nhan dugc giao, dugc giao khoan dat rung phong ho.

Piéu 77. Pit rimg dic dung

1. Nha nudc giao dét rimg dic dung cho t6 chtic quan 1y rimg dic dung dé quan 1y, bao vé
theo quy hoach, ké hoach sir dung dat da dugc co quan nha nudc c6 thim quyén xét duyét.

2. T6 chirc quan 1y rimg dic dung giao khoan ngin han dat rimg dac dyng trong phan khu
bdo v¢ nghiém ngat cho hg gia dinh, cd nhan chua c6 di€u kién chuyén ra khoi khu vuc do dé
bao vé rung.

3. T6 chirc quan 1y rimg dac dung giao khoan dat rimg dic dung thu¢c phan khu phuc hoi
sinh thai cho ho gia dinh, ¢4 nhan sinh séng 6n dinh tai khu vuc d6 dé bao vé va phat trién rimg.

4. Uy ban nhan déan cip c6 tham quyen giao dat, cho thué dét quyet dinh giao dét, cho thué
dat vung dém cua rung déc dung (101 vé6i to chire, ho gia dinh, ca nhan dé st dung vao muc dich
san xuat, nghién ciru, thi nghiém vé& 1am nghiép hodc két hgp qudc phong, an ninh theo quy
hoach phat trién ring ctia ving dém.

5. Uy ban nhén dan tinh, thanh phd tryc thuge trung wong quyét dinh cho té chirc kinh té
thué dat rung dac dung thudc khu vuc dugc két hop vai kinh doanh canh quan, du lich sinh thai -
modi truong dudi tan rung.

6. Chinh phu quy dinh cu thé viéc giao khoan dit rung dac dung; quyén, nghia vu va loi
ich cua to chuc, ho gia dinh, c4 nhan dugc giao khodn dat rung ddc dung; giao dat, cho thué dat
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vung dém cua rung dic dung; cho thué dat rung dac dung Kkét hop v6i kinh doanh canh quan, du
lich sinh théi - méi truong dudi tan rirng.
Didu 78. Dit c6 mat nude nodi dia

Vi¢e st dung dat c6 mat nudc ndi dia d€ nudi trong thuy san, san xuat nong nghi¢p duogc
quy dinh nhu sau:

1. Ao, hd, ddm dugc Nha nudce giao, cho thué thu tién thué dat hang nam ddi véi to chuc
kinh te, hd gia dinh, ca nhan dé st dung vao muc dich nuéi trong thuy san, san xuat nong nghiép.

Ao, ho, ddm duge Nha nude giao, cho thué thu tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian thué
hodc thu tién thué dat hang nam doi voi ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai dé thuc hién dy
an dau tu nuoi trong thuy san, san xuat nong nghiép.

Ao, hd, ddm duge Nha nudce cho thué thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué hoac
thu tién thué dat hang nam doi véi to chure, c4 nhan nude ngoai dé thuc hién du 4n dau tu nudi
trong thuy san, san xuat nong nghié¢p;

2. B6i voi hd, ddm thude dia phan nhiéu x4, phuong, thi tran thi viéc st dung do Uy ban
nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh pho thudc tinh quyét dinh. B6i véi ho, dam thude dia phan
nhiéu huyén, quan, thi xa, thanh phd thudc tinh thi viéc str dung do Uy ban nhan dan tinh, thanh
pho truc thudc trung wong quyéet dinh. Bo6i voi ho, dam thude dia phan nhiéu tinh, thanh pho truc
thudc trung wong thi viéc str dung do Chinh phu quy dinh.

Pidu 79. Dit c6 mit nude ven bién

1. D4t ¢6 mat nude ven bién duge Nha nude cho thué thu tién thué dit hang nam ddi véi to
chure kinh t€, hd gia dinh, c4 nhan dé s dung vao myc dich nudi trong thuy san, sdn xuat nong
nghiép, 1am nghiép, lam muoi.

Pat ¢6 mit nude ven bién duge Nha nuéc cho thué thu tién thué dat hang nam ddi véi
nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, to chirc, cd nhan nudc ngoai dé thuc hién du an dau tu
nudi trong thuy san, san xuat nong nghi¢p, 1am nghi¢p, lam muoi.

2. Viéc sir dung dit c6 miat nudc ven bién dé nudi trong thuy san, san xudt ndng nghiép,
lam nghi€p, lam mudi theo quy dinh sau day:

a) bung quy hoach, ké hoach str dung dat da duogc xét duyét;

b) Bao vé dat, 1am tang sy boi tu dat ven bién;

c¢) Bao v¢ hé sinh théi, méi truong va canh quan;

d) Khong can trd viéc bao vé an ninh qudc gia va giao thong trén bién.

Piéu 80. Dat bii bdi ven song, ven bién

1. Dét bai bdi ven song, ven bién bao gdm dat bii bdi ven song, dit cu lao trén song, dat
bai boi ven bién va dat cu lao trén bién.

2. Dét bai bdi ven song, ven bién thudc dia phan xa, phuong, thi trdn nao thi do Uy ban
nhan dan xa, phuong, thi tran d6 quan 1y.

D4t bii boi ven song, ven bién thudng xuyén duge boi tu hodc thuong bi sat 16 do Uy ban
nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh pho thudc tinh quan ly va bao v¢ theo quy dinh cuia Chinh
phu.

3. Dét bii bdi ven séng, ven bién dugc Nha nudc cho thué thu tién thué dit hang nam dbi
v61 to chire kinh té, ho gia dinh, cd nhan dé st dung vao muc dich sdn xuadt nong nghi€p, 1am
nghi¢p, nuoi trong thuy san, [am muoi.
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Dit bii bdi ven song, ven bién chua sir dung dugc Nha nudc giao cho hd gia dinh, ca nhan
tai dia phuong chua dugc giao dat hoac thiéu dat san xuat dé st dung vao muc dich nong nghiép,
lam nghiép, nudi trong thuy san, lam mudi.

D4t bii boi ven song, ven bién dugc Nha nudc cho thué thu tién thué dat hang nim dbi véi
nguol Viét Nam dinh cu ¢ nu6e ngoai, to chire, cd nhén nude ngoai dé thyc hién du an dau tu
san xuit nong nghiép, 1am nghiép, nuéi trong thiy san, lam mudi.

4. HQ gia dinh, c4a nhan da dugc Nha nudc giao d4t bai bdi ven song, ven bién thi duoc tiép
tuc st dung theo thoi han giao dat con lai.

5. Nha nudc khuyén khich t6 chire kinh té, ho gia dinh, c4 nhan du tu dua dit bii bdi ven
song, ven bién vao st dung.

Diéu 81. DAt 1am mudi

. Pat 1am mudi duge Nha nudce giao, cho thué thu tién thué dat hang nam ddi véi to chic
kinh té, ho gia dinh, c4 nhan dé san xuat mudi.

Pit lam mudi dugc Nha nude glao cho thué thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué
hodc thu tién thué dat hang nam d6i v6i nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai dé thyc hién du
an dau tu san xuat mudi.

Dét 1am mubi dugc Nha nude cho thué thu tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué hoic
thu tién thué dat hang nam ddi véi to chirc, ca nhan nudc ngoai dé thuc hién dy an dau tu san
Xuat mudi.

2. Nhiing vung dat lam mudi c6 nang suat, chat lugng cao phai dugc bdo vé va uu tién cho
viéc san xuat muoi.

3. Nha nudc khuyén khich viéc sir dung nhitng ving dat c6 kha nang lam mudi dé san xuat
mudi phuc vu cho nhu cau cong nghiép va doi song.

Piédu 82. Dt sir dung cho kinh té trang trai

1. Nha nudc khuyen khich hinh thirc kinh té trang trai cta ho gia dinh, c4 nhan nham khai
thac c6 hiu qua dat dai dé phat trién san xuét, mo rong quy mo va nang cao hiéu qua st dung
dat trong san xuit nong nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san, 1am mudi gin vé6i dich vu, ché
bién va tiéu thy san pham nong nghiép.

2. Pét st dung cho kinh té trang trai bao gdm dat dugc Nha nudc giao khong thu tién sir
dung dat trong han murc giao dat cho hé gia dinh, ca nhén tryc tiép san xuat néng nghiép, 1am
nghiép, nudi trong thuy san, lam mudi quy dinh tai Diéu 70 cia Luat nay; dat do Nha nuéc cho
thué; dat do thué, nhan chuyen nhu’(mg, nhan thira ké, dugc ting cho; dat do nhan khoan ctia to
chirc; dat do ho gia dinh, ca nhan gop.

3. HO gia dinh, cé, nhan st dung dat lam ki’nh té trang trai dugc chu dong chuyén ddi muc
dich sur dung céc loaildét theo phuong an san xuat, kinh doanh da dugc Uy ban nhan dan huyé¢n,
quan, thi xa, thanh pho thudc tinh xét duyét.

4. Ho gia dinh, c4 nhan dang st dung dat 1am kinh té trang trai phu hop quy hoach, ké

hoach sir dung dat da duoc xet duyét, dugec Uy ban nhan dan x&, phuong, thi tran xac nhan 1a
khong c6 tranh chip thi duoc tiép tuc sir dung theo quy dinh sau day:

a) Truong hop dat dugc giao khong thu tién st dung dat trong han mirc cho h¢ gia dinh, ca
nhan tryc tiép san xuat ndong nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san, lam mudi thi duogc tiép tuc
su dung trong thoi han con lai;
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b) Truong hop dat duoc giao khong thu tién su dung dat cho ho gia dinh, ca nhén khong
truc tlep san xuat nong nghiép, 1am nghiép, nudi trong thuy san, lam mudi thi phai chuyén sang
thué dat;

¢) Truong hop st dung dat do dugc Nha nudce cho thué, nhan chuyén nhuong, dugc thura
ke, nhan khoan cuia t6 chuc, do hd gia dinh, c4 nhan gop von thi duogc ti€p tuc st dung theo quy
dinh cua Luat nay.

5. Nghiém cAm viéc loi dung hinh thire kinh té trang trai dé bao chiém, tich tu dat dai
khong vi muc dich san xuat.

' MUC 3
PAT PHI NONG NGHIEP

Piéu 83. Dit ¢ tai nong thon

1. Pit ¢ cua ho gia dinh, c4 nhan tai néng thén bao gdm dit dé xay dung nha &, xdy dung
cac cong trinh phuc vu doi sdng, vuon, ao trong ciing mot thira dat thudc khu dan cu nong thén,
phtt hop véi quy hoach xay dung diém dén cu ndng thon da duge co quan nha nudc ¢ thim
quyén xét duyét.

2. Can cu vao quy dat cua dia phuwong va quy hoach phat trién nong thén da dugce co quan
nha nudc c6 tham quyén xét duyét, Uy ban nhan dén tinh, thanh phé truc thudc trung wong quy
dinh han mirc dat giao cho mdi ho gia dinh, ca nhan dé lam nha & tai ndng thon phu hop voi diéu
kién va tap quan tai dia phuong.

3. Viéc phan bd dat & tai ndng thon trong quy hoach, ké hoach st dung dat phai d@)ng bo
véi quy hoach cac cong trinh cong cdng, cong trinh sy nghi¢p bdo ddm thuan ti€n cho san xuat,
doi song cua nhan dan, v€ sinh mai truong va theo hudng hién dai hod ndng thon.

4. Nha nudc c6 chinh sach tao diéu kién _cho nhiing nguoi song & nong thon c6 chd & trén
co so tan dung dét trong nhimg khu dan cu san co, han ché viéc md rong khu dan cu trén dat
nong nghiép; nghiém cam vi¢c xay dung nha ¢ ven cac truc duong giao thong trai voi quy hoach
khu dan cu da dugc co quan nha nude c6 tham quyén xét duyét.

Piédu 84. Dit ¢ tai do thi

1. Dat ¢ tai do thi bao gdm dat dé xay dung nha &, xay dung céc cong trinh phuc vu doi
song trong cung mot thira dat thudc khu dan cu do thi, phu hop voi quy hoach xay dung do thi da
duoc co quan nha nude c6 tham quyén xét duyét.

2. Dét & tai do thi phai bd tri dong bd v6i dat st dung cho muc dich xdy dung cic cong
trinh cong cong, cong trinh sy nghiép, bao dam v¢ sinh moi truong va canh quan do thi hién dai.

3. Nha nuéc c¢6 quy hoach str dung dat dé xay dung nha & tai d6 thi, co chinh sach tao diéu
kién dé nhitng nguoi song ¢ do thi ¢ cho 6.

4. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc trung wong giao dat & hodc cho thué dat ¢ tai
do thi trong céc trudong hop sau day:

a) Giao dét & cho to chirc kinh té, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai thuc hién theo du
an dau tu xay dung nha ¢ dé ban hoac cho thug;

b) Cho thué dit ¢ thu tién thué dit hang nim dbi v6i ngudi Viét Nam dinh cu & nude
ngoai, to chuc, ca nhan nudc ngoai thuc hién dy an dau tu xay dung nha ¢ dé cho thué;

¢) Cho thué dat ¢ thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué d6i v6i nguoi Viét Nam
dinh cu & nudce ngoai, to chirc, cd nhan nudc ngoai thuc hién dy an dau tu xay dung nha ¢ dé ban
hodc cho thué theo quy dinh cuia Chinh phu.
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5. Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc trung wong cin cir vao quy hoach xay dung
do thi va quy dat cua dia phuong quy dinh han mirc dat ¢ giao cho moi hé gia dinh, ca nhan tu
xay dung nha ¢ doi véi truong hop chua du dicu kién dé giao dat theo du an dau tu xay dung nha
0.

6. Viéc chuyén dét ¢ sang dit 1am mit bang xay dung co sé san xgét, kinh doanh phai bao
dam phu hop véi quy hoach xay dung dé thi va tuan thu cac quy dinh vé trat tu, an toan, bao v¢
mdi truong do thi.

Piéu 85. Pit xay dung khu chung cu

1. Bit khu chung cu bao gom dat dé xay dung nha chung cu, xdy dung cic cong trinh tryc
tiép phuc vu doi song cuia nhitng hd trong nha chung cu theo quy hoach xay dung da dugc co
quan nha nudc c6 tham quyén xét duyét.

2. Viée quy hoach dat xay dung khu chung cu phai bao dam ddng bd v6i quy hoach cac
cong trinh cong cong, bado v€ moi trudng.

3. Chinh phu quy dinh cu thé vé ché do su dung dét khu chung cu.
Piéu 86. Dit sir dung dé chinh trang, phat trién d6 thi va khu dan cu nong thon

1. Dét st dung dé chinh trang, phat trién d6 thi bao gém dét chinh trang khu vuc ndi thanh,
ndi thi hién cd; dat dugc quy hoach dé md rong do thi hodc phat trién do thi maoi.

Pat sir dung dé chinh trang, phat trién khu dan cu néng thon bao gdm dét chinh trang trong
khu dan cu hién c6, dat thudc quy dat nong nghi¢p sir dung vao muc dich cong ich.

2. Viée sir dung dat dé chinh trang, phat trién do thi, khu dan cu néng thon phai phu hop
v6i quy hoach sur dung dat chi tiét, ké hoach sir dung dit chi tiét, quy hoach xdy dung d6 thi, quy
hoach xay dung diém dan cu nong thon da dugc xet duyét va cac quy chuan, tiéu chudn xay
dung do co quan nha nudc c6 tham quyén ban hanh.

3. Uy ban nhén dén tinh, thanh phé tryc thudc trung wong t6 chirc viée 1ap va giao cho to
chirc kinh té, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai, td chire, ca nhan nudc ngoai thyc hién dy an
theo quy dinh clia phap luat vé dau tu dé chinh trang hoic xdy dung khu d6 thi méi, khu dan cu
noéng thon mai. Pat cho cac dy an nay phai dugc phan bd dong bo trong quy hoach, ké hoach st
dung dt cho toan khu vuc, bao gdom dat sir dung dé xay dung két cdu ha tang, dat ¢, dat xay
dung cac cong trinh cong cong, cong trinh sy nghiép, dat 1am mat bang xay dung co s san xuét
kinh doanh. Dat cho dy 4n chinh trang, xay dung khu do thi, khu dan cu néng thén mai bao gdm
dat dé mo rong, xay dung dudng va dat hai bén duong phu hop voi yéu ciu bao dam canh quan
do thi hién dai.

4. Cong dong dan cu xay dung, chinh trang cac cong trinh phyc vu loi ich chung cua cong
dong bang nguon v6n do nhan dan dong gop hodc Nha nudce hd tro thi viée tyr nguyén gop quyén
str dung dét, boi thuong hodc hd trg do cong déng dan cu va ngudi sir dung dat d6 thoa thun.

Piéu 87. Xac dinh dién tich dat & dbi véi truomg hop co vuon, ao

1. Pat vuon, ao duoc xac dinh 1a dat ¢ phai trong cung mot thira dat c6 nha ¢ thudc khu
dan cu.
2. Bdi vé6i truong hop thira dat & ¢6 vuon, ao duoc hinh thanh truéc ngay 18 thang 12 nam

1980 va nguoi dang st dung c6 mét trong cac loai glay td vé quyén st dung dét quy dinh tai cac
khoan 1, 2 va 5 Piéu 50 cta Luat nay thi dién tich dat vuon, ao d6 dugc xac dinh 1a dat 6.

3. D6i v6i truong hop thira dat & c6 vuon, ao duge hinh thanh tir ngay 18 thang 12 nim
1980 dén trudc ngay Luat nay co6 hi€u luc thi hanh va nguoi dang sir dung c6 mdt trong cac loai
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glay td vé& quyén sir dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cia Luat nay ma trong
gidy to d6 ghi 16 dién tich dat & thi dién tich dat c6 vuon, ao duoc xéac dinh theo gidy to do.

4. Dbi v6i truong hop thira dat ¢ c6 vuon, ao duge hinh thanh tir ngay 18 thang 12 nim
1980 dén trude ngay Luat nay c6 hiéu lyc thi hanh va ngudi dang sir dung c6 mot trong cac loai
glay td v& quyén stir dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cia Luat ndy ma trong
gidy to d6 khong ghi rd dién tich dat ¢ thi dién tich dat c6 vuon, ao dugc xac dinh nhu sau:

a) Uy ban nhan dan tinh, thanh phd tryc thudc trung wong can ctr vao didu kién, tdp quan
tai dia phuong quy dinh han muc cong nhan dat & theo so6 lwong nhan khau trong ho gia dinh;

b) Truong hop dién tich thira dat 16n hon han mirc cong nhan dat & tai dia phuong thi dién
tich dat & duoc xac dinh bang han muc céng nhan dit ¢ tai dia phuong;

9) Truong hop dién tich thira d4t nho hon har} muc cong nhan dét o tai dia phuong thi dién
tich dat & duoc xac dinh la toan bd dién tich thira dat.

5. Pbi v6i truong hop khong co glay to vé quyén sir dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2
va 5 Piéu 50 cta Luat nay thi dién tich dat & c6 vuon, ao dugc xac dinh theo muc dat & giao cho
mdi ho gia dinh, ca nhan quy dinh tai khoan 2 Diéu 83 va khoan 5 Diéu 84 cua Luat nay.

Piéu 88. Pit xay dyung tru s& co quan, xay dung cong trinh sy nghiép
1. Pat xay dung tru s& co quan, xay dung cong trinh su nghiép bao gom:

a) Dat xay dung tru s& co quan nha nudc, to chirc chinh tri, t6 chttc chinh tri - xa hdi, to
chure sy nghiép cong;

b) Dét xdy dung tru s¢ cua cac to chirc khac do Chinh phu quyét dinh, trir truong hop quy
dinh tai diém a khodn nay;

C) bit xay dung cac cong trinh sy nghiép thudc cac nganh va linh vuc vé kinh té, vn hoa,
xa hdi, khoa hoc va cong ngh¢, ngoai giao cua co quan nha nudc, to6 chire chinh tri, t6 chure chinh
tri - xa hoi, to chtrc sy nghiép cong.

2. Viéc sir dung dat quy dinh tai khoan 1 Diéu nay phai phu hop voi quy hoach, ké hoach

str dung dat, quy hoach xay dung d6 thi, quy hoach xay dung diém dan cu noéng thon da duge co
quan nha nudc c6 thim quyén xét duyét.

3. Nguoi dung dau co quan, to chirc duoc giao dit ¢ trach nhiém bao toan dién tich dat
duogc giao, su dung dat ding muc dich.

Nghiém cAm viéc sir dung dit duoc giao dé xay dyng tru s& co quan, xdy dung cong trinh
su nghiép vao muc dich khac.

Piéu 89. it sir dung vao muyc dich qubc phong, an ninh
1. it sir dung vao muc dich qudc phong, an ninh bao gdm:
a) Pét cho cac don vi dong quan;

b) Pt lam can ctr quén sy;

c) Dt 1am céc cong trinh phong thi qubc gia, tran dia va cac cong trinh dic biét vé qudc
phong, an ninh;

d) DAt 1am ga, cang quan su;

d) Pat 1am cac cong trinh cong nghiép, khoa hoc va cong nghé phuc vu truc tiép cho qudc
phong, an ninh;

e) DAt 1am kho tang cua lyc lugng vii trang nhan dan;
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g) Dit 1am truong bén, thao truong, bai thir vii khi, bai huy vii khi;
h) Dit xay dung nha truong, bénh vién, nha an dudng cua luc lugng vii trang nhan dan;
i) DAt 1am nha cong vu cia lyc lwong vil trang nhan dan;

k) Dat 1am trai giam gitt, co sé gido duc, truong gido dudng do Bo Quédc phong, B6 Cong
an quan ly;

1) Dét x4y dung cac cong trinh qudc phong, an ninh khac do Chinh phu quy dinh.

2. Uy ban nhén dan tinh, thénh’phé truc thudc trung wong thuc hién viéec quan ly nha nude
doi voi dat st dung vao muc dich qudc phong, an ninh trong pham vi dia phuong.

Bo Qudc phong, Bo Cong an ph01 hop v6i Uy ban nhén dén tinh, thanh phé truc thude
trung wong trong viéc 1ap quy hoach, ké hoach sur dung dat vao myc dich quédc phong, an ninh
bao dam phi hop véi yéu cau phat trién kinh té - x4 hoi, cung ¢d qudc phong, an ninh.

3. Pdi véi nhimg khu vuce nam trong quy hoach str dung dat vao muc dich qudc phong, an
ninh nhung chua c6 nhu cau st dung thi nguoi dang st dung dat dugc tiép tuc str dung dén khi
¢6 quyét dinh thu hoi dat ciia co quan nha nudc ¢ thim quyén nhung khong duoc 1am bién dang
dia hinh tu nhién.

Piéu 90. Pit khu cong nghiép

1. Pat khu cong nghiép bao gom dit dé xay dung cum cong nghiép, khu cong nghiép, khu
ché xut va cac khu san xuét, kinh doanh tap trung khac c6 ciing ché d6 sir dung dat.

2. Viée sir dung dat dé x@y dyng khu cong nghiép phai phu hop voi quy hoach sir dung dat
chi tiét, ké hoach sir dung dat chi tiét, quy hoach chi tiét xay dung khu cong nghiép da dugc co
quan nha nuéc co tham quyén xét duyét. Khi 1ap quy hoach chi tiét xay dung khu cong nghiép
phai bao dam ddng bd voi quy hoach nha &, cong trinh céng cong phuc vu doi sdng ngudi lao
dong lam viéc trong khu cong nghiép.

3. Nha nude giao dat c6 thu tién str dung dat hodc cho thué dat thu tién thué dat hang nim
dbi voi to chire kinh té, nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai; cho thué dat thu tién thué dat mot
lan cho ca thoi gian thué hodc thu tién thué dat hang nam dbi véi nguoi Viét Nam dinh cu &
nudc ngoai, to chirc, ca nhan nudc ngoai dé dau tu xdy dung kinh doanh két cdu ha tang khu
cong nghiép.

Dbi v6i dién tich dat xay dung két cau ha ting sir dung chung trong khu cong nghiép thi
nha dau tu khong phai tra tién sir dung dat, tién thué dat.

4. T6 chirc kinh té, ho gia dinh, ca nhan dau tu vao san xuét, kinh doanh trong khu cong
nghiép duogc lya chon hinh thirc nhan giao dét c6 thu tién st dung déat hodc thué dat cia Nha
nudc; nhan chuyén nhuong, thué dét, thué lai dat gén voi két cdu ha tﬁng cua td chuc kinh té
khac, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai dau tu xay dung kinh doanh két ciu ha ting khu
cong nghiép; thué lai dat gin v6i két cau ha ting cia td chirc, c4 nhin nudc ngoai dau tu xay
dung kinh doanh két c4u ha tang khu cong nghiép.

Nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai dau tu vao san xuat, kinh doanh trong khu cong
nghiép duoc lya chon hinh thirc nhan giao dét c6 thu tién st dung dat, thué dat cua Nha nuée tra
tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué hodc tra tién thué dat hang nam; thué dat, thué lai dat
gan voi két cdu ha téng cua to chue kinh té, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai khac dau tu
xay dung kinh doanh két ciu ha ting khu cong nghiép; thug lai dat gin v6i két cAu ha tang cua to
chire, ca nhan nudc ngoai dau tu xay dung kinh doanh két cau ha tang khu cong nghiép.

T6 chire, ca nhan nudc ngoai dau tu vao san xuat, kinh doanh trong khu cong nghiép dugc
lya chon hinh thtrc thué dat cia Nha nudc tra tién thué dat mot lan cho cé thoi gian thué hodc tra
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tién thué dat hang nam; thué dat, thué lai dat gén v6i két cdu ha tﬁng cta td chuc kinh té, nguoi
Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai dau tu xdy dung kinh doanh két cu ha tang khu cong nghiép;
thué lai dat gin voi két cAu ha tang cta t chirc, ci nhan nudc ngoai khac dau tu xay dung kinh
doanh két cau ha tang khu cong nghiép.

5. Nguoi st dung dat trong khu cong nghi€p phai s dung dat ding muyc dich da dugc xac
dinh, duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat va co cac quyén, nghia vu theo quy dinh cta
Luat nay.

Truong hop chuyen nhuong quyen sit dung dit trong khu coéng nghiép thi ngudi nhan
chuyén nhuong phai tiép tuc sir dung dat dung muc dich da dugc xac dinh.

6. Nguoi thué lai dat trong khu cong nghiép trudc ngay Luat nay 6 hi¢u lyc thi hanh ma
da tra tién thué lai dat cho ca thoi gian thué lai hogc tra trude tlen thué lai dat cho nhiéu nam ma
thoi han thué lai dit da tra tién con lai it nhat 13 ndm nim thi t6 chire kinh té c6 cac quyen quy
dinh tai DPiéu 110 cta Luat nay, ho gia dinh, ca nhan c6 cac quyén quy dinh tai Diéu 113 cia
Luat nay.

Piéu 91. Pét sir dung cho khu cong nghé cao

1. Pét str dung cho khu céng nghé cao theo quyét dinh thanh 1ap ctia Thi tuéng Chinh phu
bao gom céc loai dat c6 ché Q(f) st dung khac nhau phuc vu san xuat, kinh doanh san pham coéng
ngh¢ cao; nghién ctru phat trién va ung dung cong nghé cao; dao tao nhan lyc cong ngh¢ cao.

2. Ban quan 1y khu cong nghé cao dugc Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thudc trung
uong giao d4t mét 1an cho toan khu cong nghé cao, dugc giao lai dét, cho thué dit thu tién thué
dat hang nam ddi véi t6 chire, ca nhan; giao lai dat, cho thué dat thu tién thué dat mot l1an cho ca
thoi gian thué hodc thu tién thué dat hang nam d6i v6i ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai;
cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué hodc thu tién thué dat hang nam d6i
v6i to chire, c4 nhan nudc ngoai sir dung dat trong khu cong nghé cao.

Nguoi sir dung dat duge Ban quan 1y khu cong nghé cao giao lai dat trong khu cong nghé
cao ¢ cac quyén va nghia vy nhu dugc Nha nude giao dat theo quy dinh ctia Luat ndy; nguoi sir
dung dat duoc Ban quan 1y khu cong nghé cao cho thué dat trong khu céng nghé cao co cic
quyén va nghia vu nhu dugc Nha nude cho thué dit theo quy dinh ciia Luét nay.

3. Quy hoach stur dung dét chi tiét, ké hoach sir dung dét chi tiét duoc 1ap chung cho toan
khu cong ngh¢ cao.

4. Nha nudce khuyén khich cac to chirc, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, t6 chirc, ca
nhan nudc ngoai dau tu xay dyung kinh doanh két cau ha tang trong khu céng ngh¢ cao va khuyén
khich t6 chire, ca nhan, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, t6 chirc, ca nhan nudc ngoai sir
dung d4t vao muc dich phat trién khoa hoc v cong nghé.

5. Nguoi su dung dat trong khu cong ngh¢ cao phai su dung dat ding muc dich da duoc
xac dinh, duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat va ¢ cac quyén, nghia vu theo quy dinh
cua Luat nay.

Truong hop chuyen nhuong quyen sir dung dit trong khu cong nghé cao thi nguoi nhan
chuyén nhuong phai tiép tuc sir dung dat ding muc dich di dugc xéac dinh.

6. Chinh phu quy dinh cu thé viéc quan 1y, sir dung dat trong khu cong nghé cao.
Piéu 92. Pit sir dung cho khu kinh té

L Dit sir dung cho khu kinh té bao gom dat dé x@y dung khu kinh té ma, khu kinh té" cua
khau va cac khu kinh t€ khac dugc thanh 1ap theo quyét dinh ctia Thu tuéng Chinh phu. Bat si
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dung cho khu kinh té bao gém cac loai dat co ché do sur dung khéc nhau trong khu vuc riéng biét
nham khuyén khich dac biét cho cac hoat dong dau tu va xuat khau.

2. Uy ban nhén dan tinh, thénh‘phé tryc thude trung wong giao dat cho Ban quan ly khu
kinh té doi vdi dién tich dat da thu hoi theo quy hoach phat trién khu kinh t€ da dugc co quan
nha nudc c6 tham quyén xét duyét.

Ban quan 1y khu kinh té dugc giao lai dat, cho thué dét thu tién thué dat hang nam ddi voi
td chuc, ho gia dinh, ca nhan; giao lai dét, cho thué dat thu tién thué dit mot 1an cho ca thoi gian
thué hodc thu tién thué dat hang nam ddi voi nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai; cho thué dat
thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué hodc thu tién thué dat hang nam dbi vai té chirc,
c4 nhan nudc ngoai sir dung dét trong khu kinh té.

Ngudi st dung dit dwoc Ban quan 1y khu kinh té giao lai dét trong khu kinh té c6 cac
quyén va nghia vu nhu duogc Nha nudc giao dat theo quy dinh cua Luat nay; nguoi st dung dat
dugc Ban quan 1y khu kinh té cho thué dat trong khu kinh té c¢6 cic quyén va nghia vu nhu dugc
Nha nude cho thué dit theo quy dinh cua Luat nay.

3. Quy hoach str dung dat chi tiét, ké hoach sir dung dat chi tiét duoc 1ap chung cho toan
khu kinh té.

4. Nha nude khuyén khich dau tu xay dung kinh doanh két cau ha tang trong khu kinh té va
khuyén khich sir dung dat vao muc dich phat trién kinh té.

5. Ché d6 sir dung,d'?it, quyén va nghia vu ctia ngudi sir dung dat trong khu kinh té duoc ap
dung doi véi tung loai dat theo quy dinh ctia Ludt nay.

6. Chinh pha quy dinh cy thé viéc quan 1y, st dung dat trong khu kinh té.
Piéu 93. Pit lam mat biang xay dung co s& san xuét, kinh doanh

1. Pat lam mat bang xdy dung co so san xuat, kinh doanh bao gom dat dé xay dung co so
san xuat cong nghiép, tiéu cong nghiép, thii cong nghiép; xay dung co so kinh doanh thuong
mai, dich vu va cac cong trinh khac phuc vu cho san xuét, kinh doanh.

2. Vige sur dung dat lam mat bang xdy duyng co s& san xudt, kinh doanh phai phui hop voi
quy hoach str dung dat chi tiét, ké hoach sir dung dat chi tiét, quy hoach xdy dung d6 thi, quy
hoach xay dung diém dan cu ndng thon di dugc xét duyét va cac quy dinh vé bao vé méi trudng.

3. T6 chirc kinh té, ho gia dinh, c4 nhan st dung dat 1am mit bang x4y dung co so san
xuat, kinh doanh dugc lya chon hinh thirc nhan giao dét co thu tién sir dung dét hodc thué dit cua
Nha nudce; nhan chuyén quyén str dung dét, thué dat, thué lai dat, nhan gbp vén bang quyén sir
dung dét cua td chuc kinh té, ho gia dinh, c4 nhan khac, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai;
thué lai dt gan véi két cau ha ting cua t6 chic, c4 nhan nudc ngoai.

Ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai sir dung dat lam mat bang xay dung co s san xuat,
kinh doanh duoc lira chon hinh thitrc nhan giao dét c6 thu tién sir dung dét, thué dat ciia Nha
nudc tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué hodc tra tién thué dat hang nam; thué dat,
thué lai dét cua t6 chire kinh té, hd gia dinh, cd nhan, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai
khac; thué lai dat gan voi két cau ha tang ciia to chtrc, ca nhan nuéc ngoai. Nguoi Viét Nam dinh
cu & nude ngoai thudc ddi _tuong quy dinh tai khoan | Piéu 121 cua Luat nay con dugce nhén
thira ké, duoc ting cho quyén st dung dat dé lam mit bang xay dung co s¢ san xut, kinh doanh.

T chtrc, ca nhan nudc ngoai sit dung dit 1am mat bang xdy dung co sd san xuat, kinh
doanh duoc lva chon hinh thirc thué dat ctia Nha nudc tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian
thué hoic tra tién thué dat hang nam; thué dat, thué lai dat cua t6 chirc kinh té, nguoi Viét Nam
dinh cu ¢ nude ngoai; thué lai dat gan véi két cau ha ting cta to chirc, ca nhan nudc ngoai khac.
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Piéu 94. Pit sir dung cho hoat dong khoang san

1. it su dung cho hoat dong khoang san bao gém dat dé tham do, khai thac, ché bién
khoang san.

2. bt dé tham do, khai thac khoang san duoc Nha nude cho thué thu tién thué dat hang
nam d6i voi to chuc, cd nhan, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, to chire, cd nhan nude
ngoai duogc phép thuc hién dy an tham do, khai thac khoang san.

Pat dé 1am mat béng ché bién khoang san thudc loai d4t san xuét, kinh doanh phi nong
nghiép c6 ché do sur dung dat nhu dat lam mat bang xay dung co sé san xuat, kinh doanh quy
dinh tai Bi¢u 93 cta Luat nay.

3. Viéc sir dung dét cho hoat dong khoang san phai tuan theo cac quy dinh sau day:

a) Co gidy phép hoat dong khoang san va quyet dinh cho thué dit dé tham do, khai thac
khoang san hodc quyet dinh giao dat, cho thué dit dé lam mit bang ché bién khoang san cua co
quan nha nudc c6 thim quyén;

b) Thuc hién cac bién phap bao vé moi truong, xur ly chét thai va cac bién phap khac dé
khong gay thiét hai cho nguoi st dung dat trong khu vuc va xung quanh;

¢) Str dung dat phu hop véi tién do tham do, khai thac khoang san; khi két thiic viéc tham
do, khai thac khoang sdn, nguoi str dung dat c6 trach nhi¢m tré lai dat dung véi trang thai dugc
quy dinh trong hop dong thué dat;

d) Truong hop tham do, khai thac khoang san ma khong st dung 16p dat mat hoic khong
anh hudng dén viéc sir dung mat dat thi khong phai thué dat.

Piéu 95. Pt san xuét vat liéu xay dung, lam d6 gébm

1. Pét san xuat vat liéu xdy dyng, 1am d6 gém bao gom dat dé khai thac nguyén liéu va dat
dé lam mat bang dé€ ché bieén, san xuat vat li¢u xay dung, lam d6 gom.

2. Pét dé khai thac nguyén liéu duoc Nha nudc cho thué thu tién thué dit hang nam ddi véi
to churc, ho gia dinh, c4 nhan dugc phép khai thac nguyén li€u dé san xuat vat liéu xay dung, lam
do goém; doi véi nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, to chure, cd nhan nudc ngoai duge phép
thuc hién du an dau tu khai thac nguyén liéu dé san xuat vat li¢u xay dung, lam d6 gom.

Dat dé 1am mat bﬁng san xuat vat liéu xay dung, lam dd gém thudc loai dit san xuét, kinh
doanh phi ndng nghiép c6 ché do sir dung dat nhu dat [am mat bang xay dung co sé san xuat, kinh
doanh quy dinh tai Di€u 93 cua Luét nay.

3. Viéc st dung dat dé san xuat vat liéu xay dung, lam dd gdm phai tudn theo cac quy dinh
sau day:

a) C6 quyét dinh cho thué dat vao muc dich khai thac nguyén liéu hodc quyét dinh giao dat,
cho thué dat dé che bién, san xuat vat liéu xay dung, lam d6 gém cua co quan nha nudc cd tham
quyén;

b) Thuyc hién cac bién phép can thiét dé khong gy thiét hai cho san xuét, doi song va anh
huong xau dén moi truong;

¢) Khi két thuc viéc khai thac nguyén li€u, nguoi st dung dét co trach nhiém tra lai dét
ding voi trang thai duoc quy dinh trong hop dong thué dat.
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Piéu 96. Dit sir dung vao myc dich céng cong

1. Viéc str dung dit vao muc dich cong cong phai phu hop véi quy hoach sir dung dt chi
tiét, k€ hoach sir dung dat chi tiét, quy hoach xay dung d6 thi, quy hoach xay dung diém dén cu
nong thon da duoc co quan nha nude c¢6 tham quyeén xét duyét.

2. Nha nudc khuyén khich viéc st dung dat vao muc dich phat trién vén hoa, y té, giado duc
va dao tao, thé duc thé thao.

3. Pat dé lam mat bang xay dung cong trinh cong cong cd muc dich kinh doanh c6 ché do
st dung dat nhu dat lam mat bang xay dung co s¢ san xuat, kinh doanh quy dinh tai Diéu 93 cua
Luat nay.

Piéu 97. Dit xdy dung cac cong trinh cong cong co hanh lang bao vé an toan

1. Dat xay dung cong trinh cong cong co hanh lang bao v¢ an toan bao gom dat xdy dung
cac hé théng giao thong, thuy loi, dé diéu, hé thong cap nudc, hé thdng thoat nudc, hé thong xir
1y chét thai, hé théng dan dién, dan xang dau, dan khi, thong tin lién lac va dat thudc hanh lang
bdo v¢€ an toan cac cong trinh nay.

2. Viéce sir dung dat xdy dung cong trinh cong cong c6 hanh lang bao vé an toan phai bao
dam két hop khai thac ca phan trén khong va trong 1ong dat, bd tri két hop cac loai ¢ong trinh
trén cung mot khu dit nham tiét kiém dat va phai tuan theo cac quy dinh cta phap luat chuyén
nganh c6 lién quan vé bao vé an toan cong trinh.

3. Nguoi dang sir dung dat duoc phép luat thira nhan ma dat d6 nam trong hanh lang bao
v€ an toan cong trinh thi duoc ti€p tuc s dung dat theo dung muc dich da dugc xac dinh va
khong dugc gy céan trd cho viéc bdo v€ an toan cong trinh.

Truong hop viée sir dung dat gay anh hudng dén viéc bao v€ an toan cong trinh thi chi
cong trinh va nguoi su dung dat phai c6 bién phap khic phuc, néu khong khic phuc duoc thi Nha
nude thu hoi dat va boi thuong theo quy dinh ctia phép luat.

4. Co quan, to chirc truc tiép quan 1y cong trinh c6 hanh lang bao vé an toan c6 trach nhiém
cong bd cong khai mdc gisi hanh lang bao vé an toan cong trinh, chiu trich nhiém chinh vé viéc
bao v¢ an toan cong trinh; truong hop hanh lang bao vé an toan cong trinh bi lan, chlem st dung
trai phép thi phai kip thoi bao cdo va yéu cau Uy ban nhan dan xa, phuong, thi trdn noi c6 hanh
lang bao vé an toan bj 14n, chiém, str dung trai phép dé xir 1y.

5. Uy ban nhan dan cic cip noi c6 cong trinh ¢6 hanh lang bao vé an toan c6 trach nhiém
phoi hop véi co quan, to churce truc tiép quan 1y cong trinh tuyén truyén, pho bién phap luat vé bao
v¢ an toan cong trinh; cong bo moc gidi st dung dat trong hanh lang bao vé an toan cong trinh; kip
thot xur 1y nhitng truong hop lan, chiém, st dung trai phép hanh lang bao v¢ an toan cong trinh.

Piéu 98. Dét co di tich lich sir - van hoa, danh lam théng canh

1. Pét c6 di tich lich sir - vin hod, danh lam thing canh di duoc xép hang hoic dugce Uy
ban nhan dan tinh, thanh pho truc thudc trung wong quyét dinh bao v¢ thi phai dugc quan ly
nghiém ngat.

2. Trong trudng hop dic biét can thiét phai sir dung dat co di tich lich sir - vin hoa, danh
lam thang canh vao muc dich khac thi phai dugc phép cia co quan nha nudc cé tham quyen.

Piéu 99. Pit do co sd ton gido st dung

1. Dat do co 6 ton gido sir dung gom dat thudc chia, nha the, thanh tht, thanh dudng, tu
vién, truong dao tao riéng cua ton gido, tru s& cua to chirc ton gido, cac co s¢ khac cua ton gido
dugc Nha nudce cho phép hoat dong.
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2. Uy ban nhén dan tinh, thanh phd tryc thudc trung wong cin ctr vao chinh sach ton gido
cua Nha nudc va quy dat cua dia phuong, quyét dinh dién tich dat giao cho co s¢ ton giao.
Piéu 100. Dt c6 cc cong trinh 14 dinh, dén, miéu, am, tir duong, nha thd ho
1. Viéc str dung dét co cac cong trinh la dinh, dén, miéu, am, tur duong, nha tho ho phai
dang myc dich, phu hop v6i quy hoach sir dung dat chi tiét, ké hoach su dung dat chi tiét, quy
hoach xéy dung d6 thi, quy hoach xay dung diém dan cu néng thon da duoc co quan nha nudce
c6 thim quyén xét duyét.

2. Vige x@y dung, mo rong cac cong trinh cia cong ddng phai dugc phép cua co quan nha
nude c¢6 tham quyén.

Piéu 101. Dt lam nghia trang, nghia dja

1. Dat lam nghia trang, nghia dia phai quy hoach thanh khu tép trung, xa khu dan cu, thuén tién
cho viéc chén cét, tham viéng, hop vé sinh va tiét kiém dat.

2. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc trung wong quy dinh mirc dat va ché d6 quan

1y viéc xay dung phan md, tugng dai, bia tudng niém trong nghia trang, nghia dia.
Piéu 102. Dat song, ngodi, kénh, rach, sudi va mit nudc chuyén ding

1. Can ctr vao muc dich stir dung chu yéu da xac dinh, dat song, ngoi, kénh, rach, sudi va
mat nudce chuyén dung dugc quan ly va str dung theo quy dinh sau day:

a) Nha nudc giao cho t6 chirc dé quan 1y két hop sir dung, khai thac dat c6 mat nude
chuyén dung vao muc dich phi néng nghi¢p hodc phi nong nghiép két hop vdi nudi trong va khai
thac thuy san;

b) Nha nudc cho thué dat song, ngoi, kénh, rach, sudi thu tién thué dat hang nam ddi véi to
chire kinh té, ho gia dinh, ca nhan dé nudi trong thily san;

¢) Nha nuéc cho thué dat song, ngoi, kénh, rach, sudi thu tién thué dit hang nam ddi voi
nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, t6 chirc, ca nhan nudc ngoai dé thuc hién dy 4n dau tu
nudi trong thiy san.

2. Viéc khai thac, st dung dat song, ngoi, kénh, rach, sudi va mat nudc chuyén dung phai
bao dam khong anh hudng dén muc dich su dung chu yéu da dugc xac dinh; phai tuan theo quy
dinh vé k¥ thudt cia cac nganh, linh vuc c6 lién quan va cac quy dinh vé bao vé canh quan, moi
truong; khong lam céan tré dong chay ty nhién; khong gay can tr¢ giao thong duong thuy.

, MUC 4
PAT CHUA SU DUNG

Piéu 103. Quan ly dat chua sir dung

1. Uy ban nhan dan xa, phu’bng, thi tran c6 trach nhiém quan 1y, bao vé¢ dét chua s dung
tai dia phuong va dang ky vao ho so dia chinh.

2. Uy ban nhén dén tinh, thanh phé triuc thudc trung wong quan 1y dat chua str dung tai cac
dao chua c6 nguoi 6.
Piéu 104. Dua dit chua sir dung vao sir dung

1. Can cu vao quy hoach, ké hoach str dung dat da duoc xét duyét, Uy ban nhan dan cac
cap c6 ké hoach dau tu, khai hoang, phuc hoa, cdi tao dat dé dua dat chua stir dung vao str dung.
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2. Nha nudc khuyén khich td chire, ho gia dinh, ca nhan nhén va dau tu dé dua dat chua st
dung vao st dung.

3. Dbi voi dién tich dét duge quy hoach str dung vao muc dich nong nghiép thi vu tién giao
cho h¢ gia dinh, ca nhén tryc tiép san xuat nong nghiép, 1am nghiép, nuodi trong thuy san, lam
mudi tai dia phuong chua duoc giao dat hodc thiéu dat san xuat.

o _ CHUONG IV '
QUYEN VA NGHIA VU CUA NGUOI SU DUNG PAT

MUC 1
QUY PINH CHUNG VE QUYEN VA NGHIA VU CUA
NGUOI SU DUNG PAT

Piéu 105. Quyén chung ctia ngudi sir dung dat
Nguoi st dung dat cé cac quyén chung sau day:
1. Puoc cp gidy chimg nhan quyén sir dung dat;
2. Huong thanh qua lao dong, két qua dau tu trén dat;
3. Huong cac lgi ich do cong trinh cua Nha nude vé bao vé, cai tao dat ndng nghiép;
4. Pugc Nha nudc hudng dan va giap dd trong viéc cai tao, bdi bd dat nong nghiép;

5. Pugc Nha nude bao ho khi bi ngudi khac xam pham dén quyén sir dung dat hop phap
cua minh;

6. Khiéu nai, t céo, khoi kién vé nhiing hénhrvi vi pham quyén su dung dét hop phap cua
minh va nhirng hanh vi khac vi pham phap luat vé dat dai.

. Piéu 10 6 Quyén c}}uyén ddi, chuyén nhu’qng, gho thué‘, cho thué la_iiZ thira 1§é, tang cho
quyén su dung dat; quyén theé chap, bao lanh, gop von bang quyén st dung dat; quyén duoc boi
thuong khi Nha nudce thu hoi dat

1. Nguoi sir dung dat duoc thue hién cac quyén chuyén doi, chuyén nhuong, cho thué, cho
thué lai, thira ké, tang cho quyén su dung dat; thé chép, bdo lanh, gép von bfmg quyén su dung
dat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 110; khoan 2 va khoan 3 Piéu 112; cac khoan 2, 3, 4, 5, 6, 7
va 8 Piéu 113; khoan 2 Diéu 115; diém b khoan 1, cac diém b, ¢, d, d va e khoan 3 Diéu 119;
diém b khoan 1, diém b va diém c khoan 2 Piéu 120 ctia Luat nay khi co cac diéu kién sau day:

a) Co gidy chimg nhan quyén sir dung dét;

b) it khong c6 tranh chép;

¢) Quyén sir dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an;
d) Trong thoi han st dung dét.

2. Nguoi str dung dat duge boi thuong khi Nha nudc thu hdi dat theo quy dinh tai Muc 4
Chuong II ctia Luat nay.

Piéu 107. Nghia vy chung ctia ngudi st dung dét
Nguoi sir dung dat ¢ cac nghia vu chung sau déy:

1. Str dung dat dung muc dich, dung ranh gi6i thira dat, dung quy dinh vé sir dung do sau
trong long dat va chi€u cao trén khong, bdo v€ cac cong trinh cong cong trong long dat va tuan
theo cac quy dinh khac cua phap luat;
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2. bang ky quén str dung daflt, lam day du thu tuc khi chuyén doi, chu’yén‘nhu(_mg‘, cho thué,
cho thué lai, thira k&, tang cho quyén sir dung dat; thé chap, bao lanh, gop von bang quyén str dung
dat theo quy dinh cua phép luat;

3. Thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phép luat;
4. Thyc hién cac bién phap bao vé dat;

5. Tuan theo cac quy dinh vé bao vé méi truong, khong 1am ton hai dén loi ich hop phap
cua nguoi su dung dat co6 lién quan;

6. Tun theo cac quy dinh ctia phap ludt vé viéc tim thdy vt trong long dit;
7. Giao lai dat khi Nha nudc c¢6 quyét dinh thu hdi dit hodc khi hét thoi han sir dung dat.
Piéu 108. Quyén lya chon hinh thirc giao dat, thué dat

1. T6 chirc kinh té, ho gia dinh, c4 nhan st dung dit lam mat bang xay dung co s& san
xudt, kinh doanh, sir dung dat dé xay dung cong trinh cong cong c6 muyc dich kinh doanh; t6
chuc kinh té st dung dat vao muc dich dau tu xay dung két ciu ha tang dé chuyén nhuong hodc
cho thué, str dung dat dé san xuat ndng nghiép, 1am nghiép, nuoi trong thuy san, lam mudi dugc
Iira chon hinh thtc giao dét c6 thu tién st dung dat hodc thué dat.

2. Nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai thye hién cac du an dau tu tai Viét Nam duoc lya
chon hinh thire giao dat c6 thu tién st dung dat hoac thué dat tra tién thué dat hang nam hodac
thué dat tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué.

3. To chirc, ca nhan nudc ngoai thuc hién cac du 4n dau tu tai Viét Nam, t6 chirc nudc
ngoai c6 chire nang ngoai giao dugc lwa chon hinh thic thué dat tra tién thué dat hang nam hoic
thué dét tra tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué.

4. T chire kinh té, ho gia dinh, ca nhan, ngudi Viét Nam dinh cu & nude ngoai da thué dat
ctia Nha nudc dé 1am mat bang xay dung co SO san xuét kinh doanh, xay dung cong trinh cong
cong c6 muc dich kinh doanh, xay dung két cau ha ting dé chuyen nhuong hodc cho thué thi
dugc chuyén sang hinh thic giao dit co thu tién st dung dat néu c6 nhu cau va phai thuc hién
nghia vy tai chinh theo quy dinh cta phap luat.

MUC 2 '
QUYEN VA NGHIA VU CUA TO CHUC SU DUNG PAT

Piéu 109. Quyén va nghia vu cia t6 chirc dwoc Nha nudc giao dat khong thu tién sir
dung dat

1. T6 chirc dugc Nha nudc giao dat khong thu tién sir dung dét co cac quyén va nghia vu
quy dinh tai Diéu 105 va biéu 107 cia Luat nay.

2. T6 chirc dwoc Nha nudc giao dat khong thu tién s dung dat khong c6 quyén chuyen
doi, chuyen nhuong, tang cho, cho thué quyén st dung dat; thé chap, bao lanh, gop von bang
quyén sir dung dat.

3. Tb chtrc kinh té dugc Nha nude giao dét khong thu tién su dung dat dé xay dung cac
cong trinh khong bang nguon v6n tir ngan sach nha nuoe dugce quyén béan tai san thudc so hiru
cia minh gan lién v6i dat; thé chap, bao lanh, gop vbn bang tai san thudc sO hitu cua minh gin
lién v6i dat. Nguoi mua tai san duoc Nha nude tiép tuc giao dat khong thu tién sir dung dat theo
muc dich da duogc xac dinh.
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Piéu 110. Quyén va nghia vu ciia to chirc kinh t& duge Nha nudc giao dat co thu tién
st dung dat

1. Té chirc kinh t& dugc Nha nude giao dit c6 thu tién s dung dat co cac quyén va nghia
vu quy dinh tai DBi¢u 105 va bi¢u 107 ctia Luat nay.

2. T6 chue kinh té duoc Nha nuée giao dat c6 thu tién sir dung dat ma tién sir dung dét da
trd khong c6 ngudn goc tir ngan sach nha nudc thi ¢6 cac quyén va nghia vu sau day:

a) Chuyen nhuong quyén str dung dét va cong trinh kién trac, két cau ha ting di duoc xay
dung gan lién voi dat;

~ b) Cho thué quyén str dung dit va cong trinh kién tric, két cau ha tang da duoc xay dung
gan lién véi dat;
¢) Tang cho quyén st dung dat cho Nha nuéc, ting cho quyen sir dung dat cho cong dong

dan cu dé xay dung céc cong trinh phuc vu loi ich chung ctia cong dong, ting cho nha tinh nghia
gan lién voi dat theo quy dinh ctia phap luat;

d) Thé chép, bao lanh bang quyén sir dung dat va tai san thudc s¢ hiru ctia minh gin lién
voi dat tai to chuc tin dung dugce phép hoat dong tai Viét Nam d€ vay von theo quy dinh cia
phap luat;

d) Gop von bang quyén st dung dat va tai san thudc s hiru ciia minh gan lién véi dat de
hop tac san xuat, kinh doanh véi t6 chue, cd nhan, nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, to
chtre, ca nhan nudc ngoai theo quy dinh cua phap luat.

3. To chue kinh té duoc Nha nudc giao dat ¢6 thu tlen sir dung dat ma tién sir dung dat da
tra co nguon gbc tir ngan sach nha nude thi co cic quyén, nghia vu quy dinh tai khoan 2 va
khoan 3 Piéu 109 ciia Luat nay.

Piéu 111. Quyén va nghia vu cta t6 chtc kinh té str dung dat thué

1. T6 chirc kinh té duoc Nha nudc cho thué dat c6 cac quyén va nghia vu sau day:

a) Cac quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 105 va Biéu 107 ctia Luat nay;

b) Thé chap, bao ldnh bang tai san thudc so hitu ciia minh gan lién voi dat thué tai cac to
chuc tin dung dugc phép hoat dong tai Viét Nam dé vay von san xuat, kinh doanh theo quy dinh
cta phap luat;

¢) Ban tai san, gop von bang tai san thudc so hiru ciia minh gan lién voi dat thué; nguoi
mua tai san dugc Nha nude tiép tuc cho thué dat theo muc dich da dugc xac dinh;

d) Cho thué lai dat da duoc xay dung xong két cau ha tang trong trudng hop duoc phép dau
tu xay dung kinh doanh két cau ha tang tai khu cong nghiép, khu cdng ngh¢ cao, khu kinh té;

d) Té chuc kinh t& dugc Nha nude cho thué dét trude ngay Ludt nay c6 hi¢u lyc thi hanh ma
da tra tién thué dat cho ca thoi gian thué hodc da tra trude tién thué dat cho nhiéu ndm ma thoi han
thué dat da dugc tra tién con lai it nhat 1a nam nam thi 6 cac quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu
110 cua Luét nay trong thoi han da tra tién thué dat; trudng hop c6 nhu cau chuyen sang hinh thurc
giao dit c6 thu tién str dung dat thi phai ndp tién sir dung dat trir di tién thué dat da tra va c6 céac
quyén, nghia vu quy dinh tai Diéu 110 ctia Luét nay.

2. T6 chirc kinh té thué lai dat trong khu cong nghiép thi c¢6 cac quyén va nghia vu quy
dinh tai khoan 1 Di€u nay.

3. T6 chirc kinh té st c‘h,mg dét thué cua to chire, ho gia dinh, c4 nhan khong thudc tru’(‘)'ng
hop quy dinh tai khoan 2 DBiéu nay thi c6 cac quyén va nghia vu theo quy dinh cia phap luat vé
dan su.
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Piéu 112. Quyén va nghia vu cua t6 chirc kinh té nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat, chuyén muc dich sir dung dat

1. Té‘ chire kinh té nhan chuyén nhuong quyén su dung dat, chuyén muc dich sir dung dit
c6 cac quyen va nghia vu quy dinh tai Biéu 105 va Diéu 107 cua Luat nay.

2. Tb chirc kinh té nhan chuyen nhuong quyén sir dung dat ma tién da tra cho viéc nhén
chuyén nhuong d6 khong co nguon goc tur ngén sach nha nudce thi co cac quyén va nghia vu quy
dinh tai khoan 2 Diéu 110 cta Luat nay.

Truong hop nhén chuyén nhuong quyén sir dung dt ma tién da tra cho viéc nhan chuyén
nhuong d6 co nguon gdc tir ngan sach nha nudc thi cé cic quyén va nghia vu quy dinh tai khoan
2 va khoan 3 Piéu 109 cua Luit nay.

3. Quyén va nghia vu cua t6 chic kinh té sir dung dat duge co quan nha nude co thim
quyen cho phép chuyén muc dich sir dung dat tir dat khong thu tién str dung dat sang dit c6 thu
tién sir dung dat duoc quy dinh nhu sau:

a) Truong hop tién sir dung dat da tra cho viéc chuyén muc dich str dung dat khong c6
nguon goc tir ngan sach nha nudc ma t6 chuc kinh té sir dung dat chon hinh thirc giao dat c6 thu
tién str dung dét thi c6 cac quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 2 Piéu 110 cia Luét nay;

b) Trudng hop tién s dung dat da tra cho viéc chuyén muyc dich sir dung dat khong c6
ngudn goc tur ngan sach nha nudc ma t6 chue kinh té sir dung dat chon hinh thirc thué dat thi c6
cac quyén va nghia vu quy dinh tai cac diém b, ¢ va d khoan 1 Diéu 111 cta Luat nay;

¢) Trudng hop tién sir dung dat da tra cho viéc chuyén muc dich sir dung dét c6 ngudn gdc
tir ngan sach nha nudc thi ¢6 cadc quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 bié¢u 109
cua Luat nay.

MUC 3

QUYEN VA NGHIA VU CUA HQ GIA PINH, CA NHAN,
CONG PONG DAN CU SU DUNG PAT

Piéu 113. Quyén va nghia vu cua ho gia dinh, ca nhan st dung dat khong phai 1a dat
thué

Ho gia dinh, ca nhan str dung dat khong phai 1a dat thué co cac quyén va nghia vu sau day:
1. Cac quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 105 va Bidu 107 ciia Luat nay;

2. Chuyén doi quyén sir dung dat néng nghiép trong cung mot xa, phudng, thi trdn véi ho
gia dinh, c4 nhan khac;

3. Chuyén nhuong quyén st dung dat, trir trudng hop chuyén nhuong co diéu kién theo
quy dinh ctia Chinh phu;

4. Cho tb chuc, hd gia dinh, ca nhan, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai dau tu tai Viét
Nam thué quyén su dung dat;

5. C4 nhan c6 quyén dé thira ké quyén str dung dat cua minh theo di chuc hodc theo phap
luat.

H6 gia dinh duoc Nha nuéc giao dat, néu trong ho c6 thanh vién chét thi quyén str dung dat
cta thanh vién doé dugc dé thira ké theo di chuc hodc theo phap luat.

Truong hop ngu(‘ﬁ duoc thira ké 1a nguoi Viét Nam dinh cu o nq:()c ngoai thudc dﬁﬁ tuong
quy dinh tai khoan 1 Bicéu 121 cta Luat nay thi dugc nhan thira ké quyén stir dung dat; néu khong
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thudc ddi twong quy dinh tai khoan 1 Didu 121 cia Luat nay thi dwgc huong gia tri cia phan
thira ké do;

6. Tang cho quyén st dung dat theo quy dinh tai diém c¢ khoan 2 Diéu 110 ciia Luat nay;
tang cho quyén str dung dat d6i voi ho gia dinh, c4 nhan hodc ngudi Viét Nam dinh cu & nudce
ngoai thudc dbi tugng quy dinh tai khoan 1 Diéu 121 ctia Lut nay;

7. Thé chap, bao lanh bang quyén sir dung dat tai to chue tin dung dugc phép hoat dong tai
Viét Nam, tai t6 chirc kinh té hodc c4 nhan dé vay von san xudt, kinh doanh;

8. Gop vbn bang quyén sir dung dat vé6i t6 chuc, ho gia dinh, c4 nhan, ngudi Viét Nam
dinh cu & nude ngoai dé hop tac san xut, kinh doanh.

Piéu 114. Quyén va nghia vu cia ho gia dinh, ¢4 nhan sir dung dat thué
1. Ho gia dinh, c4 nhan duoc Nha nudc cho thué dét cé cic quyén va nghia vu sau dy:
a) Cac quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 105 va Piéu 107 cta Luat nay;

b) Ban, dé thira ké, ting cho tai san thudc so hitu cta minh gan lién voi dat thué; nguoi
mua, nguoi nhan thtra ké, nguoi dugc tang cho tai san dugc Nha nudc tiép tuc cho thué dat theo
muc dich da duoc xac dinh;

c) Thé chép, béao lanh béng tai san thudc s& hitu cua minh g:fln lién véi dt thué tai to chirc
tin dung dugc phép hoat dong tai Viét Nam, tai t0 chirc kinh t€ hodc ca nhan d¢ vay von san
xuat, kinh doanh;

d) Gop von bang tai san thudc so hitu cua minh gin lién voi dat thué trong thoi han thué
dat voi to chure, hd gia dinh, cd nhan, ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai dé hop tac san xuat,
kinh doanh.

2. Ho gia dinh, c4 nhan dugc Nha nudce cho thué dat trude ngay Luat nay c6 hiu luc thi
hanh ma d4 tra tién thué dat cho ca thoi gian thué hodc da tra trude tién thué dét cho nhiéu nim
ma thoi han thué dat da duogc tra tién con lai it nhat 1a nim nam thi c6 cac quyén va nghia vu quy
dinh tai cac khoan 1, 3, 4, 5, 6, 7 va 8 Piéu 113 cua Luét nay trong thoi han da tra tién thué dat
truong hop c6 nhu Cau chuyen sang hinh thuc giao dat c6 thu tién sir dung dat thi phai ndp tién
str dung dat trir di tién thué dat da tra va co cac quyén, nghia vu quy dinh tai Diéu 113 cua Luat
nay.

3. Ho gia dinh, ca nhan thué lai dét trong khu céng nghiép thi c6 cac quyén va nghia vu
quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.

4. Ho gia dinh, cd nhan su dung dét thué cua t chirc, ho gia dinh, ca nhan khong thudc
truong hop quy dinh tai khoan 3 Di€u nay thi c6 quyén va nghia vu theo quy dinh cua phéap luét
vé dan su.

Piéu 115. Quyeén va nghia vu clia ho gia dinh, ca nhan chuyén muc dich sir dung dat tir
dat khong thu tién st dung dat sang dat c6 thu tién stir dung dat hodc thué dat

1. HQ gia dinh, c4 nhan chuyén muc dich st dung dat tur dat khong thu tién sur dung dat
sang dat co thu tién st dung dat hoac thué dat c6 cac quyén va nghia vu quy dinh tai Biéu 105 va
biéu 107 ctua Luat nay.

2. Quyén va nghia vu cta ho gia dinh, ca nhan st dung dat dugc co quan nha nudce co tham

quyen cho phép chuyén muc dich sir dung dat tir dat khong thu tién str dung dét sang dat c6 thu
tién sir dung dét hodc thué dat duoc quy dinh nhu sau:

a) Trudng hop chon hinh thire giao dat c6 thu tién sir dung dit thi c6 cac quyén va nghia vu
quy dinh tai cac khoan 2, 3, 4, 5, 6, 7 va 8 Bi¢u 113 ctua Luat nay;
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b) Truong hop chon hinh thire thué dat thi c6 cac quyén va nghia vu quy dinh tai cac diém
b, c va d khoan 1 Piéu 114 cua Luéat nay.

Pidu 116. Giai quyét truong hop Nha nudc dd muon dat ciia ho gia dinh, ca nhan

1. Ho gia dinh, ca nhan trudc ddy di cho co quan nha nudc muon dat, nay c6 nhu cau st
dung thi gtri h6 so dén Uy ban nhan dan tinh, thanh pho truc thudc trung wong noi c6 dat cho
muon. H6 so gom co:

a) Mot trong cac loai gidy t& vé quyén st dung dit theo quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5
bicu 50 cua Luat nay;

b) Gidy t& cho muon dat ma cac bén da ky két tai thoi diém cho muon dat;
¢) Pon yéu céu tra lai quyén str dung dat.

2. Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thudc trung wong c6 trach nhiém xem xét, giai
quyéet. Truong hop ho so hop 1€ thi giai quyét theo cac phuong thirc sau day:

a) Tra lai quyén sir dung dat di muon néu dat d6 chua giao cho ngudi khac str dung;

b) Bdi thudong bang tién hodc giao dat méi, chd & méi néu dat o da giao cho ngudi khac
st dung.

3. Chinh phu quy dinh cu thé vé viéc giai quyét truong hop Nha nude da muon dét cta ho
gia dinh, c4 nhan.

Pieu 117. Quyen va nghia vu cua co sé ton giao, cong dong dan cu sur dung dat

1. Co s6 ton gido, cong dong dan cu st dung dit co cac quyén va nghia vu quy dinh tai
Diéu 105 va biéu 107 cta Luat nay.

2. Co s0 ton gido, cong ddng dan cu str dung dat khong dugc chuyén 601 chuyen nhuong,
cho thué, ting cho quyén sir dung dét; khong dugc thé chip, bao lanh, gop von bang quyén sir
dung dat.

MUC 4

QUYEN VA NGHIA VU CUA NGUOI VIET NAM PINH CU O
NUOC NGOAI, TO CHUC, CA NHAN NUOC NGOAI SU DUNG PAT

Pieu 118. Quyen va nghia vu cua té chirc nude ngoai cd chirc nang ngoai giao

T6 chirc nudc ngoai cd chlic ndng ngoai giao st dung dat tai Viét Nam c6 cac quyén va
nghia vy sau day:

1. Cac quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 105 va Diéu 107 cta Luat nay;

2. Xay dung céc cong trinh trén dat theo gidy phép cua co quan nha nudc Viét Nam co
tham quyén;

3. S¢ hitu cong trinh do minh xay dyng trén dat thué trong thoi han thué dat;

4. Ngoai cac quyen quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 3 Diéu nay con dugc hudng cac quyén
theo diéu udc quoc té ma Cong hoa xa hoi chii nghla Viét Nam da ky két hodc gia nhap; duoc
huong cac quyén khac ghi trong hop dong thué dat.
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Pieu 119. Quyén va nghia vu cuia nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, to6 chuc, ca
nhan nudc ngoai sir dung dat dé thyc hién cac du éan dau tu tai Viét Nam

1. Nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai vé dau tu tai Viét Nam dugc Nha nude Viet Nam
giao dat co thu tién str dung dat c6 cac quyén va nghia vu sau day:

a) Cac quyén va nghia vu quy dinh tai Didu 105 va Diéu 107 ctia Luit nay;
b) Céc quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 2 Diéu 110 ctia Luat nay.

2. Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, t6 chure, ca nhan nude ngoai dau tu tai Viét Nam
dugc Nha nudc Viét Nam cho thué dat thu tién thué dat hang nim c6 cac quyén va nghia vu sau
day:

a) Cac quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 105 va Diéu 107 caa Luat nay;

b) Thé chp, bao lanh, gbp vbn bing tai san thudc s& hiru ciia minh gin 1ién v6i dat thué tai
cac to chuc tin dung dugc phép hoat dong tai Viét Nam;

¢) Ban tai san thudc so hiru ctia minh gan lién véi dat thué; truong hop ngudi mua tai san
la td churc, cd nhan thi dugc Nha nude giao dat hoac cho thué dat thu tién thué dat hang nam;
treong hop ngudi mua tai san 1a td chire, cd nhan nudc ngoai thi duwoc Nha nude Viét Nam cho
thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué hodc thu tién thué dat hang nam. Nguoi
duoc giao dat, thué dat tiep tuc sir dung theo ding muc dich da dugc xac dinh trong thoi han con
lai;

d) Cho thué nha ¢ trong truong hop dugc phép dau tu xay dung kinh doanh nha 6.

3. Nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai, td chuc, ca nhan nude ngoai dau tu tai Viét Nam
duoc Nha nudc Viét Nam cho thué dat thu tién thué dat mdt 1an cho ca thoi gian thué c6 cac
quyeén va nghia vu sau day:

a) Céc quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 105 va Diéu 107 cia Luat nay;

b) Chuyén nhuong quyén sir dung dat thué va tai san thudc so hitu ciia minh gin lién véi
dat trong thoi han thué dt;

c¢) Cho thué lai quyen st dung dat va tai san thudc so hiru ciia minh gén lién voi dat trong
thoi han thué dat;

d) Thé chép, bao lanh bang quyén sir dung dat thué va tai san thudc s¢ hiru cia minh gin
lién véi dat tai cac to chuce tin dung dugc phép hoat dong tai Viét Nam trong thoi han thué dat;

d) Gop von bang quyén str dung dat thué va tai san thudc s¢ hitu cia minh gan lién véi dét
dé hop tac san xuat, kinh doanh trong thdi han thué dt;

e) Truong hop dugc phép dau tu xay dung kinh doanh nha ¢ thi c6 quyén ban hodc cho
thué nha ¢ theo quy dinh cua Chinh phu; nguo1 mua nha ¢ dugc cap gidy chirng nhan quyén s
dung dat theo quy dinh ctia Luat nay.

Piéu 120. Quyén va nghia vu cta ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, t6 chirc, ca
nhan nudc ngoai su dung dat trong khu cong nghi¢p, khu cong nghé cao, khu kinh té

1. Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai dugc nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
trong khu céng nghiép, khu cong nghé cao, khu kinh té va c6 cac quyén, nghia vu sau ddy:

a) Cac quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 105 va Biéu 107 ctia Luat nay;

b) Cac quyén va nghia vu quy dinh tai khoan 2 Diéu 110 cua Luat nay.
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2. Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, td chirc, ca nhan nudc ngoai thué dat, thué lai
dat trong khu cong nghi¢p, khu cong nghé cao, khu kinh t€ c6 cac quyén va nghia vu sau day:

a) Cac quyén va nghia vu quy dinh tai Didu 105 va Diéu 107 ctia Luit nay;

b) Ban, thé chép, bao lanh, gop von bang tai san thudc sé hitu cia minh gin lién véi dat
thué, dat thué lai do6i véi truong hop tra tién thué dat hang nam;

¢) Chuyén nhuong quyén str dung dat thué, dat thué lai va tai san thudc s hiru cia minh
gin lién voi dét; thé chap, bao 1anh bang quyén sir dung dit thué, dit thué lai va tai san thudc so
hiru cua minh gén lién vé6i dat tai to chuc tin dung duoc phép hoat dong tai Viét Nam; gop von
bang quyén st dung dat thué, dit thué lai va tai san thudc s hitu ciia minh gin lién véi dat dé
hop tac lién doanh voi td chuc, ca nhan, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai, td chure, ca nhan
nude ngoai trong thoi han thué dat, thué lai dat dbi voi truong hop da tra tién thué dat mot lan
cho ca thoi gian thué, thoi gian thué lai.

Piéu 12 1. Quyén va nghia vu cia nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai duge mua nha
& gan lién v6i quyén st dung dét ¢ tai Viét Nam

1. Ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai thude cac d6i twong sau day thi duoc mua nha &
gan lién voi quyén sir dung dat ¢ tai Viét Nam:

a) Nguoi vé dau tu 1au dai c6 nhu cau nha & trong thoi gian dau tu tai Viét Nam;
b) Ngudi ¢6 cong dong gop véi dat nudc;

¢) Nhirng nha hoat dong vin hoa, nha khoa hoc ¢6 nhu cau vé hoat dong thuong xuyén tai
Viét Nam nham phuc vu sy nghiép xay dung dat nudc;

d) Nguoi c6 nhu cau vé séng on dinh tai Viét Nam;

d) Céc ddi twong khéc theo quy dinh ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi.

2. Nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai mua nha ¢ gan lién v6i quyén sir dung dat ¢ tai
Viét Nam co6 cac quyén va nghia vu sau day:

a) Cac quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 105 va Diéu 107 cta Luét nay;

b) Ban nha & gén lién vé6i dat ¢ cho td chire, ho gia dinh, cd nhan, nguoi Viét Nam dinh cu
o nudc ngoai thude doi twong quy dinh tai khoan 1 Diéu nay;

C) Thé chép nha & gén lién vé6i dat & tai cac to chire tin dung dugc phép hoat dong tai Viét
Nam;

d) Dé thira ké nha ¢ gin lién voi quyén st dung dat & cho ho gia dinh, c nhan, ngudi Viét
Nam dinh cu & nudc ngoai thudc doi tugng quy dinh tai khodn 1 DPi€u nay theo quy dinh cua
phép luat vé dan su; truong hop nguoi thira ké 1a nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai khong
thudc dbi tuong quy dinh tai khoan 1 Diéu nay hoic c4 nhan nudc ngoai thi duge hudng gia tri
ctia phén thira ké do;

d) Tang cho nha ¢ gan lién voi quyen str dung dat ¢ cho Nha nuéc, cong dong dan cu, tang
cho nha tinh nghia theo quy dinh tai diém c khoan 2 Diéu 110 ciia Luat nay; ting cho nha & gin
lién véi quyen sir dung dat & ddi v6i ho gia dinh, ca nhan hodc ngudi Viét Nam dinh cu ¢ nudc
ngoai thudc ddi twong quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.
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. ‘ . CHUONGV = ,
THU TUC HANH CHINH VE QUAN LY VA SU DUNG DAT DAI

Piéu 122. Trinh ty, thi tuc giao dt, cho thué dat, cip gidy ching nhin quyén sir dung
dat cho nguoi dugc giao dat, thué dat

1. Viée ndp hd so xin giao dat, thué dat duge quy dinh nhu sau:

a) To chuc, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, to chic, ca nhan nude ngoai xin giao
dat, thué dat ndp hai b ho so tai co quan quan ly dat dai cua tinh, thanh pho tryc thudc trung
uong noi co6 dat.

Ho gia dinh, c4 nhan xin giao dit, thué dit ndp hai bd hd so tai co quan quan 1y dét dai cua
huyén, quan, thi xa, thanh phoé thudce tinh noi co6 dat;

b) Ho so xin giao dét, thué dat gdm don xin giao dat, thué dat; du an dau tu cia t6 chirc
theo quy dinh cua phép luat vé dau tu; doi voi nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudce ngoai, td chire, ca
nhan nudc ngoai thi phai c6 dy an dau tu va ban sao gidy phép dau tu theo quy dinh cua phap
luat vé dau tu co chimg nhan cta cong chimg nha nudc.

2. Viéc giao dat, cho thué dat dbi voi dat da duoc giai phong mit bang dugc quy dinh nhu
Sau:

a) Trong thoi han khong qua muoi ngay lam viée, ké tir ngdy nhan du ho so hop 18, co
quan tiép nhan ho so ¢6 trach nhiém trich luc ban d6 dia chinh hodc trich do dia chinh khu dt
xin giao, xin thué; xac dinh murc thu tién sir dung dat, tién thué dat; thuc hién cac thu tuc vé giao
dat, cho thué dit, cip gidy ching nhin quyén st dung dét theo quy dinh va trao quyét dinh giao
dat hoic cho thué dat cho nguoi duoc giao dat, thué dat;

b) Trong thoi han khong qua muoi ngay lam viée, ké tir ngdy nguoi duge giao dat, thué dat
thuc hién xong nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luét, co quan quan ly dat dai ky hop
dong thué dat d6i voi truong hop thué dat, t6 chuc ban giao dat trén thyc dia va trao gidy chimg
nhan quyén sir dung dét cho nguoi duoc giao dat, thué dat.

3. Viéc giao dat, cho thué dat dbi v6i dat chua duoc giai phong mat bang dugc quy dinh
nhu sau:

a) Trong thoi han khong qua ba muoi ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dit hd so hop 18, co
quan tiép nhan hd so ¢6 trach nhiém hoan thanh viéc gidi thiéu dia diém; trich luc ban do dia
chinh hogc trich do dia chinh khu dat xin giao, xin thué; xac dinh mure thu tién sir ~dung dat, tién
thué dat; thuc hién cac thu tuc vé giao dit, cho thué dat, cap gidy chtng nhan quyen su dung dat
theo quy dinh va trao quyét dinh giao dit hodc cho thué dat cho ngudi dugc giao dat, thué dat;

b) Can ctr vao quyét dinh giao dat, cho thué dat cua co quan nha nude co tham quyén, Uy
ban nhan dér} huyén, quan, thi xa, thanh pho thudc tinh t6 chirc thyc hién viéc bdi thuong, giai
phéng mat bang;

c) Trong thoi han khong qua mudi ngay lam viée, ké tir ngay thyc hién xong viéc giai
phong mét bang va nguoi duoc giao dat, thué dat thyc hién xong nghia vu tai chinh theo quy
dinh ctia phap luét, co quan quan ly dt dai ky hop dong thué dat ddi véi truong hop thué dat; to
chue ban giao dat trén thuc dia va trao gidy chtrng nhan quyén str dung dit cho nguoi duoc giao
dét, thué dat.

,})iéu 123. Trinh ty, thu tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ngudi dang sir
dung dat

1. Viéc ndp ho so xin cip gidy ching nhin quyén st dung dit duoc quy dinh nhu sau:
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a) Nguoi xin cdp gidy ching nhan quyén st dung dat ndp ho so tai van phong dang ky
quyén str dung dat; truong hop hd gia dinh, ca nhan tai néng thén xin cap gidy chimg nhan quyén
sir dung dat thi nop hé so tai Uy ban nhan dan xi noi ¢6 dat dé chuyén cho vin phong dang ky
quyén str dung dat;

b) Ho so xin cap gidy ching nhén quyén sir dung dit gdm don xin cip gidy ching nhén
quyén st dung dat, gidy to vé quyén su dung dat quy dinh tai cac khoan 1, 2 va 5 Diéu 50 cua
Luat ndy (néu c0), vin ban uy quyén xin cip gidy ching nhan quyén st dung dat (néu co).

2. Trong thoi han khong qua nam muoi ngay lam viéc, ké tur ngay nhan du hd so hop 1€,
van phong dang ky quyen sir dung dat c6 trach nhiém chuyén hé so den co quan quan ly dat dai
thugc Uy ban nhan dan cap co thAm quyen cap gidy ching nhan quyén str dung dat dé thuc hién
cac thu tuc vé cap gidy ching nhan quyén st dung dat; truong hop phai thyc hién nghia vu tai
chinh ma nghia vu tai chinh d6 duoc xac dinh theo sb liéu dia chinh thi vin phong ding ky
quyén sir dung dét giri s6 lidu dja chinh dén co quan thué dé xac dinh mirc nghia vy tai chinh
theo quy dinh ciia phép luat; thong bao cho nguoi duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat
thuc hién nghia vu tai chinh; truong hop khong du diéu kién thi tra lai ho so va thong béo ly do
cho nguoi xin cdp gidy chirng nhan quyén sir dung dat biét.

3. Trong thot han khéng qua nam ngay lam viéc, ké tur ngay thuc hién xong nghia vu tai
chinh, nguoi dugc cap gidy ching nhan quyén su dung dat dén noi da ndp hd so dé nhan gidy
ching nhan quyén st dung dét.

Piéu 124. Trinh ty, thu tuc ding ky chuyén muc dich st dung dat d6i vai truong hop
khong phai xin phép
1. Ngudi ¢6 nhu cau chuyén muc dich sir dung dat nop to khai dang ky chuyén muc dich sir
dung dit va gidy chimg nhan quyén st dung dat tai vin phong ding ky quyén s dung dat;
truong hop hd gia dinh, cd nhan tai nong thon thi ndp tai Uy ban nhan dan xa noi co dat dé
chuyén cho vin phong ding ky quyén sir dung dét.

2. Trong thoi han khong qua bay ngay lam viéc, ké tir ngay nhén dugc cac glay to quy dinh
tai khoan 1 Diéu nay, van phong dang ky quyén st dung dat c6 trach nhiém tham tra to khai
dang ky, chuyen gidy chung nhan quyén sur dung dat den co quan quan ly dat dai thudc Uy ban
nhan dan cap ¢ tham quyén cap gidy ching nhan quyén st dung dét dé chinh 1y va chuyén glay
chimg nhan quyén sir dung dat d chinh 1y dén noi da nhan ho so dé tra lai nguoi dang ky chuyén
muc dich sir dung dat.

Piéu 125. Trinh ty, tha tuc chuyén muc dich str dung dat dbi voi truong hop phai xin
phép

1. Viéc ndp hd so xin chuyén muc dich sir dung dat dbi voi truong hop phai xin phép duoc
quy dinh nhu sau:

a) To chirc, ngudi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai, to chirc, c4 nhin nudce ngoai xin chuyén
muc dich st dung dat nop ho so tai co quan quan ly dat dai caa tinh, thanh pho truc thudc trung
uong noi co dat.

Ho gia dinh, ca nhan xin chuyén muc dich st dung dt ndp ho so tai co quan quan 1y dat
dai huyén, quan, thi xa, thanh phd thudc tinh noi co6 dat;

b) H6 so Xin chuyén muc dich sir dung dat gom don xin chuyén muc dich st dung dat, giay
chimg nhan quyén st dung dat, du an dau tu ciia to chirc theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu.

2. Trong thot han khong qua hai muoi ngay lam viéc, ké tir ngdy nhan di hd so hop 1€, co
quan ti€ép nhén ho so c6 trach nhiém thyuc hién cac thu tuc hanh chinh cho phép chuyén muc dich
su dung dat; xac dinh muc thu tién s dung dat doi voi truong hop phai ndp tién sir dung dat,
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thong bao cho ngudi duoc chuyén myc dich st dung dat thyc hién nghia vu tai chinh theo quy
dinh cua phap luét; truong hop khong du diéu kién thi tra lai ho so va thong bao ly do cho nguoi
xin chuyén muc dich sir dung dat biét.

3. Trong thoi han khong qua nam ngdy lam viée, ké tir ngdy ngudi duge phép chuyén muc
dich s dung dat thyc hién xong nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phap luét, co quan tlep
nhan hd so trao gidy chimg nhin quyén st dung dat dd chinh 1y cho ngudi duoc phép chuyén
muc dich sir dung dat.

Pidu 126. Trinh tu, tha tuc chuyén ddi quyén su dung dét ctia ho gia dinh, c4 nhan
1. Viéc ndp hd so chuyén dbi quyén sir dung dat dugc quy dinh nhu sau:

a) .VH(A) so chuyén ddi quyén sir dung dét nop tai Uy ban nhén dan x&, phuong, thi tran noi c6 dat
de chuyén cho van phong dang ky quyén st dung dat;

b) Ho so chuyen d6i quyén sir dung dat gdm hop dong chuyén ddi quyén sir dung dat va
gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Hop ddng chuyén doi quyén sir dung dat ciia ho gia dinh, c4 nhan phai c6 ching thyuc cia
Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran noi c6 dat hoac chirng nhan cua cong ching nha nudec.

2. Trong thoi han khong qua muoi ngay lam viéc, ké tir ngdy nhan da hd so hop 18, van
phong dang ky quyén sir dung dat chuyen hd so cho co quan quan ly dat dai huyén, quan, thi x,
thanh phé thudc tinh dé 1am thu tuc cdp gidy chirng nhan quyén sir dung dat.

Trudng hop cac bén chuyén d6i phai thuc hién nghia vu tai chinh ma nghia vu tai chinh d6
duoc xac dinh theo sd liéu dia chinh thi van phong dang ky quyén su dung dat gui s6 lidu dja
chinh dén co quan thué dé xac dinh nghia vu tai chinh theo quy dinh ciia phap luat; vin phong
dang ky quyén str dung dat thong bao cho cac bén chuyén dbi thuc hién nghia vu tai chinh.

Trong thoi han khong qua nam ngay lam viéc, ké tir ngay thuc hién xong nghia vu tai
chinh, céc bén chuyén d6i nhan gidy chimg nhan quyén sir dung dat tai noi da nop ho so.

Piéu 127. Trinh ty, thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dét
1. Viéc ndp hd so chuyén nhuwong quyén st dung dat duogc quy dinh nhu sau:

a) Ho so chuyén nhuong quyén sir dung dat nop tai van phong ding ky quyén sir dung dat;
truong hop hd gia dinh, ca nhén sir dung dat tai néng thon thi ndp tai Uy ban nhén dan xa noi c6
dat dé chuyén cho van phong dang ky quyén su dung dat;

b) Ho so chuyén nhugng quyén st ~dung dat gdm hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat va giay chimg nhan quyén sir dung dat.

Hop dong Chuyen nhuong quyen s dung dat phai co ching nhan cua cong chimg nha
nudc; truong hop hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cia ho gia dinh, ca nhan thi duoc
lya chon hinh thirc chimg nhén cua c6ng chimg nha nudc hodc ching thyc cua Uy ban nhan dan
x4, phuong, thi tran noi c6 dat.

2. Trong thoi han khong qua mudi lam ngdy lam viée, ké tir ngay nhan du ho so hop 1¢,
van phong dang ky quyén st dung dét c6 trach nhiém thém tra hé so, guri ho so cho co quan quan
ly dat dai thugc Uy ban nhan dan cap c6 tham quyen cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé
1am thu tuc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Truong hop cac bén chuyen nhugong phai thyc hién nghia vu tai chinh ma nghT’a vu téj
chinh d6 dugc xac dinh theo s6 li¢u dia chinh thi van phong dang ky quyén str dung dat gui so
liéu dia chinh dén co quan thué dé xac dinh nghia vu tai chinh theo quy dinh cua phép luat; van
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phong ding ky quyén st dung dét théng bao cho cac bén chuyén nhuong thuc hién nghia vu tai
chinh.

Trong thoi han khong qua nam ngay lam viéc, ké tir ngay thuc hién xong nghia vu tai
chinh, cac bén tham gia chuyén nhuong quyén sir dung dit nhan gidy chimg nhan quyén sir dung
d4t tai noi da nop ho so.

Pidu 128. Trinh tu, tha tuc dang ky cho thué, cho thué lai quyén su dung dat

1. Viéc nop hd so cho thué, cho thué lai quyén sir dung dét (sau ddy goi chung 13 cho thué
quyén st dung dat) dugc quy dinh nhu sau:

a) Ho so cho thué quyén str dung dat nop tai van phong ding ky quyén st dung dat; truong
hop ho gia dinh, c4 nhan sir dung dat tai nong thon thi ndp tai Uy ban nhan dan x4 noi c6 dat dé
chuyén cho vin phong diang ky quyén st dung dét;

b) Ho s0 cho thué quyén str dung dat gdm hop dong thué quyén st dung dat va gidy ching
nhan quyén st dung dat.

Hop dong thué quyen sir dung dt phai co chu’ng nhén cua cong chimg nha nudc; trudong
hop hop dong thué quyén sir dung dét ciia ho gia dinh, ca nhan thi dugc Iya chon hinh thirc
chimg nhan ciia cong chimg nha nudc hodc chimg thuc ciia Uy ban nhan dan xa, phuong, thi trdn
noi co dit.

2. Trong thoi han khong qua nam ngay lam viéc, ké tir ngay nhan du hé so hop 1€, van
phong dang ky quyen sir dung dat thye hién thu tuc dang ky cho thué quyén sir dung dat vao ho
s0 dia chinh va giay chirng nhén quyen sir dung dat; tra lai hop dong thué quyen sir dung dat va
gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho nguoi cho thué dat tai noi da nop ho so.

Pidu 129. Trinh tu, thu tuc dang ky thtra Ké, tang cho quyen str dung dat
1. Viéc ndp ho so thira ké, ting cho quyén st dung dat dugce quy dinh nhu sau:

a) H) so thira ké, tang cho quyén sir dung dat ndp tai van phong ding ky quyén st dung
dat; truong hop ho gia dinh, ca nhan sir dung dat tai nong thon thi ndp tai Uy ban nhan dan xa
noi c6 dat dé chuyén cho van phong ding ky quyén st dung dat;

b) Hb so thira ké quyen su dung dat gom di chuc hodc bién ban phan chia thira ké hodc ban
an, quyét dinh giai quyet tranh chap vé thira ké quyén sir dung dat ciia Toa an nhan déan di co
hiéu lyc phap luét va giay chimg nhan quyén st dung dat truong hop nguoi duoc nhén thira Kké
1a nguoi duy nhét thi ho so thira ké gom don dé nghi va gidy ching nhan quyén sir dung dét.

Hb SO tang cho qquyen str dung dat gom van ban cam ke:[ tang cho hodc hop ddng tang cho
hoac quyét dinh cua to chtrc tang cho quyén sir dung dat va gidy chirmg nhan quyén str dung dat.

Vin ban cam két ting cho hodc hop dong ting cho quyén sir dung dat ctia ho gia dinh, ca
nhan, nguoi Viét Nam dinh cu & nudc ngoai phéai c6 chung thuc cua Uy ban nhan dan xa,
phuong, thi tran noi ¢ dat hodc chirng nhan ctiia cong chirng nha nudc.

2. Trong thoi han khong qua muoi ngay lam viée, ké tir ngay nhan di ho so hop 1é, van
phong dang ky quyén st dung dat c6 trach nhiém tham tra ho s0, chuyén ho so den CO quan quan
ly dat dai thugc Uy ban nhan dan cap c6 tham quyen cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat dé
1am thu tuc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Truong hop bén nhan quyen su dung dat phai thyc hién nghia vu tai chinh ma nghia vu tai
chinh d6 duoc xac dinh theo sb liéu dia chinh thi vin phong ding ky quyén st dung dat guri sb
liéu dia chinh dén co quan thué dé xac dinh nghia vu tai chinh theo quy dinh cta phép luat; van
phong ding ky quyén sir dung dat thong béo cho bén nhan quyén sir dung dat thuc hién nghia vu
tai chinh.
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Trong thoi han khong qua niam ngay lam viéc, ké tir ngay thuc hién xong nghia vu tai
chinh, nguodi nhan quyén sir dung dat nhan giay chung nhan quyén str dung dat tai noi da ndp ho
SO.

,})iéu 130. Trinh ty, thu tuc dang ky, x6a dang ky tl}é' chap, bao lanh bang quyén sir
dung dat va xu 1y quyén st dung dat da thé chap, da bao lanh dé thu hoi ng

1. Viéc dang ky thé chap, bao lanh biang quyén str dung dat dugc quy dinh nhu sau:

a) Hb so dang ky thé chap, bao lanh bang quyen sir dung dit gom hop ddng thé chip, bao
lanh bang quyén st dung dat va gidy chimg nhan quyen str dung dat. Hd so ndp tai vin phong
dang ky quyén str dung dét; truong hop bén thé chip, bén duoc bao 1anh 13 ho gia dinh, ¢4 nhan
tai néng thon thi ndp tai Uy ban nhan dan x noi c6 dat dé chuyén cho vin phong dang ky quyén
str dung dit.

Hop dong thé chap, bao lanh bang quyén sir dung dat phai c¢6 chimg nhan cta cong chimg
nha nudc; trudng hop hop dong thé chap, bao 1anh bang quyén sir dung dat cua ho gia dinh, ca
nhéan thi dugc lya chon hinh thic chiing nhan cua cong chirng nha nude hodc ching thuc cua Uy
ban nhan déan x4, phuong, thi trin noi c6 dat;

b) Trong thot han khéng qua ndm ngay lam viéc, ké tir ngay ky két hop dong tin dung, bén
thé chip, bén duoc bao lanh bang quyén st dung dat ndp hod so dang ky thé chap, bao lanh theo
quy dinh tai diém a khoan nay;

¢) Trong thoi han khong qua nam ngay lam viéc, ké tir ngay nhan du hd so hop 18, van
phong dang ky quyen su dung dat thyc hién dang ky thé chép, bao lanh vao ho so dia chinh, gidy
chimg nhan quyén su dung dat va tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat cho bén nhan bao
lanh, bén nhan thé chép.

2. Viéc xoa ding ky thé chap, xoa dang ky bao 1anh bang quyén sir dung dat dugc quy dinh
nhu sau:

a) Sau khi hoan thanh nghia vy tra ng, nguoi da thé chap, da dugc bao lanh bang quyén su
dung dat giri don xin xo04 dang ky thé chap, xod dang ky bao lanh dén noi da dang ky thé chap,
bao lanh;

b) Trong thoi han khong qua nam ngay lam viéc, ké tir ‘ngay nhan dugc don xin xoa dang
ky thé chap, xo4 dang ky bao lanh, van phong dang ky quyén sur dung dat kiém tra viéc hoan
thanh nghia vu trd ng clia nguoi xin xoa dang ky thé chap, xoa dang ky bdo lanh va thyc hién
viéc xoa dang ky thé chép, x0a dang ky bao lanh trong hd so dia chinh va gidy ching nhan quyén
sir dung dat; truong hop can thu hoi hodc cap gidy chimg nhén quyén sir dung dat khi xtr 1y
quyén su dung dat da thé chap, da bao lanh dé thu hoi no thi van phong dang ky quyen st dung
dat giri ho so dén €0 quan quan ly dat dai thugc Uy ban nhan dan cap co thim quyén dé lam thu
tuc thu hoi hodc cap gidy ching nhan quyén str dung dat.

3. Viéce xir Iy quyén st dung dat da thé chip, da bao lanh dé thu hdi ng duge quy dinh nhu
sau.:

a) Khi bén thé chap, bén duogc bao lanh bang quyén su dung dat khong thuc hién hodc thuc
hién khéng dung nghia vu tra no theo hop dong tin dung thi quyén sir dung dit da thé chap, da
bao lanh duoc xir 1y theo thoa thuan trong hop dong thé chap, hop dong bao lanh; truong hop
khong xtr ly dugc theo thoa thuén da ghi trong hop dong thi bén nhan thé chip, bén nhan bao
lanh c6 quyén chuyén nhuong quyén sir dung dat da duoc thé chap, dé dugc bao lanh cho nguoi
khac dé thu hdi ng hodc yéu ciu co quan nha nudc cd tham quyén ban dau gia quyén sir dung dat
hodc khai kién tai Toa an nhan dan theo quy dinh cta phép luat;
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b) Ngudi nhan quyén st dung dat quy dinh tai diém a khoan nay duoc cap gidy chimg nhan
quyén str dung dét, duoc st dung dit theo muc dich di xac dinh va c6 cac quyén, nghia vu theo
quy dinh cta Luat nay trong thoi han st dung dat con lai; dbi v6i dat & thi nguoi su dung dat
duoc sir dung 6n dinh lau dai.

Dleu 131. Trinh ty, thu tuc dang ky, x6a dang ky gop vbn bang quyén sir dung dat va
xtt Iy quyén str dung dat khi chdm dut viéc gop von

1. Viéc dang ky gop von bang quyén sir dung dat duoc thuc hién nhu sau:

a) Ho so dang ky gop. vbn gdm hop dong gbp von bing quyen str dung dat va gidy chimng
nhéan quyen sir dung dat. H) so ndp tai vin phong dang ky quyén st dung dat; truong hop bén
gop von la ho gia dinh, ca nhan tai néng thon thi ndp tai Uy ban nhan dan xa noi c6 dat dé
chuyén cho vin phong diang ky quyén st dung dét.

Hop dong gop von bang quyen sir dung dét phai c6 chirng nhan cua cong chimg nha nudc;
truong hop hop dong gdp von bang quyén sir dung dat caa ho gia dinh, c4 nhan thi duoc lua
chon hinh thirc chiing nhan ctuia cong chirng nha nudce hodc ching thuc cia Uy ban nhan dan xa,
phudng, thi tran noi c6 dat;

b) Trong thoi han khong qua muoi ngay lam viéc, ké tur ngay nhén du hé so hop 1é, vin
phong dang ky quyén st dung dét co trach nhiém tham tra hd so, 601 vai truong hop du diéu kién
gop von thi thyce hién dang ky gop vbn vao hd so dia chinh va glay ching nhéan quyen st dung
dat; truong hop viéc gbp von phat sinh phap nhan mai thi gui ho so dang ky gop von den co
quan quan ly dat dai thuoc Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén cép glay ching nhan quyén sir
dung dét dé cap gidy chting nhan quyén sir dung dat cho phap nhan méi do.

2. Viéc gop von bang quyén st dung dat chdm dirt trong céc truong hop sau day:

a) Hét thoi han gép vén bang quyén st dung dat;

b) Mot bén hodc cic bén d& nghi theo thoa thudn trong hop ddng gop von; truong hop lién
doanh voi nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude ngoai, t6 chirc, ca nhan nudce ngoai thi phai duge Uy
ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc trung wong chap thuan;

¢) Bi thu hoi dat theo quy dinh tai Diéu 38 cua Luat nay;

d) Bén gbép von bang quyén sir dung dét trong hop dong hop tac kinh doanh hodc doanh
nghiép lién doanh bi tuyén bd phé san, giai the;

d) C4 nhan tham gia hq’p déng gop von chét; bi tuyén bd mat tich; bi mat hoic han ché
nang lyc hanh vi dan sy; bi cam hoat dong trong linh vyc hop tac kinh doanh ma hop dong gop
von phai do ¢4 nhan d6 thuc hién;

e) Phap nhan tham gia hop dong gop von bi chdm dut hoat dong ma hop dong gdp von
phai do phép nhan doé thuc hién.

3. Viéc x0a dang ky gop von bang quyén str dung dat duoc quy dinh nhu sau:

a) Nguoi str dung dat cham dut gop v6n bang quyén sir dung dat quy dinh tai khoan 2 Diéu
nay gui don xin xo4 dang ky gop von dén noi da dang ky gop von;

b) Trong thoi han khéng qua nam ngay lam viéc, ké tir ngdy nhan dugc don Xin xod dang
ky gop von, van phong dang ky quyen st dung dat thuc hién viéc xoa dang ky gop vbn trong hd
so dia chinh va gidy chirng nhan quyén sir dung dat; truong hop can thu h01 hogc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat khi chdm dit gop vén thi vin phong dang ky quyen su dung dat giri ho
N den co quan quan ly dat dai thudc Uy ban nhéan dan cap c6 thim quyén cap gidy ching nhan
quyén str dung dat dé lam thu tuc thu hoi hodc cip gidy ching nhin quyén st dung dit.
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4. Viéc xir 1y quyén sir dung dat khi chdm dirt viéc gop von duge quy dinh nhu sau:
a) Truong hop hét thoi han gop vbn hodc do thoa thuén cua cac bén vé cham dut viéc gop
v6n thi bén gbp vén bang quyén st dung dét dugce tiép tuc sir dung dit dé trong thoi han con lai.

Truong hop thoi han su dung dat da hét hodc bén goép von bang quyeq sir dung dét khong
con nhu céu ti€p tuc str dung thi Nha nudce cho doanh nghiép lién doanh ti€p tuc thué dat; néu
doanh nghiép lién doanh cham dut hoat dong thi Nha nudc thu hoi dat do;

b) Truong hop chém dirt viéc gop von theo ‘quy,ét dinh ciia co quan nha nude co tham quyén
do vi pham phap luat vé dat dai thi Nha nudce thu hoi dat do;

¢) Truong hop doanh nghiép lién doanh hodc bén gbp vbn bing quyen sir dung dat bi pha
san thi quyén sir dung dit dd gop von duogc xu 1y theo quyét dinh tuyén bd phé san cta Toa an
nhan dan.

Nguoi nhan quyén st dung dit va tai san gan lién v6i dat theo quyét dinh ciia Toa an nhan
dan 1a to chure, ca nhan, nguoi Viét Nam dinh cu 6 nude ngoai thi duoc ti€p tuc st dung dat dung
muc dich da dugc xac dinh trong thoi han stir dung dat con lai.

Nguoi nhén quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat theo,quyé't dinh cua Toa an nhén
dan 1a t6 chure, cd nhan nude ngoai thi dugc Nha nudc cho thué dat va phai st dung dat dung
muc dich da duogc xac dinh trong thoi han stir dung dat con lai.

Truong hop khong c6 nguoi nhan quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat thi Nha
nudc thu hoi dat do va tai san do;

d) Truong hop ca nhan tham gia hop dong gop von chét thi quyén sir dung dat da gop von
duogc de thura ké theo quy dinh cua phép luat ve dan sy;

d) Truong hop ca nhan tham gia hop ddng gop von bi tuyén bd mat tich, mat hodc han ché
nang luc hanh vi dan su thi dugc giai quyét theo quy dinh ctia phap luat vé dan su;

¢) Truong hop doanh nghiép lién doanh giai thé hodc bén gop von bang quyén sir dung dat
1a t6 chirc giai thé thi quyén sir dung dat da gop von duge xir 1y theo thoa thudn giira cac bén phu
hop véi quy dinh cia Ludt nay va cac quy dinh khac cua phap luét c6 lién quan.

CHUONG VI
THANH TRA, GIAI QUYET TRANH CHAP, KHIEU NALI,
TO CAO VA XU LY VI PHAM PHAP LUAT VE PAT DPAI

MUC 1
THANH TRA PAT DAI

Piéu 132. Thanh tra d4t dai
1. Thanh tra dat dai 1a thanh tra chuyén nganh vé dat dai.

B6 Tai nguyén va Méi truong chiu trach nhi¢m chi dao, td chure thuc hién thanh tra dat dai
trong ca nudc.

Co quan quan 1y dat dai ¢ dia phuong chiu trach nhiém t6 chirc thuc hién thanh tra dat dai
tai dia phuong.

2. Noi dung thanh tra dat dai bao gom:

a) Thanh tra vi¢c quan ly nha nudc vé dat dai ctia Uy ban nhan dan cac cap;
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b) Thanh tra viéc chap hanh phap luat vé dat dai cia nguoi st dung dat va ctia to chirc, ca
nhan khac.

3. Thanh tra dat dai c6 cac nhiém vu sau day:

a) Thanh tra viéc chap hanh phap luat ciia co quan nha nudc, ngudi sir dung dit trong viée
quan ly va st dung dat dai;

b) Phat hién, ngin chin va xtr Iy theo tham quyén hodc kién nghi co quan nha nudc cd
tham quyén xur ly cac vi pham phap luat vé dat dai.

4. Chinh phu quy dinh vé t chtrc va hoat dong cua thanh tra chuyén nganh vé dit dai.
Piéu 133. Quyén han va trach nhiém cua doan thanh tra va thanh tra vién dat dai
1. Poan thanh tra va thanh tra vién dat dai khi tién hanh thanh tra c6 quyén han sau déy:

a) Yéu cau co quan nha nudc, ngudi st dung dat va cac doi tugng khac c6 lién quan cung cap
tai liéu va gidi trinh nhitng van dé can thiét cho viéc thanh tra;

b) Quyét dinh tam thoi dinh chi viéce st dung phan dat khong ding phéap luat va chiu trach
nhiém trudc phép luat vé quyét dinh do, dong thoi béo cdo ngay véi co quan nha nude c6 tham
quyen quyét dinh xu ly;

¢) Xir 1y theo tham quyén hodc kién nghi véi co quan nha nudc cé tham quyén xir 1y cac vi
pham phap luat vé dat dai;

d) Cac quyén khac theo quy dinh ctia phap luat vé thanh tra.
2. Poan thanh tra va thanh tra vién dat dai khi tién hanh thanh tra c6 trach nhiém sau day:
a) Xuét trinh quyét dinh thanh tra, thé thanh tra vién v&i ddi tuong thanh tra;

b) Thyuc hi¢n chirc nang, nhiém vu va trinh ty, thu tuc thanh tra theo quy dinh cua phap
luat;

¢) Chiu trach nhiém truéc phap luat vé két luan, quyét dinh cia minh;

d) Thuc hién cac trach nhiém khac theo quy dinh cta phap luat vé thanh tra.
Piéu 134. Quyén va nghia vu cta ddi tuong thanh tra

1. Bbi twgng thanh tra c6 cic quyén sau day:

a) Yéu cau doan thanh tra hodc thanh tra vién thi hanh cong vu giai thich 16 cac yéu ciu vé
thanh tra;

b) Giai trinh trong qua trinh thanh tra, tham gia y kién vé két luan thanh tra; truong hop
khong nhat tri voi két luan thanh tra, quyet dinh xtr Iy vi pham phap luét cua thanh tra dat dai thi
c¢6 quyén khiéu nai véi co quan c6 thAm quyén theo quy dinh ctia phéap luat vé khiéu nai, t6 cdo;

¢) TS céo voi co quan nha nude c6 tham quyén néu doan thanh tra hodc thanh tra vién vi
pham lgi ich hop phap cua minh, cia Nha nudc, quyén va loi ich hop phéap cua t6 chirc, ca nhan,;

d) Céac quyén khac theo quy dinh ctia phap luat vé thanh tra.
2. Béi twong thanh tra c6 nghia vu sau day:

a) Khong dugc can trg, gy kho khan cho doan thanh tra hodc thanh tra vién thuc hi¢n
nhiém vuy;

b) Cung cp tai liéu, giai trinh cac van dé can thiét lién quan dén nodi dung thanh tra dit dai;
chap hanh céac quyét dinh ctuia doan thanh tra, thanh tra vién trong qua trinh thanh tra va cua co
quan nha nudc c6 tham quyén sau khi ket thuc thanh tra;
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¢) Thuc hién cic nghia vu khac theo quy dinh ctia phép luat vé thanh tra.

MUC 2
GIAI QUYET TRANH CHAP, KHIEU NAI, TO CAO VE PAT DAI

Piéu 135. Hoa giai tranh chap dét dai
1. Nha nuée khuyén khich cac bén tranh chip dat dai tu hoa giai hodc giai quyét tranh chap
dat dai thong qua hoa giai ¢ co sd.
2. Tranh chap dit dai ma cac bén tranh chap khong hoa giai dugc thi giri don dén Uy ban
nhan dan xa, phuong, thi tran noi c6 dat tranh chap.

Uy ban nhén dan xa, phuong, thi trin ¢6 trach nhiém phéi hop vé1 Mit trén Td quéc Viét
Nam va cdc to churc thanh vién ctia Mat tran, cac to chirc xa hoi khac dé hoa giai tranh chap dat
dai.

Thoi han hoa giai 1a ba muoi ngay lam viéc, ké tir ngay Uy ban nhan dan x4, phuong, thi
tran nhan duoc don.

Két qua hoa giai tranh chdp dat dai phai dugc lap thanh bién ban co chit ky cta cic bén
tranh chdp va xac nhan ctia Uy ban nhan dén x4, phudng, thi trin noi c6 dat. Truong hop két qua
hoa giai khac vdi hién trang sur dung dat thi Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran chuyen két qua
hoa giai dén co quan nha nudc co tham quyén dé giai quyét theo quy dinh vé quan 1y dat dai.

Piéu 136. Tham quyén giai quyét tranh chip dat dai

Tranh chép dét dai da dugc hoa giai tai Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran ma mot bén
hodc cac bén duong su khong nhat tri thi duoc gidi quyét nhu sau:

1. Tranh chép vé quyen sir dyng dat ma dwong su co gidy ching nhan quyén sir dung dat
hodc c6 mot trong cac loai gidy to' quy dinh tai cac khoan 1,2 va 5 Diéu 50 ctia Luat ndy va tranh
chap vé tai san gan lién véi dat thi do Toa 4n nhéan dan giai quyét;

2. Tranh chap vé quyén sir dung dat ma duong sy khong co gidy chtng nhan guyén su
dung dat hoac khong c6 mot trong cac loai gidy to quy dinh tai cic khoan 1, 2 va 5 Bieu 50 ctua
Luat nay dugc giai quyét nhu sau:

a) Truong hop Chu tich Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh phé thudc tinh giai
quyet lan ddu ma mot bén hoic cac bén duong su khong dong ¥ voi quyét dinh giai quyét thi Co
quyén khiéu nai dén Chu tich Uy ban nhan dan tinh, thinh pho truc thudc trung wong giai quyet
quyét dinh cua Chu tich Uy ban nhén dén tinh, thanh phé truc thudc trung wong 1a quyét dinh
giai quyet cudi cung;

_b) Truong hop Chu tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phd tryc thudce trung wong giai quyet
lan dau ma mot bén hodc cac bén duong su khong dong ¥ ! quyét dinh giai quyét thi c6 quyén
khiéu nai d¢én Bo truong Bo Tai nguyén va Moi truong; quyét dinh cta Bo truong Bo Tai nguyén
va Moi truong 1a quyét dinh giai quyét cudi cing.

Piéu 137. Giai quyét tranh chip dat dai lién quan dén dia giéi hanh chinh

1. Tranh chap dét dai lién ‘quan dén dia gio1 gilta cac don vi hanh chinh do Uy ban nhan
dan cua cac don vi do cung phéi hop giai quyét. Truong hop khong dat duoc su nhat tri hodc
viéc giai quyét 1am thay d6i dia gioi hanh chinh thi tham quyén giai quyét dugc quy dinh nhu
Sau:

a) Truong hop tranh cbép lién quan dén dia gioi cta don vi hanh chinh tinh, thanh phd truc
thudc trung wong thi do Quoc hoi quyet dinh;

244



b) Tru(‘mg hop tranh chép lién quan dén dia gidi cua don yi hanh chinh huyén, quan, thi xa,
thanh pho thudc tinh, xa, phuong, thi tran thi do Chinh phu quyét dinh.

2. B Tai nguyén va Moi trudng, co quan quan 1y dat dai cia tinh, thanh phé truc thudce
trung uong, huyén, quan, thi xa, thanh phé thudce tinh c6 trach nhiém cung cap cac tai liéu can
thiét va phdi hop véi co quan nha nude c6 tham quyén dé giai quyét cac tranh chip dit dai lién
quan dén dia giéi hanh chinh.

Piéu 138. Giai quyét khibu nai vé dat dai

1. Nguoi sir dung dét c6 quyén khiéu nai quyét dinh hanh chinh hoac hanh vi hanh chinh
ve quan ly dat dai.

2. Viéc giai quyét khiéu nai dugc thue hién nhu sau:

a) Trudong hop khiéu nai quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh Ve quan ly dat dai do
Chu tich Uy ban nhan dan huyen 'quan, thi x4, thanh phd thugc tinh giai quyét 1an dau ma ngudi
khiéu nai khong dong ¥ v6i quyét dinh giai quyét thi co quyén khoi kién tai Toa an nhan dan
hoac tlep tuc khiéu nai dén Chu tich Uy ban nhan dan tinh, thanh pho truc thudc trung uong.
Trong trudng hop khiéu nai dén Cha tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phd truc thudc trung wong
thi quyét dinh ctia Chu tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thudc trung wong la quyét dinh
giai quyét cudi cung;

b) Truong hop khiéu nai quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh vé quan 1y dat dai do
Chu tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phé tryc thudc trung wong giai quyét lan dau ma ngudi
khiéu nai khong ddng ¥ voi quyét dinh giai quyét thi co quyén khoi kién tai Toa 4n nhan dan;

¢) Thoi hiéu khiéu nai quyét dinh hanh chinh, hanh vi hanh chinh vé quan ly dat dai 14 ba
muoi ngdy, ké tir ngay nhén duoc quyét dinh hanh chinh hoic biét dugc c¢6 hanh vi hanh chinh
d6. Trong thoi han bon muoi 1im ngay, ké tir ngay nhan dugc quyet dinh giai quyét khiéu nai lan
dau ma nguoi khiéu nai khéng dong y thi ¢6 quyén khiéu nai dén co quan nha nuéc ¢6 thim
quyén hoic khoi kién tai Toa an nhan dan.

3. Viéc giai quyét khiéu nai vé dat dai quy dinh tai khoan 2 Diéu nay khong bao gdm
truong hop khi€u nai vé quyét dinh gidi quyét tranh chap dat dai quy dinh tai khoan 2 Bic¢u 136
cua Luat nay.

Piéu 139. Giai quyét to cao vé dat dai
1. Ca nhan c6 quyén tb cdo vi pham phap ludt vé quan 1y va sir dung dat dai.

2. Viéc giai quyét té cao vi pham phép luat vé& quan 1y va sir dung dat dai thuc hién theo
quy dinh cta phap luat ve khiéu nai, to cdo.

_ Myc3
XU LY VI PHAM

Piéu 140. X Iy d6i v6i nguoi vi pham phap luat vé dat dai

Nguoi nao l4n, chiém dét dai, khong st dung dat hodc sir dung khong dang muc dich,
chuyén muc dich str dung dat trai phép, huy hoai dat, khong thyuc hién hodc thuc hién khong dﬁy
du cac nghia vu tai chinh, cac thu tuc hanh chinh, cac quyét dinh cua Nha nudc trong quan ly dat
dai, chuyén quyén sir dung dt trai phép hodc cac hanh vi khac vi pham phap lut vé dat dai thi
tuy theo tinh chat, mirc d6 vi pham ma bi xr Iy hanh chinh hoic bi truy ctru trach nhiém hinh sy
theo quy dinh cia phép luat.
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T chttc dugc Nha nudce giao dat khong thu tién s dung dét hoac dang st dung dat duogc
Nha nude cong nhan quyén sir dung dat nhung khong phai chuyén sang thué dat hodc khong phai
tra tién sir dung dat ma dé dét bi lan chiém, that thoat thi phai bdi thuong va bi xtr 1y theo quy
dinh cua phap luat doi v6i gia tri quyén st dung dat cta dién tich dat b 14n, chiém, that thoat.

Chinh phii quy dinh cu thé cac hanh vi vi pham phéap luat vé dit dai va bién phap xu ly
hanh chinh.

Piéu 141. X Iy dbi voi ngudi quan 1y vi pham phap luat vé dit dai

Nguoi nao loi dung chure vy, quyén han 1am trai véi quy dinh cua phap luat trong giao dat,
cho thué dét, thu hoi dat, chuyen muc dich st dung dét, chuyen quyen sir dung dat, thuc hién quy
hoach, ké hoach sir dung dét, xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai, quan 1y hd so dia chinh, ra
quyét dinh hanh chinh trong quan ly dat dai; thiéu trach nhiém trong quan ly dé xay ra vi pham
phap luat vé dat dai hodc c6 hanh vi khac gdy thiét hai dén tai nguyén dit dai, quyén va nghia vu
ctia nguoi sir dung dat thi tuy theo tinh chat, mirc d6 vi pham ma bi xir Iy ky luat hodc bi truy
ctru trach nhiém hinh su theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 142. Xur Iy vi pham phap luat vé dat dai gdy thiét hai cho Nha nudc, cho nguoi
khac

Nguoi nao ¢6 hanh vi vi pham phép luat vé dat dai ma gay thiét hai cho Nha nudc, cho
nguoi khac, ngoai viéc bi xur 1y theo quy dinh tai Bieu 140 va Diéu 141 cua Luat nay con phai
boi thuong theo mure thi€t hai thyc té cho Nha nudc hodc cho nguoi bi thiét hai.

Piéu 143. Trach nhiém ctia Chu tich Uy ban nhan dan céc cép trong viéc phat hién,
ngan chan va xu 1y vi pham phép luat vé quan ly va st dung dat dai

1. Chu tich Uy ban nbén dan cac cép co tréqh nhiém phat hién, ngan chan va xur 1y kip thoi
nhttng vi pham phép luat vé quan ly va st dung dat dai tai dia phuong.

2. Chu tich Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran co trach nhiém phat hién va ngan chin
kip thoi viéc chuyén quyén st dung dat trai phép, chuyén muc dich sir dung dat trai phép; phat
hién va ap dung cac bién phap ngin chin kip thoi viée xay dung cac cong trinh trén dét lan,
chiém, dét sir dung khong dung muc dich & dia phuong va budc ngudi ¢6 hanh vi vi pham khoi
phuc lai tinh trang ctia dat truéc khi vi pham.

Piéu 1 44. Xu ly trach nhiém cua thu truong, cong chure, vién chire thuge co quan quan
ly dat dai cac cap va can bo dia chinh x4, phuong, thi trin trong viéc vi pham trinh ty thyc hién
cac tha tuc hanh chinh

1. T chire, ca nhan khi phéat hién cong churc, vién chue thude co quan quén ly dét dai cac
cép, can b dia chinh xa, phuong, thi tran vi pham cac quy dinh vé trinh tu, thu tuc, thoi han déi
v6i viée giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich st dung dét thu hoi dat, lam tha tuc
thuc hién cac quyen cua nguoi sir dung dat cap gidy ching nhan quyén sir dung dét thi c6 quyén
giri don kién nghi dén ngudi c6 tham quyén theo quy dinh sau:

a) béi véi vi pham cua can b9 dia chinh xa, phuong, thi tran thi gui kién nghi dén Chu tich
Uy ban nhan dan xa, phuong, thi tran;

b) B6i voi nhig vi pham ctia cong chirc, vién chire thude co quan quéan 1y dat dai cip nao thi
gui kién nghi dén thu trudng co quan quan ly dat dai cap do;

¢) Ddi voi vi pham cua thu truong co quan quéan 1y dat dai thi gui kién nghi dén Chu tich
Uy ban nhan dan cung cap.
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2. Trong thoi han khong qua muoi lam ngay lam viéc, ké tir ngay nhan dugc don kién nghi,
Chu tich Uy ban nhan dan hodc thu truéng co quan quan ly dat dai quy dinh tai khoan 1 Diéu
nay c6 trach nhiém xem xét, giai quyét va thong bao cho nguoi co kién nghi biét.

_ CHUONG VII
PIEU KHOAN THI HANH

Didu 145. Hiéu lyc thi hanh
Luat nay c6 hi€u lyc thi hanh tir ngay 01 thang 7 nam 2004.
Luat nay thay thé Lut dat dai nam 1993; Luét sira doi, bo sung mot s6 diéu clia Luat dat
dai nam 1998; Luat stra d61, bd sung mot s6 diéu cuia Luat dat dai nam 2001.
Bii bo Phéap 1énh vé quyén va nghia vu cta t6 chirc, ca nhin nude ngoai thué dét tai Viét
Nam ndm 1994.
Piéu 146. Huong dan thi hanh

1. Chinh phii quy dinh vé thoi han hoan thanh viée cp gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cho nguoi dang str dung dat trong pham vi ca nudc. Trong thoi han nay, nguoi dang st dung dat
c6 mot trong cac loai gidy to vé quyén sur dung dat quy dinh tai cac khoan 1,2 va 5 Piéu 50 cua
Luat nay ma chua dugce cap gidy ching nhan quyén sir dung dat thi ciing duoc thuc hién cac
quyén ciia ngudi sir dung dat theo quy dinh cua Luat ndy.

2. Chinh phu quy dinh chi tiét va hudéng dan thi hanh Luat nay.

Luat nay da duoc Quéc hoi nude Cong hoa xa hdi chu nghia Viét Nam khoa XI, ky hop
thir 4 thong qua ngay 26 thang 11 nam 2003.
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