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Hoc ky Xuan 2013

BAI TAP 1

Nop ban in va ban dién tir
Thai han ndp bai: 8920, sdng Thir Hai, ngay 4/3/2013

Cau 1: Tiét kiém giso duc (50 diém)

bung 20 ndm nira, con gai chi Huynh s€ vao dai hoc va chi tinh toan dén lac do phai cAn mot
khoan tién bﬁng 500 triéu déng dé trang trai hoc phi cho con. Ngay tai thoi diém hién tai, chi
Huynh di c6 25 tridu ddng dau tr vao mot tai san tai chinh tiét kiém dai han véi 13i suit hang
nam c6 dinh & mic 8%/nam.

a. Sau 20 nam, tong s6 tién ma chi Huynh thu vé tir khoan tiét kiém ban dau bang bao
nhiéu?

b. Chi Huynh quyet dinh mdi nam s& tiét kiém thém 5 triéu dong tr ndm 1 cho dén nam 20.
Cac khoan tiét kiém nay ciing dugc chi dau tu dai han véi lai suat 8%/nam. Sau 20 nam,
téng s6 tién ma chi Huynh thu vé tir khoan tiét kiém ban dau va tiét kiém hang nim bang
bao nhiéu?

c. Tir két qua tinh toan & cdu b, s tién tiét kiém hang niam ctia chi Huynh phai bang bao
nhiéu dé sau 20 nam tong so tién ma chi thu vé vira du dé trang trai hoc phi dai hoc cho
con gai minh? (Anh/chi co thé dung ham goal seek trong Excel dé ho tro tinh todn).

Ghi chl: Céc cau tra 101 phai duge hd trg bang céc tinh toan cuy thé, 13 rang.
Cau 2: Tham dinh dv an (50 diém)

Ong Vin dang tinh toan dau tu hé théng tudi nuwdc tu dong cho trang trai cia minh ngay trong
nam nay. Tong chi phi ddu tuw ma 6ng phai tra 1a 350 triéu dong. Hé théng tudi nudce tu dong co
vong doi 12 nam va mdi nim trong vong doi s& gitp 6ng Van tiét kiém chi phi c6 gié tri bang 65
triéu dong. Toan bd chi phi dau tu s& dugc tai tro bang mot khoan vay ngan hang véi 13i suit
12%/nam theo mot ky han va lich tra no hop 1y.

a. Khoéng can xéac dinh ky han va lich tra no ciia khoan vay, hdy tinh toan va ly giai xem éng
Vin c6 nén thuc hién dau tu hé théng tudi nudc ty dong cho trang trai cua minh hay
khéng?

b. Ngén hang quyét dinh cho vay v6i ky han 10 nim, nhung can nhac gitra hai lich tra no.
Déi voi lich tra no thir nhat, ong Vin s& tra lai hang nim va dén cudi nam thir 10 tra toan
bo no goc mot 1an. Ddi véi lich tra ng tha hai, ong Van sé tra ng goc va 13i déu hang
nam. Trén quan diém cta ngan hang thi lich tra ng nao tét hon?

Ghi chi: Cac cau tra 161 phai dugc hd tro bang céc tinh toan cu thé, rd rang.
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Céu 3: Vay mua nha

Gia dinh chi Nguyén Thi DPinh dy dinh mua mot cin hd chung cu méi xay dung voi gia 2 ty
VND. Von tu ¢6 cua hai vo chong chi chi da mot phan nén chi phai di vay ngan hang moi da
tién mua can ho.

Trong mot hop dong vay mua nha thé chép thong thudng, ngén hang s€ cung cap cho ngudi vay
(tc 12 ngudi mua nha) mot khoan vay, yéu cau ngudi mua nha phai cam két tra 14i va no goc
(thuong la hang thang) trong mét ky han nhét dinh, va dung can nha mua lam tai san thé chap
Néu ngudi vay khong tra duoc no thi ngan hang c6 quyén thanh 1y tai san thé chip dé thu hdi ng
vay.

C6 hai tiéu chi quan trong thudng dugc cac ngan hang sir dung dé ra quyét dinh c6 cho vay hay
khong va néu co thi cho vay bao nhiéu va véi lich tra ng nhu thé nao. Tiéu chi thir nhét 1a ty 16
no trén gia tri tai san thé chip (loan-to-value ratio, viét tit 1a LTV). Gia trj tai san thé chip 1a do
ngan hang thdm dinh va 4n dinh. Ty 16 LTV cang thap thi ngudi vay phai bo vén tu ¢b voi ty 18
cang cao dé mua nha va do vay mirc d6 bao dam thu hoi gid tri no vay trong trudng hop vo ng
d6i voi ngan hang cang 16n. Tiéu chi thir hai la ty 1¢ no tra dinh ky trén thu nhap cua nguoi vay
ng (payment-to-loan ratio, viét tat 1a PTI). No tra dinh ky (vi du nhu hang thang) la tong 13i vay
va ng goc ma nguoi vay phai tra theo hop dong vay ng. Thu nhép 1a tong thu nhap trude thué cua
mot hay nhiéu nguoi cung chung tén vay ng hang thang. Ty 1¢ PTI 1a thude do vé kha nang tra
no cia ngudi vay. Ty 1é nay cang thap thi kha ning nguoi vay c6 du tién dé tra no theo dinh ky
cang cao.

Chi Pinh dén hoi vay Ngan hang Abank voi gidy ching nhan tong thu nhap trude thué hang
thang cua hai vg chéng chi 1a 63 triéu VND. Sau khi thim dinh hd so, can b tin dung dinh giad
cin ho ma gia dinh chi Dinh dinh mua bang dung 2 ty dong. Ty 1¢ LTV va PTI ma ngan hang ap
dung 1an lugt 1a 70% va 40%.

Can cur vao cac ty 1¢ nay, can b tin dyng thiét ké mot khoan vay 1,4 ty VND cho chi Dinh. Toan
bd gia tri ng vay dugc giai ngan mot lan vao ngay 08/03/2012.

No gbc dugc tra déu hang thang vao ngay mung 1 trong sudt ky han cta khoan vay. Vi ky han
8 nam, ky tra lai va ng goc cudi cung la ngay 01/03/2020. L&i vay trong 3 thang dau tién dugc
c¢b dinh & mic 15%/nam, sau d6 dugc diéu chinh 3 thang 1 lan cin ct theo 13i suét tién giri ky
han 1 nam ctia ngan hang cdng mirc chénh 1éch 4,2%/nam.

Khoén vay dé xuat c6 thoa man tiéu chi PTI caa Abank hay khong?

Ghi chl: Anh/chi hay sir dung M6 hinh lich n¢ vay va bai huéng dan st dung dé tinh mirc tra no
goc va lai hang thang. Anh/chi khong can ndp bai lam cho cau hoi nay.
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