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Property Related Taxes 

• Annual tax on current value of real estate: 

 Subject for rest of this class session (special tax) 

• Transfer tax on the current value of real estate: 

 Part of sales tax or value added tax (or special tax) 

• Capital gains tax on real estate net appreciation: 

 Part of income tax (unearned or passive income) 
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ပုိငးဆုိငးမႈႏြငံး ပတးသကးေသာ အချနးမ္ာ့ 

• အိမးၿခဵေ်မ၏ ကာလေပါကးေစ့္အေပၚ ႏြစးစဥးေကာကးခဵေသာ အချနး 

– ဤသငးတနး့၏ က္နးရြိေသာ သငးခနး့စာမ္ာ့တျငး ဆကးလကးေဆျ့ ေႏျ့သျာ့မညး၈ (အထူ့ချနး) 

• အိမးၿခဵဵေ်မ၏ ကာလေပါကးေစ့္အေပၚတျငး မူတညး၍ ဥပေဒအရ လႊဲေ်ပာငး့ ်ခငး့အတျကး 
ေကာကးခဵေသာ အချနး  

– အေရာငး့ချနး၏ အစိတးအပုိငး့ သုိ ံမပာုတး ထပးတုိ့တနးဖုိ့ချနး (သုိ႔မပာုတး အထူ့ချနး) 

• အိမးးၿခဵဵေ်မ၏ အသာ့တငး တနးဖုိ့တကးမႈသညးံအတျကးေကာကးခဵေသာ အ်မတးချနး 
(ရရနးပုိငးချငးံမ္ာ့ေရာငး့ခ္်ခငး့မြရသညးံ အ်မတးအေပၚအချနး) 

– ွငးေငျချနး၏ အစိတးအပိုငး့ (အလုပးလုပး်ခငး့မြ ရရြိေသာ ွငးေငျမပာုတးပါ၈ ရငး့ႏြီ့်မြဳပးႏြဵထာ့်ခငး့မြ 
ရရြိေသာ ွငးေငျ်ဖစးသညး၈)  



5 

Basic Concepts 
• Primary source of:  

 

 

• Assessed on: 

– Capital value of land and improvements 

– Annual/rental value 

– Site value of land 

• Tax rate can be: 

– Uniform or differentiated 

– Flat or progressive 

Local Discretionary Revenue 
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အေ်ခခဵသေဘာတရာ့မ္ာ့ 
• မူလရငး့်မစး:  

 

 

• တနးဖုိ့်ဖတး်ခငး့- 
– ေ်မႏြငံး ်ပဳ်ပငးတညးေဆာကးမႈမ္ာ့၏ အရငး့တနးဖုိ့ 
– ႏြစးစဥး ငြာ့ရမး့သညးံ တနးဖုိ့ 
– ေ်မယာ၏ တနးဖုိ့  

• ်ဖစးႏိုငးသညးံ အချနးႏႈနး့ထာ့မ္ာ့မြာ- 
– တစးေ်ပ့ညီပဵုစဵ သုိ ံမပာုတး မတူကျဲ် ပာ့သညးံ ပဵုစဵ 
– ႏႈနး့တူ သုိ ံမပာုတး ႏႈနး့တုိ့ 

ေဒသႏၱရအဆငးံတျငး ကိုယးတိုငးဆဵု့်ဖတးလုပးပိုငးချငးံရြိေသာ ရေငျ 
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Primary Purpose of the Property Tax 

Ensure the long-term generation of adequate local 

government discretionary resources 

 

NOT 

 

• Guide allocative decisions 

• Achieve social goals 

• Recover capital costs 
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ပစၥညး့ချနး ေကာကးခဵရ်ခငး့၏ မူလရညးရျယးခ္ကး 

ေဒသႏၱရ အစို့ရမ္ာ့အတျကး  ေ်ပာငး့လဲသဵု့စျႏိုဲငးမညးံ အသဵု့စရိတးမ္ာ့ကုိ 
ကာလရြညးတျငး လဵုေလာကးစျာ ရရြိလာႏိုငးေစရနး၈  

 
ေအာကးပါတို ံမပာုတးပါ၈ 

 
• ်ပနးလညး ချေဲွ်ဖနး ံ်ဖဴ့်ခငး့ဆုိငးရာ ဆဵု့်ဖတးခ္ကးမ္ာ့ ႏြငံး မသကးဆုိငးပါ၈  
• လူမႈေရ့ဆိုငးရာ ရညးမြနး့ခ္ကးမ္ာ့ လုပးေဆာငးရနးမပာုတးပါ၈  
• အရငး့ကုနးက္စရိတးမ္ာ့အတျကး ်ပနးလညး်ဖညးံတငး့ရနး မပာုတးပါ၈  
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Mathematical Relationships 
•   MV = MARKET VALUE 

  [$200,000] 
•   r = ASSESSMENT RATIO 

  [0.80] 

•  AV = ASSESSED VALUE 

•  MV x r = AV 

 [$200,000 X 0.80 = $160,000] 

•  ta = NOMINAL TAX RATE 

 [10 mill, .010, 1.0%] 

•  AV x ta = T (TAX) 

 [$160,000 x .01 = $1,600] 

•  te = EFFECTIVE TAX RATE 

•  r x ta = te   

 [0.80 X .01 = 0.008 = 0.8%]   
•  T/MV = te 

 [$1,600/$200,000 = 0.008 = 0.8%] 
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Tax Revenue Tax Base Tax Rate 

Uniform 

or 

Differentiated 

Progressive, 

Proportional, or 

Regressive 

= x 

Taxable Wealth 
Number of 

 Tax Objects 

Exemptions, 

Exclusions, 

Deductions, 

Credits, 

Deferrals 

General  

Valuation 

Assessment 

Ratio 
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အချနးေကာကးခဵရေငျ အချနးအေ်ခ အချနးနႈနး့ 

တစးေ်ပ့ညီ 
၇ သုိ ံ ၇ 

မတူကျဲ်ပာ့သညးံပုဵစဵ 

နႈနး့တုိ့ချနး၇ 
နႈနး့တူချနး၇၇ 
နႈနး့ေလြ္ာံချနး 

= x 

အချနးေကာကးခဵ 
နိုငးေသာ  

ခ္မး့သာၾကျယးဝမႈ 

အချနးအေရအတျကး 
အမ္ိဳ့မ္ိဳ့ 

လျတးကငး့ေစ်ခငး့ 
ထုတးးပယး်ခငး့ 
ေလြ္ာံေပ့်ခငး့ 
ေပ့ရနးရြိေငျမ္ာ့ 
ဆိုငး့ငဵံေပ့်ခငး့ 

အေထျေထျ 
တနးဖုိ့သတးမြတး်ခငး့ 

စညး့ၾကပးမႈ 
အခ္ိဳ့  
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Strengths 
Economic Efficiency 

• Hard to avoid legally 

• Supports local autonomy 

Social Equity 

• Proxy for income tax 

• Correlated with benefits 

• Generally progressive 

Net Revenue Generation 

• Potential money machine 

• Relatively stable 

• Can be enforced 
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အာ့သာခ္ကးမ္ာ့ 
စီ့ပျာ့ေရ့အရ ေရရြညးစျမး့ေဆာငးႏိုငးမႈ 
• ဥပေဒအရ ေရြာငးၾကဥးရနး ခကးခဲ၈ 
• ေဒသႏၱရအစို့ရ၏ ကိုယးပိုငးအုပးခ္ဳပး ချငံးအာ့ 

ေထာကးပဵံေပ့သညး၈  
လူမႈေရ့ဆုိငးရာ သာတူညီမြ္မႈ 
• ွငးေငျချနးအတျကး ၾကာ့ခဵတစးခု်ဖစး၈ 
• ်ပနးရသညးံအက္ိဳ့ရလဒးမ္ာ့ႏြငံး ဆကးႏျယးမႈရြိ၈ 
• ေယဘူယ္အာ့်ဖငးံ ႏႈနး့တုိ့ချနးသေဘာေဆာငး၈  
အသာ့တငးေငျ ရရြိႏိုငးမႈ 
• အလာ့အလာရြိေသာ ေငျရြာႏုုိငးမႈ 
• ႏိႈငး့ရသေဘာ်ဖငးံဆုိလြ္ငး တညး်ငိမးမႈရြိ၈  
• သကးွငးေအာငး ်ပဳလုပးႏိုငး၈  
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Weaknesses 

Economic Efficiency 

• Impact on long-run allocative decisions 

Social Equity 

• No direct relationship with ability to pay 

• Can worsen regional disparities in wealth 

Net Revenue Generation 

• Large number of statutory taxpayers 

• High visibility 

• Subjective assessment 

• Threat to the sanctity of private property 



15 

အာ့နညး့ခ္ကးမ္ာ့ 
စီ့ပျာ့ေရ့အရ ေရရြညးစျမး့ေဆာငးႏိုငးမႈ 
• ်ပနးလညးချေဲဝ်ဖနး႔်ဖဴ့်ခငး့ဆိုငးရာ ဆုဵ့်ဖတးခ္ကးမ္ာ့အေပၚ ေရရြညးတျငး 

သကးေရာကးမႈရြိႏိုငးသညး၈ 

လူမႈေရ့ဆုိငးရာ သာတူညီမြ္မႈ 
• အချနးထမး့ေဆာငးႏိုငးမႈ ႏြငံး တိုကးရိုကးဆကးႏျယးေန်ခငး့မရြိ၈ 
• ေဒသမ္ာ့အၾကာ့ ၾကျယးဝမႈကျာပာခ္ကးမ္ာ့ကို ပိုမိုဆို့ဝါ့လာေစႏိုငး 

အသာ့တငးေငျ ရရြိႏိုငးမႈ 
• ဥပေဒအရ ေပ့ေဆာငးရေသာ အချနးထမး့်ပညးသူ အေရအတျကး မ္ာ့်ပာ့်ခငး့၈  
• ထငးသာ်မငးသာရြိမႈ ်မငးံမာ့်ခငး့၈  
• တနးဖို့်ဖတးရာတျငး လုပးေဆာငးသူအေပၚမူတညး၍ ကျဲ်ပာ့ႏိုငး်ခငး့၈ 
• ပုဂၢလိကဆုိငးရာ ပစၥညး့ပိုငးဆုိငးမႈအာ့ ်ခိမး့ေ်ခာကးႏိုငး်ခငး့၈  
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Property Tax Example 

 

City of Cambridge 

Commonwealth of Massachusetts 
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ပစၥညး့ချနးေကာကးခဵ်ခငး့ ဥပမာ 
 

 

 

ကိနး့ဘရစးခ း္်မိဳ  ံ 

မကးဆာခ္ဴ့ဆကး ဓနသပာာယ 
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ၿမိဳ ႕အခ္ကးအလကးမ္ာ့ 
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ဿွှ၂ ခုႏြစး ဘတးဂ္ကးအသုဵ့စရိတး $ 524,401,800 
(လုပးငနး့အမ္ိဳ့အစာ့အလုိကး)  

ဿွှ၂ ခႏုြစး ဘတးဂ္ကးအသုဵ့စရိတး $ 524,401,800 
(အသုဵ့စရိတးအမ္ိဳ့အစာ့အလုိကး)  

ဿွှ၂ ခႏုြစး ဘတးဂ္ကးးရေငျမ္ာ့ $ 524,401,800 
(ရေငျအမ္ိဳ့အစာ့အလုိကး)  
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ဿွှ၂ ခႏုြစး ်ပညးသူ႔ေရ့ရာအသဵု့စရိတးမ္ာ့ ချေဲဝလ္ာထာ့မႈ  
$ 31,954,025 

ဿွှ၂ ခႏုြစး ်ပညးသူ႔ေရ့ရာအသဵု့စရိတးမ္ာ့အတျကး ဘ႑ာေငျပဵံပုိ့မႈအစီအစဥး 
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ေရျႊ႔ေ်ပာငး့ႏုိငး 
ေသာပုိငးဆိုငးမႈ 

မေရျႊ႔ေ်ပာငး့ႏုိငး 
ေသာ ပုိငးဆုိငးမႈ 

ပစၥညး့ချနးမြရေငျ (သနး့) 

အချနးႏႈနး့ 
စီ့ပျာ့ေရ့/ 
စကးမႈ လူေန 

အချနးေကာကးခဵရေငျ (ဿွွ၂-ဿွှ၁) 

အချနးစညး ၾ့ကပး်ခငး့ (က္ပး သနး့) 

ထိပးတနး့အချနးေဆာငးသူ ှ ွ ဦ့ (ဿွှ၁) 

လုပးငနး့ 
အမ္ိဳ့အစာ့ 

စညး့ၾကပး  
တနးဖုိ့ 

ပစၥညး့ချနး 
က္သငးံေငျ 

အချနး % 
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လူေန အိမး်ခဵေ်မမ္ာ့၏ တနးိဖို့ % 

စီ့ပျာ့ေရ့အေဆာကးအအဵု 
အိမး်ခဵေ်မမ္ာ့၏ တနးိဖို့ % 

စီ့ပျာ့ေရ့အေဆာကးအအုဵမ္ာ့ႏြငးံ 
လူေနအိမး်ခဵေ်မမ္ာ့၏ တနးိဖုိ့ % 

စီ့ပျာ့ေရ့အေဆာကးအအုဵမ္ာ့ႏြငးံ လူေနအိမး်ခဵေ်မမ္ာ့က 
ေပ့ေဆာငးၾကသညးံ ပစၥညး့ချနး (စုစုေပါငး့၏ %) 

စီ့ပျာ့ေရ့အေဆာကးအအဵု အိမး်ခဵေ်မမ္ာ့အတျကး 
ေပ့ေဆာငးရသညးံ ပစၥညး့ချနးမ္ာ့ (ပစၥညး့ချနးစုစုေပါငး့၏ %) 

လူေနအိမး်ခဵေ်မမ္ာ့အတျကး ေပ့ေဆာငးရသညးံ ပစၥညး့ချနးမ္ာ့ 
(ပစၥညး့ချနးစုစုေပါငး့၏ %) 
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အချနးစညး့ၾကပးလျႊာပုဵစဵ 
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အေနာကးဗီဆာ့ယာ့စးကျ္နး့ အိမးၿခဵေ်မတနးဖုိ့ 
စုစုေပါငး့တျငး ပစၥညး့ချနးေကာကးခဵနုိငးမႈ 

ပစၥညး့ချနးေကာကးခဵေနသညးံ 
အိမးၿခဵေ်မတနးဖို့ ပီဆုိ ှှ.၄ 

ဘီလ္ ဵ
(၀ဿ%) 

အချနးမေကာကးခဵထာ့သညးံ 
အိမးၿခဵေ်မတနးဖို့ ပီဆုိ ှ၆ ဘီလ္ ဵ

(၂ဿ%) 

အချနးမေကာကးခဵထာ့သညးံ 
အိမးၿခဵေ်မတနးဖို့ ပီဆုိ ှ၆ ဘီလ္ ဵ

(၂ဿ%) 

ကငး့လျတးချငးံ်ပဳထာ့သညးံ 
အိမးၿခဵေ်မတနးဖို့ ပီဆုိ ၂.၆ ဘီလ္ ဵ

(ှ၃%) 

ှ၆၅၆ ခုနြစး၇ စုစုေပါငး့ေစ့္ကျကးတနးဖုိ့ 
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ဂ္ေမကာ၏ ပစၥညး့ချနးတျငးပါဝငးမႈ 
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အေနာကးဗီဆာ့ယာ့စးကျ္နး့ ပစၥညး့ချနးေကာကးခဵရရြိမႈ 
လ္ာထာ့ခ္ကး 

ေကာကးခဵႏိုငးသညးံ စုစုေပါငး့ (ှ၆၅၆) ေကာကးခဲရနးလ္ာထာ့ခ္ကး (ှ၆၅၆) 

က္နး ၃၂ % လ္ာထာ့ခ္ကး ၀၂ 
% 

မေကာကးခဵႏိုငး     
သညးက ှဿ % 

ေကာကးခဵႏိုငး     
သညးက ၅၅ % 
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ဂ္ေမကာ၏ ပစၥညး့ချနးေကာကးခဵရရြိမႈ 
ဂ္ေမကာေဒၚလာ သနး့ေပါငး့ 

၁ငး့ ႏြစးအလုိကး   
ေစ့္ႏႈနး့မ္ာ့အရ 

ှ၆၅၂ ခႏုြစး 
ပဵုမြနးေစ့္ႏႈနး့အရ 
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ခ္ီလီႏုိငးငဵ၏ ပစၥညး့ချနးေကာကးခဵရရြိမႈ 
ပီဆုိ ဘီလီယဵ 

၁ငး့ ႏြစးအလုိကး   
ေစ့္ႏႈနး့မ္ာ့အရ 

ှ၆၅၂ ခႏုြစး 
ပဵုမြနးေစ့္ႏႈနး့အရ 
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Indonesia Property Tax Reform Case Study  

• Consolidation of 7 property related taxes 

• Collection-led strategy, not data-led strategy 

• Next phase concentrated on fiscal (not legal) cadastre 

• Focus on high-value urban property 

• Utilization of banks via the Payment Point System 

• “Backdoor” to automation of property taxation 

• Co-administration between MOF and MOHA 

• Pilot project followed by phased replication 

• Enforcement based on tax object, not tax subject 

• Use of positive and negative incentives for all stakeholders 
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အငးဒုိနီ့ရြာ့၏ ပုိငးဆုိငးမႈချနး ်ပဳ်ပငးေ်ပာငး့လဲမႈ ေလံလာခ္ကး 
• အိမး်ခဵေ်မပိုငးဆိုငးမြႈႏြငးံဆကးစပးသညးံ အချနး ဥပေဒ ၄ မ္ိဳ့အာ့ တစးသာတညး့်ဖစးေစ်ခငး့၈  
• စညး့ၾကပးမႈ အဓိကထာ့သညးံ မပာာဗ္ဳပာာ ခ္မြတး်ခငး့၇ အခ္ကးအလကး အဓိကထာ့သညးံ မပာာဗ္ဳပာာ 

မပာုတး၈  
• ေနာကးတစးဆငးံတျငး ဘ႑ာေရ့ (အချနး) ဆုိငးရာ မြတးတမး့တငးမႈ်ဖငးံ စုစညး့ထာ့သညး၈ (ဥပေဒ ဆုိငးရာ 

စုစညး့မႈမပာုတး၈)  
• တနးဖုိ့်မငံး ်မိ ႔ဳ်ပ ပုိငးဆုိငးမႈမ္ာ့အာ့ ဦ့တညးအာရဵုစုိကး၈  
• Payment Point System မြတစးဆငးံ ဘဏးမ္ာ့ကို အချနးေပ့ေခ္မြႈအတျကး အသဵု့ခ္်ခငး့၈  
• ၾကိတး၍ အချနးညိြႏႈိုငး့ေပ့ေဆာငးႏိုငးသညးံအေနအထာ့ (Backdoor) မြ ပုိငးဆုိငးမႈချနး က္သငးံေငျကို 

အလိုအေလ္ာကးတျကးထုတးးသညးံစနစးသို ံေ်ပာငး့လဲ်ခငး့၈  
• MOF ႏြငံး MOHA တုိ ံပူ့ေပါငး့၍ စီမဵခနး႔ချေဲဆာငးရျကး်ခငး့၈  
• ေရြ႔ေ်ပ့စီမဵကိနး့မ္ာ့်ဖငးံစမး့သပးေဆာငးရျကး်ပီ့မြ စီမဵကိနး့မ္ာ့ကို အဆငးံဆငးံလကးေတျ႔ လုပးေဆာငး်ခငး့၈ 
• အချနးေကာကးရသညးံနညး့လမး့ (Tax object) အေပၚတျငး အေ်ခခဵ၍ သကးွငးလာေစရနး 

ေဆာငးရျကး်ခငး့်ဖစး၈ အချနးေကာကးခဵရသညးံအမ္ိဳ့အစာ့ (Tax subject) အေပၚတျငး  အေ်ခခဵမထာ့၈  
• ပါဝငးပတးသကးသူအာ့လုဵ့အတျကး ဆုေပ့၇ ဒဏးေပ့နညး့လမး့မ္ာ့ အသဵု့်ပဳ၈  
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Identification 

Valuation 

Assessment 

Billing 

Collection 

Enforcement 

Data Led 

Collection Led 
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ေဖားထုတးသတးမြတး်ခငး့ 

တနးဖုိ့တျကးခ္ကး်ခငး့ 

တနးဖုိ့်ဖတး်ခငး့ 

က္သငးံေငျေတာငး့ခဵ်ခငး့ 

အချနးေကာကးခဵ်ခငး့ 

သကးွ ငးေအာငး  
်ပဳလုပး်ခငး့ 

ဤအဆငးံတျငး 
အခ္ကးအလကးကုိ 
အဓိကထာ့သညး 

ဤအဆငးံတျငး  
စညး့ၾကပးမႈကုိ 
အဓိကထာ့သညး 



46 


